Arsredovisning

BRF Smdltrullen

769618-1952

Styrelsen for BRF Smaltrullen far hdrmed lamna sin redogdrelse f6r foreningens utveckling under

rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen &r dgare till fastigheterna Barvagen 3 och Smaltrullen 6. Marken innehas med dganderétt.

Fastighetsforsakring med fullvarde &r tecknad med IF. Férsdkringen omfattar dven styrelseansvar och bostadsréttstillagg
for samtliga medlemmar.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelse
Vid ordinarie arsstamma den 27 juni 2024 valdes nedanstaende styrelse:

Herman Peterson, Ordférande

Tobias Barenthin Lindblad, Sekreterare
Arin Alia, Ledamot

Flora Godstrand, Ledamot

Linus Kleveback, Suppleant

Valberedning
Till valberedning valdes:

Fredrik Eriksson

Revisorer
Till revisorer valdes:

Emil Flodqvist, Ordinarie revisor
Cengiz Bozkaya, Revisorssuppleant

Styrelseval
Ordinarie ledaméter och suppleanter omvaljs varje ar.

Foéreningsfragor

- Ordinarie féreningsstdmma avseende 2023 hélls 2024-06-27.

- Styrelsen har under det gangna aret haft kontinuerliga kontakter i Ipande drenden och darutéver avhallit 12
stycken protokollférda sammantraden.

- Féreningen bestar av 75 lagenheter. Antalet bostadsratter i foreningen vid arsskiftet 2024/2025 ar 72 stycken.
Foreningen upplater med hyresrétt 3 lagenheter. Léagenheternas sammanlagda area ar 3 254 kvm.

- Byggnaderna innehaller 12 lokaler/forrad om 502 kvm och ett garage om 37 kvm.

- Foreningen har en underhallsplan.

- Under dret har 9 dverltelser skett.

- Antalet medlemmar 2024-12-31 var 98 stycken.

- Foreningen hade tva staddagar under 2024, den ena pa varen och den andra pa hosten.
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Forvaltning

- Den ekonomiska forvaltningen och lagenhetsregistret har skotts av Bostadsforvaltning Sverige AB.
- Lokalvarden har skotts av KEAB Gruppen AB.

- Snordjning har gjorts av AB Hagersten Tradgard.

- Leverantor av bredband &r Bredband?2 Stockholms Stadsnat AB.

- Styrelsearvode har utgatt med tva prisbasbelopp, d.v.s. 114 600 kr.

Fastigheterna

« Avgiften hojdes med 5 procent fran arsskiftet 2023/24 och med ytterligare 5 procent fran och med den 1 juli 2024.
Styrelse har beslutat att hoja avgiften med ytterligare 5 procent fran och med den 1 juli 2025.

« Under aret renoverades tvattstugan och kallargangen till tvattstugan. Tvattmaskinerna och torktumlarna byttes ut.
Maskinerna levererades och monterades av Séderkyl AB och kostnaden for dessa uppgick till 197 750 kr inklusive
moms. Ovrigt arbete utférdes av OTTO-ROBY allt-i-ett AB och kostnaden fér det var 360 000 kr inklusive moms.
Totalkostnad 557 750 kr.

« Taken renoverades under 2024. Det var en totalentreprenaden enligt ABT-06 och entreprendr var ByggRakt
Stockholm AB. Tegelpannorna, tatskiktet, rasponten, hangrannorna och stupréren m.m. bytets ut. Besiktningen
utférdes av CSK Projekt AB och besiktningsman var Dan Jungersand. Kostnaden for takarbetena uppgift till 7
278 658 kr inklusive moms och kostnaden for besiktningen var 35 102 kr inklusive momes. Totalkostnad 7 313 760 kr.

« Bredbandsavtalet forlangdes med Bredband? efter upphandling. Avtalets bindningstid ar 60 manader och
kapaciteten &r 1000/1000 Mbit/s upp och ner. Startdatumet for avtalet ar 2024-12-02.

« Ett nytt elavtal tecknades med Skellefted Kraft. Avtalet I6per fram till och med 2025-11-30 och priset &r 61,7 ore
kWh.

« Foreningen har lagt om lanet som forfall under 2025 pa 4 miljoner till 3 manader STIBOR plus 0,5 procent.
Bindningstiden &r ett ar.

Féreningens utveckling

Under 2024 hade foreningen ett kraftigt negativt resultat och kassaflode pa grund av renoveringen av taken och
tvattstugan. Totalkostnaden for dessa bada jobb uppgick till 7 871 510 kr. Da féreningen anvénder sig av
redovisningsprinciperna i K2 sa kostnadsfors hela beloppet fér renoveringen under rékenskapsaret 2024. Notera att
tvattmaskinerna och torktumlarna skrivs av pa tio ar sa dessa kostnadsfors med 19 775 kr per ar under tio ar framat.

De taxebundna kostnaderna 6kade med ca 130 000 kr under 2024 mot foregaende ar. Rantekostnaderna 6kade med ca
80 000 kr under 2024 mot féregdende ar. Under 2025 ar det framforallt kostnaden for vatten och avlopp samt
elnatsavgifter som kommer att 6ka.

Ranteintakter pé ca 92 000 kr kommer att forsvinna under 2025 da pengarna som genererade ranta anvandes till att
finansiera renoveringarna under 2024.

Féreningen kommer att behdva férsdka minska kostnaderna samt 6ka intdkterna. En méjlig intdktskalla for foreningen
ar lokalen Tvingvdgen 22-24 som idag ar outhyrd. Inga storre investeringar &r planerade under 2025.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 2824
Resultat efter finansiella poster -7 999
Soliditet % 74
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 802
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 88
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 4 668
Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 5784
Réntekéanslighet % 7.2
Sparande (kr) per kvadratmeter 110
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 246

El ingér inte i rsavgiften.

UPPLYSNING VID FORLUST

2301-2312
2 667
-387
77
743
85

4 668
5784
7,78
96
214

2201-2212
2 660

-182

76
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2101-2112
2638

-292

76

Foreningens forlust uppstar framst pa grund av avskrivningar samt stora kostnader for planenligt underhall. Justerat for

avskrivningar och planenligt underhall ar féreningens ekonomi i balans. Féreningen har ett stort negativt kassafléde
under 2024 pa grund av stora underhallskostnader. Dessa har finansierats med befintliga medel och ingen ytterligare
belaning har behovts. Justerat for underhallskostnader ar kassaflodet positivt. Foreningen har en férre detta hyresratt

som ska upplatas med bostadsratt vilket kommer generera ett storre kassaflode in till foreningen som kan anvandas for

finansiering av framtida underhall.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for

insatser yttre

underhall

Belopp vid &rets ingang 68 170 725 2279 802

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Avsattning underhallsfond 325 000
lansprakt. underhallsfond -37 500
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 68 170 725 2567 302
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Balanserat
resultat

-7 170 309

-386 779

-325 000

37 500

-7 844 588

Arets
resultat

-386 779

386 779

-7998 779
-7998 779

Totalt

62 893 439

0
0
0
-7998 779
54 894 660
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -7 844 588
Arets resultat -7 998 779
Summa -15 843 367

Forslag till disposition:

Avséttning till underhallisfond 325 000
lanspraktagande av underhallsfond -2 567 302
Balanseras i ny rakning -13 601 065
Summa -15 843 367

Planenligt underhall uppgar till 7 688 019 kr (fg ar 37 500 kr)
Avséttning per ar enligt underhallsplan uppgar till 325 000 kr (fg ar 325 000)

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Hyror, avgifter mm.
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa forvaltningskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

2,3
2 823 622
18 028
2 841 650

4,56 -7938 534
7 -1 241 568
-156 630

8 -164 836
9 -137 991
-733 748

-10 373 307

-7 531 657

92 675
-559 797
-467 122

-7998 779

-7998 779

-7998 779
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2023-01-01
2023-12-31

2 666 855
51267
2718 122

-388 807
-1110 853
-153 555
-173 363
-126 951
-718 918
-2 672 447

45 675

44 292
-476 746
-432 454
-386 779

-386 779

-386 779
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[ G‘/I SyssinWGII-H1w2j3WMgg

2024-12-31

10 70 077 598
11 2 520 067
12 182 919

72 780 584

72 780 584

23

23

934 333

934 333

934 356

73 714 940
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2023-12-31

70639 011
2677 571
0

73316 582

73 316 582

44292
44 294

8 208 055
8208 055

8 252 349

81568 931
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

68 170 725
2 567 302
70 738 027

-7 844 588
-7998 779
-15 843 367

54 894 660

13,14 14 000 000
14 000 000

13 4 000 000
112 812

310 185

397 284

4 820 281

73 714 941
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2023-12-31

68 170 725
2279 802
70 450 527

-7170 309
-386 779
-7 557 088

62 893 439

18 000 000

18 000 000

121 462
301 860
252 170

675 492

81568 931
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar
Erhdllen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar

- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
2024-12-31

-7 531 658

733748

92 675

-559 797

-7 265 032

44 271

144 789

-7 075 972

-197 750

-197 750

-7 273 722

8 208 055
934 333
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2023-01-01
2023-12-31

45 675

718918

44 292

-476 746

332139

-44 294

103 696

391 541

-1 000 000

-1.000 000

-608 459

8816514
8 208 055
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgdngar.

Procent Ar

Byggnader och mark 1 100

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3,34 30

Inventarier, verktyg och installationer 10 10
Not 2 Rorelseintakter 2024 2023
Intdkter bostadsratter 2497 311 2312148
Intakter hyresratter 101 112 143 844
Intakter lokaler 174 378 174 632
Intakter parkering 17 280 17 280
Overlételse-, pant- och pdminnelseavgifter 30723 15 351
Ovriga intakter 20 846 54 867
2 841650 2718122

Not 3 Arsavgifternas innehall

| foreningens arsavgifter ingar varme, vatten, sophantering, bredband, bostadsrattstillagg samt sedvanligt underhall och
drift.

Not 4 Kopta tjanster fastighetsskotsel 2024 2023
Material fastighetsforvaltning -4 249 -3 475
Entreprenadkostnad stadning -76 438 -73 330
Ovriga entreprenadkostnader -18 051 -16 577

-98 738 -93 382

SyssinWGII-H1w2j3WMgg
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Not 5 Lopande reparationer och underhall

Bostader

Gemensamma utrymmen

Las

Installationer

Huskropp utvandigt
Markytor, utemiljo, snérdjning

Not 6 Planenligt underhall

Gemensamma utrymmen
OVK
Huskropp utvandigt

Not 7 Taxebundna kostnader

El och uppvéarmning

Vatten och avlopp

Sophantering

Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Bredband

Overlételse-, pant- och pdminnelseavgifter

Not 8 Ovriga externa forvaltningskostnader

Ersattning revisor
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Ovriga féreningskostnader

Not 9 Loner och andra ersattningar
Léner och andra ersdttningar
Styrelse

Totala l6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala arvoden samt sociala kostnader
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2024

-3738
-29 285
-1170
-24 128
-4 455
-89 001
-151 777

2024
-360 000

-7 328 019
-7 688 019

2024

-730 075
-217 229
-83 040
-78 725
-96 622
-35 877
-1241 568

2024
-19 050
-104 997
-14 752

-26 037
-164 836

2024

-105 000
-105 000

-32 991

-137 991
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2023

-3 588
-31 648
-4 431
-69 450
-39 350
-109 458
-257 925

2023

-37 500

-37 500

2023

-638 608
-186 058
-90 229
-74 340
-5914

-96 932
-18 772
-1110 853

2023
-17 000
-99 784
-29 220

-27 359
-173 363

2023

-96 600
-96 600

-30 351

-126 951
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Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad: 44 227 000
Taxeringsvarde mark: 65 211 000

Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkdép

Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
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2024-12-31

77 926 064
77 926 064

-7 287 053

-561413
-7 848 466

70 077 598

2024-12-31

4725125
4725125

-2 047 554

-157 504
-2 205058

2 520 067

2024-12-31
178 894
197 750

-178 894
197 750
-178 894
178 894
-14 831

-14 831

182919
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2023-12-31

77 926 064
77 926 064

-6 725 639

-561414
-7 287 053

70 639 011

2023-12-31

4725125
4725125

-1890 050

-157 504
-2 047 554

2 677 571

2023-12-31
178 894
178 894

-178 894

-178 894
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Not 13 Langfristiga skulder 2024-12-31
Lan Nordea hypotek 1,050%, ffd 2026-05-20 -5 000 000
Lan Nordea hypotek 4,010%, ffd 2028-05-17 -4 000 000
Lan Nordea hypotek 4,000%, ffd 2027-05-19 -5 000 000
Lan Nordea hypotek 3,430%, ffd 2025-05-21 -4 000 000
Kortfristig del av langfristig skuld 4 000 000

-14 000 000

Ett 1an forfaller under 2025 och klassificeras som kortfristig skuld aven om det omsatts vid forfallodagen.

Not 14 Stéllda sakerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar Stockholm Barvagen 3 10 800 000
Fastighetsinteckningar Stockholm Smaltrullen 6 19 200 000
Summa stillda sakerheter 30 000 000
UNDERSKRIFTER

Hagersten den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Herman Peterson Arin Alia
Styrelseordférande

Tobias Barenthin Lindblad Flora Godstrand

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emil Flodqvist
Auktoriserad revisor
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2023-12-31
-5 000 000
-4 000 000
-5 000 000
-4 000 000

-18 000 000

2023-12-31

10 800 000
19 200 000

30 000 000
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