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Bostadsrittsforeningen Sjoviken pé Stranddngen 1(9)
Org.nr 769634-6084

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sjoviken pa Stranddngen far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sjoviken pa Strandidngen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-04-18 och har sitt séite i Jonkoping.

I november/december 2022 flyttade forsta etappen in. Byggnationen av andra etappen borjar ndrma sig
sitt slut och inflyttning sker i mars/april 2023.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Terminalen 1. Fastigheten kommer vid fardigstdllande att innehélla 79
lagenheter.

Adresser: Stranddngsgatan 7-11 samt Ceciliagatan 56

Fastigheten ar fullvirdeforsakrad. Forsdakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgget for samtliga lagenheter.

Foreningens fardigstillda bostdder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok m2
5 1 31
12 2 55
5 3 79
8 3 90
5 4 111
5 5 115

Total bostadsyta for fardigstéllda bostdder dr 3 060 m2.

Styrelsen har under dret varit:

Gustaf Hjertquist Ordforande
Carl-Henrik Ingerman Ledamot

Marcus Bredberg Ledamot

Revisor

Jonas T Bernerson Auktoriserad revisor
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Bostadsrittsforeningen Sjoviken pé Stranddngen
Org.nr 769634-6084

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostader.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 54 medlemmar.

35 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har inga overlatelser skett. Vid

209

lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1%

av prisbasbeloppet.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 180
Resultat efter finansiella poster -213
Soliditet (%) 37,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid érets ingéng 6 100 000

Inbetalning insatser 106 571 506
Arets resultat

Belopp vid arets utging 112 671 506

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas si att
Avsiittning till yttre underhallsfond
i ny rikning overfores

2021
0

0
42

Arets

resultat

0

-212 810
-212 810

-212 810

249 000
-461 810
-212 810

Totalt

6100 000
106 571 506
-212 810
112 458 696

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 179 938 0
Ovriga intikter 2 898 0
182 836 0
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -106 192 0
Administrationskostnader 4 -12 743 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -151 761 0
-270 696 0
Rorelseresultat -87 860 0
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -124 950 0
-124 950 0
Resultat efter finansiella poster -212 810 0
Resultat fore skatt -212 810 0
Arets resultat -212 810 0
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Bostadsrittsforeningen Sjoviken pé Stranddngen
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlédggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8
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2022-12-31

215608 238

82212750
297 820 988

16 352
16 352
297 837 340

0
41 991
41 991

779 137
821 128

298 658 468

409

2021-12-31

212 000

40 803 673
41 015 673

102 308 320
102 308 320
143 323 993

2700
0
2700

445 324
448 024

143 772 017
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
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2022-12-31

112 671 506
112 671 506

-212 810
-212 810
112 458 696

147 843 000
147 843 000

64 159

37 858 555
0

434 058
38 356 772

298 658 468

5(9)

2021-12-31

6 100 000
6100 000

0
0
6100 000

38 287 298
38 287 298

200 000
212 000
98972719
0

99 384 719

143 772 017
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Verksamhetsaret 2022 &r forsta dret som detta regelverk tillimpas.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart Over den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stommar och grund 120 ar

VA och virme inkl stammar, fasad, fonster, balkonger 50 ar

Tak och el inkl stammar 40 ar

Ventilation och hissar 25 ar

Styr- och dvervakningssystem 15 ér
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Foreningens intékter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet, % Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgifter bostider, kr/m2 Arsavgifter bostider dividerat med total bostadsyta

Lan, kr/m2 Totala l&n pa bokslutsdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrénta, % Arets riintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebérande
skulder

Driftskostnader, kr/m2 Arets driftskostnader dividerat med total yta

I driftskostnader ingér el, virme, vatten, renhallning, forsdkring,
kabel-TV, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Debiterad elférbrukning

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Virme

Renhéllning

Forsdkring

Ovriga fastighetskostnader
Summa driftskostnader

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2022

163 074
16 864
179 938

2022

52 748
27330
2401
8342
15371
106 192

106 192

2022

9375
3368
12 743

2022-12-31

212 000

92 291 968
123 256 031
215759 999

0
-151761
-151 761

215 608 238

7(9)

2021

o O

2021

S OO OO O

2021

S O

2021-12-31

0
212 000
0
212 000

0
0
0

212 000
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Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 40 803 673
Ink&p 164 650 108
Omklassificeringar -123 256 031
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 82197 750
Utgaende redovisat virde 82 197 750
Not 7 Andelar i koncernforetag
2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 102 308 320
Forvarv 0
Omklassificeringar -102 291 968
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 16 352
Utgaende redovisat virde 16 352
Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag
Antal Bokfort
Namn i% andelar viirde
Tosito Sjoviken AB,
559147-5446, Jonkoping 100 1 000 16 352
16 352
Not 9 Byggnadskreditiv
Rintesats
Langivare %
SEB 4,94
Not 10 Stiillda sikerheter
2022-12-31
Fastighetsinteckningar 87 178 000
87 178 000
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Lanebelopp
2022-12-31
147 843 000
147 843 000

2021-12-31

0

40 803 673

0

40 803 673

40 803 673

2021-12-31

0

102 308 320

0

102 308 320

102 308 320

Lanebelopp
2021-12-31
38 287 298
38 287 298

2021-12-31

0
0



Bostadsrittsforeningen Sjoviken pé Stranddngen 909
Org.nr 769634-6084

Underskrifter

Den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Gustaf Hjertquist Marcus Bredberg

Ordforande

Carl-Henrik Ingerman

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Sjoviken
pé Strandéngen Org.nr. 769634-6084

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sjoviken pa Strandidngen for ar 2022.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rédttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr n6dvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som 4r tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r 1dmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om f6reningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fr Bostadsrittsforeningen
Sjoviken pa Strandéngen for &r 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstéimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkoping den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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