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OM FORENINGEN

§ Namn, siite och dindamal

Féreningens namn ér Bostadsrittsféreningen Alen.
Styrelsen har sitt site 1 Sundsvalls kommun
Visternorrlands lan.

Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas
ekonomiska mtressen genom att 1 féremngens hus
upplita bostider for permanent boende samt lokaler
at medlemmama for nyttjande utan tidsbegriansning.
Medlem som mnehar bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare.

§ Medlemskap och overlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsritten och flytta
m 1 ldgenheten endast om han eller hon antagits till
medlem 1 féreningen. Forvarvaren ska ansoka om
medlemskap 1 foremingen pa sitt styrelsen
bestammer. T1ll medlemsansdkan ska fogas styrkt
kopia pa overlatelsehandling som ska vara
underskriven av képare och sdljare och innehalla
uppeift om den ldgenhet som 6verlatelsen avser
samt pris. Motsvarande giller vid byte och gava.
Om overlatelsehandlingen mte uppfvller
formkraven ar overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse
erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som majhgt fran det att
ansdkan om medlemskap kom 1n t1ll féremingen,
prova fragan om medlemskap. En medlem som
upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha
uttratt ur foremngen, om inte styrelsen medger att
han eller hon far sta kvar som medlem.

§ Medlemskapsprivning - juridisk person
Juridisk person som forvarvat bostadsrétt till en
bostadslagenhet far végras intréde 1 féreningen dven
om nedan angivna forutsattningar fér medlemskap
ar upptyllda. En juridisk person som ar medlem 1
fareningen far inte utan samtycke av styrelsen
genom Overlatelse forvérva vtterligare bostadsritt
till en bostadslédgenhet. Kommun och landsting far
inte vigras medlemskap.

§ Medlemskapsprovning — fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsratt 1 féreningens hus. Den som en bostadsratt
har Gvergatt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta
térvirvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte véagras pa grund av kon,
kénstverskridande identitet eller uttryek, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell lagening. Overlatelsen
ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§ Bosiittningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte
ska bositta sig 1 bostadsrittsldgenheten har
téreningen ritt att vigra medlemskap.
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6 § Andelsigande

Den som har forvirvat en andel 1 bostadsrétt far
vigras medlemskap 1 féremngen om nte
bostadsritten efter forviarvet innehas av makar, barn,
registrerade partner eller sadana sambor pa vilka
sambolagen tilllimpas.

§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift
[nsats, arsavgift och 1 férekommande fall
upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstimma.

§ Arsavgiftens beriikning

Foreningens lépande verksamhet ska finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna férdelas pd
bostadsrittsldgenheterna 1 forhallande till
lagenheternas andelstal. Beslut om éndring av grund
for andelstalsberdkning ska fattas av
foreningsstimma. Om beslutet medfér rubbning av
det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir
beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
rostande pd stamman gitt med pa beslutet.

For ligenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far arsavgiften vara forhojd med hogst 2 %
av vid varje tillfalle gillande prisbasbelopp,
motsvarande giller {6r lagenhet med fransk balkong,
altan pa mark eller uteplats dock med ett paslag pa
hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingdende
ersittning for taxebundna kostnader sasom vérme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV,
bredband och teleforn ska erlaggas efter {6rbrukning,
area eller per lagenhet.

§ Overlitelse- och pantsiittningsavgift
samt avgift for andrahandsupplatelse
Overlitelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften far
uppga till hégst 2.5 % och pantsittningsavgiften till
hogst 1 % av gillande prisbasbelopp.

Overltelseavgift betalas av forvarvaren och
pantsittmngsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift tor andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst
10% av géllande prisbasbelopp. Om en lagenhet
upplats under del av ett ar. berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten. Upplitelse under del av
kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavare som upplater sin
lagenhet 1 andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Fareningen far 1 dvrigt inte ta ut siarskilda avgifter for
atgdrder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.
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11 § Drdjsmal med betalning
Arsavgiften ska betalas pé det sitt styrelsen beslutar,
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning.
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller
ovriga forpliktelser betalas 1 rétt tid far foreningen ta ut
dréjsmalsrianta enligt rintelagen pd det obetalda
beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt férordningen om
ersattning for inkassokostnader mm.

12 § Underhallsplan

Styrelsen ska uppritta underhallsplan fér genom-
forande av underhallet av foremingens hus och arhigen
budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek
sikerstalla erforderliga medel for att trygga underhallet
av foreningens hus. Styrelsen ska arligen folja och
uppdatera underhallsplanen for genomférande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhérande

byggnader.

FORENINGSSTAMMA

13 § Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen senast
fore jum manads utgang.

14 § Motioner
Medlem som onskar 3 ett drende behandlat vid
féreningsstimma ska anméla detta senast den 1 mars
eller mom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att
besluta.

13 § Extra foreningsstimma
Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skl till det. Sadan foreningsstimma ska dven hallas
nir det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade.

16 § Dagordning

P ordinarie féreningsstimma ska férekomma:
Oppnande

Godkinnande av dagordmngen

Val av stimmoordférande

Anmélan av stimmoordférandens val av
protokollférare

5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststéllande av rostlingd
8
9
1

il

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Féredragmng av revisorns berittelse
0. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrdkning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsirihet {or styrelsen
13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
néstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman héiinskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmélt drende
18. Avslutande

Pi extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 18
férekomma de drenden fér vilken stimman blivit
utlyst.
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17 § Kallelse
Kallelse till foreningsstéimma ska innehalla uppgift
om vilka drenden som ska behandlas pa stimman.
Beslut far inte fattas 1 andra drenden én de som tagits
upp 1 kallelsen.
Senast tva veckor fore ordinarie stimma och en vecka
fore extra stamma ska kallelsen utfardas, dock
tidigast fyra veckor fére stimman.
Kallelsen ska utfardas genom utdelning, genom brev
med posten eller genom e-post. Medlem, som inte
bor 1 huset, ska skriftligen kallas under tér styrelsen
kind postadress eller e-postadress.

18 § Rostriitt

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar mnehar bostadsratt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rést. Medlem som
innehar flera lagenheter har ocksa endast en rost.

19 § Ombud och bitriide
Medlem far utéva sin rostréitt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en sknfthg daterad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas 1 original och géller hogst
ett ar fran utfardandet. Ombud far féretrada hogst
tva (2) medlemmar. P2 foreningsstimma far medlem
medfora hogst ett bitrdde. Bitradets uppgift ér att
vara medlemmen behjalplhg.
Ombud och bitride far endast vara:
annan medlem
medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambo

foraldrar

syskon
myndigt barn
- annan niirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen 1 féreningens hus
god man
Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av
férvaltaren. Underarig medlem féretriads av sin
férmyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne féretridas av
legal stallforetradare. mot uppvisande av ett
registreringsbevis som dr hogst ett ar gammalt.

20 § Rostning
Forenigsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den menming som stimmans ordférande
bitrider. Blankrost ir inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stimmoordférande eller férenmingsstimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrastning alltid genomféras pa
begiran av rostberittigad.

For vissa beslut krivs sarskild majoritet enhgt
bestdmmelser 1 bostadsrittslagen
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21 § Jiv 28 § Beslutforhet och rostning
En medlem fir inte sjilv eller genom ombud résta 1 Styrelsen édr baslqtst‘ﬁr niir antalet Hﬁf\fﬂfﬂndﬂ
friga om: ledaméter dverstiger hilften av samthga ledamdter.

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse frin skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses11 eller 2
betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett
visentligt intresse som kan strida mot
féreningens intresse

22 § Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta 1
foreningens verksamhet ska balanseras 1 ny

rakning.
23 § Valberedning

Vid ordinane foreningsstamma far valberedning
utses for tiden fram till och med nasta ordinarie
foreningsstimma. Valberedmngens uppgift ar att
limna forslag till samthga personval samt forslag
till arvode.

29

Som styrelsens beslut giller den memng for vilken mer
an hilften av de niarvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrider.

For giltigt beslut kriavs enhillighet nir for beslutforhet
minsta antalet ledamater 4r nédrvarande. Ar styrelsen
inte fulltalig ska de som rostar fér beslutet utgdra mer
an en tredjedel av hela antalet styrelseledaméter.
Suppleanter tjdnstgdr 1 den ordning som ordférande
bestdmmer om inte annat bestamts av féreningsstimma
eller framgdr av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

§ Beslut i vissa fragor

Beslut som mnebir visenthg forandnng av féreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foremngsstamma.
Utan foremngsstimmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhianda foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
belana sidan egendom eller tomtritt

Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér att
medlems ldgenhet fordndras ska medlemmens samtycke

24 § Stammans protokoll . : ,
inhiimtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den
som stimmans ordférande utsett. [ fraga om
protokollets innehall galler:

1. att rostlangden ska tas in 1 eller bilaggas

protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in 1 protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges 1 protokollet. Protokollet ska senast inom tre
veckor hallas tillgangligt tor medlemmarna.
Protokollet ska forvaras pa betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

23 § Styrelsens sammansiittning
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju
ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tvd ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem
dven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som ér bosatt i foreningens hus.
Stamma kan dock vilja max tva (2) ledaméter som
inte uppfyller kraven i foregaende mening.

26 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktiondrer.

27 § Stvrelsens protokoll
Vid styrelsens sammantriaden ska féras protokoll
som justeras av ordféranden och den ytterhgare
ledamot som styrelsen utser.
Protokollen ska férvaras pa betryvggande satt och
féras 1 nummerfdljd. Styrelsens protokoll dr
tillgdngliga endast {or ledamdéter, suppleanter,
revisorer och ev. forvaltare.

30

31
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till andringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande pa stimman

har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints
av hyresnimnden.

§ Firmateckning

Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen -
av minst tva ledaméter tllsammans,

eller av en styrelseledamot 1 {érening med annan
person som styrelsen dértill utsett.

§ Styrelsens aligganden

Bland annat ahgger det styrelsen:

- att svara [or {éreningens organisation och
forvaltning av dess angeligenheter
Styrelsen far farvalta féreningens egendom genom
en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte
behdver vara medlem 1 féreningen, eller genom en
fristdende forvaltningsorganisation. Vicevérden
ska inte vara ordférande 1 styrelsen
att avge redovisning {or férvaltning av féreningens
angelagenheter genom att avlamna arsredovisning
som ska innehalla berittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogéra
for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och {6r dess stillning vid
rikenskapsarets utgang { balansrikning)

- att senast en manad fére ordinarie foreningsstimma
till revisorerna avlamna arsredovisningen
att senast en vecka fore ordinarie féreningsstimma
halla arsredovisningen och revisionsberittelsen
tillgdnghg
att fora medlems- och ligenhetsforteckning;

féreningen har ritt att behandla 1 férteckningarna
ingdende personuppgifter pa sétt som avses 1
personuppgifislagen.
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32 § Utdrag ur lagenhetstforteckning
Bostadsriittshavare har riitt att pa begéran fa utdrag

ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

33§ Riikenskapsar
Féreningens rikenskapsar om fattar tiden
1 januar1 tom. 31 december.

34§ Revisor

Féreningsstamma ska véalja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viiljs for tiden fran ordinarie
[oreningsstimma {ram tll och med nésta ordinarie
[oreningsstimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar 1 {6remngen och behdver nte heller
vara auktoriserade eller godkiinda.

33§ Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse tll
styrelsen senast tva veckor fore féreningsstimman.

BPSTADSMTT SHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

36§ Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hailla
det mre av ligenheten 1 gott skick. Detta giller
dven mark, forrad, garage och andra
ligenhetskomplement som kan inga 1 uppléatelsen.

Bostadsriittshavaren svarar salunda for underhall
och reparationer av bland annat:

- ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv
och tak jamte underliggande ytbehandling,
som krivs for att anbringa ytbeliggmngen
pa ett fackmannaméssigt sétt

- 1cke bédrande innervaggar

- glas och bagar 1 ligenhetens ytter- och
inner {&nster med tillhdrande spriygs,
persienn, beslag, gangjiarn. handtag,
spanjolett, lasanordning, vidringsfilter och
titningslist samt all malning. dven mellan
fonsterbagar. Motsvarande galler for
balkong- eller altanddrr samt déartill
horande troskel.

- till vtterddrr hérande beslag, gangjérn, glas,
spros, handtag, ringklocka, brevinkast och
las inklusive nyckel; bostadsrattshavaren
svarar aven for all malning med undantag
for malning av ytterdérrens utsida;

- mmnerdérrar och sédkerhetsgrindar

- lister, foder och stuckaturer

- elradiatorer; 1 fraga om vattenfyllda
rachatorer svarar bostadsrattshavaren endast
for malning

- golvviarme, som bostadsrattshavaren forsett
ligenheten med

- eldstader, dock inte tillhérande rékgéangar

- varmvattenberedare

- ledningar for vatten och avlopp till de delar
dessa dr atkomliga inne 1lagenheten och

betjdnar endast bostadsriattshavarens
ligenhet.
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- undercentral (sikringsskap) och dérifran
utgaende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data med mera)1
lagenheten, kanalisationer, brytare, elutiag
och fasta armaturer

- ventiler och luftinslépp, dock endast malning
- brandvarnare

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC

svarar bostadsrittshavaren diarutdver bland annat

dven for:

- fuktisolerande skikt

- mredmng och belysningsarmaturer

- vitvaror och samtetsporshin

- klamring t1ll golvbrunn

- rensning av golvbrunn och vattenlas

- tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstingningsventiler

- ventlationsflakt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrittshavaren fér all inredning och

utrustning sasom bland annat:

- vitvaror

- koksflakt jamte kapa, om flikten inte ingar 1
husets ventilationssystem.
Bostadsrattshavaren svarar alltid for kapans
armatur och strémbrytare samt rengdring och
byte av filter koksfliakt

- rensning av vattenlis

- diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar p4 vattenledning

- kranar och avstingningsventiler; I fraga om
gasledningar svarar bostadsrittshavaren
endast for malning.

37§ Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar daven for alla installationer 1
lagenheten som 1nstallerats av bostadsriittshavaren eller
tichgare innehavare av bostadsritten.

38 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast 1
begriansad omfatining 1 enlighet med bestimmelserna 1
bostadsrittslagen.

39 § Komplement
Om ldgenheten ér utrustad med balkong, altan, uteplats
eller takterrass svarar bostadsrittshavaren endast for
renhallning och snaskottning samt att se till att
avledning fér dagvatten inte hindras.
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand
anbringa annat ytskikt én det ursprungliga.

40 § Felanmiilan
Bostadsrattshavaren dr skyldig att till téreningen anméla
fel och brister i sadan ldgenhetsutrustning som
féreningen svarar for 1 enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

Sida 5 av 7






