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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen R!sunda 101 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 

 2022, vilket  r f"reningens fj rde verksamhets!r varav det f"rsta med enbart boendestyrelse.

 

Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor. Uppgifter inom parentes avser

f"reg!ende !r.

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

Verksamheten
 

Allm nt om verksamheten

F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus

uppl!ta bostadsl genheter och lokaler med nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. Uppl!telse f!r  ven

omfatta mark som ligger i anslutning till f"reningens hus, om marken ska anv ndas som komplement till

bostadsl genhet eller lokal. Bostadsr tt  r den r tt i f"reningen som medlem har p! grund av uppl!telsen.

Medlem som innehar bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare.

 

Styrelsen  r skyldig att snarast, normalt inom en m!nad fr!n det att skriftlig ans"kan om medlemskap

kom in till f"reningen, avg"ra fr!gan om medlemskap.

 

Styrelsen har sitt s te i Solna kommun. 

 

F!reningens fastighet

F"reningen  r  gare till fastigheten Motorn 10 i Solna kommun. Fastigheten f"rv rvades den 26 maj

2020 och lagfart erh"lls den 9 februari 2021.

 

P! f"reningens fastighet finns det ett flerbostadshus (slutet kvarter) i 4-9 v!ningar med totalt 112

bostadsr ttsl genheter samt en bostadsr ttslokal, total boarea ca. 6 906 m# och biarea ca. 21 m#, och 6

lokaler med en total lokalarea om ca. 532 m#. F"reningen disponerar "ver 68 parkeringsplatser varav 4

mc-platser, samtliga i garage. Av dessa parkeringsplatser  r 9 utrustade med laddboxar f"r elbilar. 

 

Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos Trygg-Hansa.

 

Trygg BRF-m rkning

Trygg BRF  r framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsr ttsmarknad i Sverige f"r att g"ra

marknaden f"r nyproduktion mer v lfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre

kategorier: ekonomi, l!ngsiktighet och trygghet. F"reningens entrepren"r har ans"kt om

kvalitetsm rkning i enlighet med Trygg BRF. Detta inneb r en rad krav som ber"r hela processen, fr!n

vad som ska ing! i ans"kan, ordning p! bygglov, ansvarsf"rs kringar och garanti!taganden samt vad som

ska ing! i "verl mningen av projektet. Det inneb r  ven ut"kade krav p! nyckeltal i kostnadskalkylen.

N r projektet godk nts av Trygg BRF betyder det att entrepren"ren uppfyller fler och tuffare villkor  n

vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kr ver. F"r att s kerst lla en r ttss ker process utf rdas

sj lva m rkningen av Trygg BRF av den oberoende akt"ren Gar-Bo F"rs kring AB.  

 

Gemensamma utrymmen 

I fastigheten finns en gemensamhetslokal med terrass samt en g stl genhet. F"reningens g stl genhet,

som nu m"jligg"r "vernattningar av 4 vuxna, "ppnades f"r bokningar f"re midsommar och har under !ret

varit bokad 24 g!nger omfattande 61 g stn tter. F"reningens samlingslokal "ppnades f"r spontanbes"k i

mars och f"r bokningar i mitten av juni och har under !ret varit bokad 128 g!nger inkl styrelsem"ten. I

fastigheten finns utrymme f"r k llsortering av hush!llssopor och f"rpackningsavfall, cykel- och

barnvagnsrum, st drum, fastighets- och rullstolsf"rr!d. 
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V sentliga servitut

I f"reningens fastighet finns uppl!tet servitut avseende belysning och skyltar till f"rm!n f"r allm nna

v gar och gator inom fastigheten R!sunda 4:1, Brf R!sunda 101.

 

F!reningens lokaler

F"reningens samtliga sex hyreslokaler  r uthyrda och kontrakten l"per enligt f"ljande:

 

Hyresg st Lokaltyp Moms Yta m# platser        L"ptid t.o.m.

Trions AB Butik ja  89m# 2025-06-30

Abrosia Livs Livs ja  93m# 2025-05-31

Karim Georgos Kontor ja  44m# 2025-02-01

Br"dernas R!sunda AB Restaurang  ja  142m# 2026-07-01

Lulus R!sunda AB Restaurang  ja  114m# 2026-06-30

Life Circle Butik ja  44m# 2025-09-19

 

F"reningen  r redovisningsskyldig f"r merv rdesskatt f"r parkeringsplatser som hyrs ut till andra  n

medlemmar i f"reningar och f"r uthyrning av lokaler.  

 

F"reningen har !r 2021 erh!llit 2 999 235 kronor i !terbetald merv rdesskatt h nf"rlig till byggkostnaden

f"r lokaler. En f"ruts ttning f"r att f"reningen inte ska bli !terbetalningsskyldig f"r den !tervunna

investeringsmomsen  r att uthyrning av lokaler sker till hyresg ster som bedriver merv rdesskattepliktig

verksamhet under de kommande 10 !ren.

 

Entrepen"ren garanterar hyresint kten t.o.m.den 5 november 2023 i s!dan omfattning att den

sammanlagda int kten f"r lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

 

Fastighetens underh"llsbehov

Eftersom fastigheten  r nybyggd finns inget st"rre underh!ll planerat inom de n rmaste fem till tio

!ren.Avs ttning f"r f"reningens fastighetsunderh!ll  r i enlighet med ekonomisk plan ber knad till ett

!rligt belopp motsvarande minst 30 kr/m# boarea och biarea och lokalarea f"r f"reningens hus. 

 

Genomf!rda "tg rder

F"r att h"ja s kerheten har det installerats brytskydd i k llarplanen, b ttre l!s, varningslampor vid

garageutfarterna och halklister i d"rrar/portar. V!ra portkoder har bytts, "ppningstiden p! d"rrar/portar

har kortats och nyckelrutinerna har sk rpts. Styrelsen har besiktigat lekredskapet p! g!rden dvs sandl!dan

och placerat sandhinkar vid alla innerg!rdsportar. Precis f"re !rsskiftet kontrollerades delar av

fastighetens taks kerhetsanordingar

 

#rsavgifter

Verksamheten i f"reningen bedrivs enligt sj lvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. $rsavgiften ska

t cka utgifter f"r f"reningens l"pande verksamhet samt amorteringar och avs ttning till yttre fond.

F"reningen  r redovisningsskyldig f"r merv rdesskatt utifr!n debitering av individuell m tning av faktisk

f"rbrukning av varmvatten.  

 

Under !r 2022 har !rsavgifterna inklusive bredband/TV/IP-telefoni via Telia "Triple Play" men exkl.

varmvatten (som debiteras efter f"rbrukning) varit of"r ndrade. Styrelsen har beslutat om en h"jning av

avgiften med 5 % fr!n och med 1 januari 2023. Genomsnittlig !rsavgift inklusive Telia Triple Play men

exkl. varmvatten  r 682 kronor/m#. Kostnaden f"r varmvatten har debiterats med 40 kr/m%.
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F!reningens skattem ssiga status

F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utg"r d rmed en  kta

bostadsr ttsf"rening. 

 

Latent skatt kan uppkomma i de fall f"reningen f"rv rvar fastigheten till ett pris som understiger

tillg!ngens marknadsv rde t.ex. genom s.k. paketering. F"reningen har f"rv rvat fastigheten direkt fr!n

Entrepren"ren till marknadsv rde. Detta inneb r att fastigheten inte har varit f"rem!l f"r n!gon

underpris"verl!telse. D rmed finns det inte n!gon latent skatteskuld i f"reningen.

 

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden f rdigst lldes 2021 och har !satts v rde!r 2021. Entrepren"ren svarar f"r fastighetsskatt

avseende bost der under uppf"rande t.o.m. v rde!ret samt f"r fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m.

avr kningstidpunkten.

 

Bostadsl genheterna  r fr!n och med v rde!ret helt befriade fr!n fastighetsavgift i 15 !r. Fr!n och med !r

2037 utg!r full fastighetsavgift. Fastighetsskatt f"r lokaler utg!r fr!n och med v rde!r.

 

F!rvaltning  

Ekonomisk och teknisk f!rvaltning

F"reningen har tecknat avtal med JM@Home AB f"r ekonomisk- och teknisk f"rvaltning. I den tekniska

f"rvaltningsdelen ing!r fastighetssk"tsel, fastighetsjour, tr dg!rdssk"tsel, trappst dning, sn"r"jning,

hisservice, hissbesiktning och k llsortering. Avtalet f"r den tekniska f"rvaltningen g ller t.o.m. den 3

februari 2024 och f"r den ekonomiska f"rvaltningen t.o.m. 31 december 2023.

 

Hisservice och hissbesiktning ing!r under garantitiden. Kostnaden fr!n !r 6 ber knas till 60 000 kr/!r.

 

V sentliga h ndelser under r kenskaps"ret

Under januari och februari  gde det &fysiska& "verl mnandet av fastigheten rum fr!n JM AB till

f"reningen med flera m"ten r"rande nyckelsystem, fastighetsteknik, garage, ekonomi mm.  

Under v!ren genomf"rdes radonm tning i ca 20% av l genheterna och niv!erna var som f"rv ntat l!ga

och fastigheten godk ndes.

 

 En av f"reningens l genheter, vilken  gs av JM AB och ligger i anslutning till ena restaurangen, blev

inte godk nd f"r permanentboende p! grund av uppm tta bullerniv!er. L genheten har d rf"r f!tt  ndrat

anv ndningsomr!de till lokal och  r under f"rs ljning som s!dan.

 

F!reningens ekonomi

F!reningens l"ngfristiga l"n

Under !ret har f"reningen amorterat 2 600 000 kr i enlighet med "verenskommen amorteringsplan.

F"reningens fastighetsl!n  r placerade till villkor som framg!r av not nummer 11.

 

Slutlig anskaffningskostnad f"r f"reningens hus uppg!r till 602 780 000 kr.

 

Styrelsen har l!tit genomf"ra stadgeenlig besiktning av f"reningens hus och f"reningens "vria tillg!ngar

genom f"reningens f"rvaltare.

 

Under !ret har tolv (!tta) bostadsr tter "verl!tits. Styrelsen har under !ret medgivit att fem (fyra)

l genheter uppl!tits i andra hand.
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Nya v sentliga avtal

Styrelsen har tecknat ett f!tal mindre omfattande avtal med n!gra leverant"rer. F"reningen  r fortfarande

bundna av ett st"rre antal avtal av olika omfattning vilka tecknats av &byggandestyrelsen& under

fastighetens uppf"rande. 

 

Planerad verksamhet f!r kommande "r

Inga st"rre !tg rder planeras.

 

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid r kenskaps!rets slut  r 180.

 

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie f"reningsst mma den 5 maj 2022 haft f"ljande sammans ttning: 

 

Edward Rassmus                                          Ledamot Ordf"rande 

Meysam Eslah                                               Ledamot   

Peter Gr"nstr"m                                            Ledamot  T.o.m. september 2022

M rit Hammarstr"m                                      Ledamot 

Stina Norio            Ledamot  

Aspasia Nikopoulou          Suppleant 

Bj"rn Nilsson   Suppleant

Emelie Sandstr"m   Suppleant

Sara Kedling   Suppleant 

 

Vid f"reningsst mman avgick Anders Willner, Gerhard Makowsky och Patryk Fornander som ledam"ter

och Susanne Risberg som suppleant.

 

F"reningens firma tecknas f"rutom av styrelsen, av tv! styrelseledam"ter i f"rening. 

 

Styrelsen har h!llit tolv (tolv) st protokollf"rda sammantr den samt tv! arbetsm"ten samt haft ett stort

antal underhandskontakter. 

 

F"r styrelsens ledam"ter finns ansvarsf"rs kring inklusive r ttsskyddsf"rs kring tecknad hos

f"rs kringsbolaget Trygg-Hansa. 

 

Revisorer

'hrlings PricewaterhouseCoopers AB                

Ordinarie  Marcus Petersson Huvudansvarig                

 

Suppleant 'hrlings PricewaterhouseCoopers AB 

 

Valberedning

$sa Larsson     T.o.m. 2022-12-31

Lars Fornander

Eva Janbris

 

F!reningens stadgar

F"reningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 september 2017.
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Nyckeltal 2022  2021

Nettooms ttning tkr              7 164 140

Resultat efter finansiella poster tkr                   475  140

Soliditet %                                                         80,3                     80,1

$rsavgift per m# boarea kr              640                       0

Bokf"rt v rde fastighet per m# boarea kr          86 645 85 246

L!n per m# boarea kr                                         16 587 16 963

L!n per m# boarea och lokalarea kr                   15 404 15 753      

Genomsnittlig skuldr nta %                              1,20                      1,22

Fastighetens bel!ningsgrad %                           19,1  19,9

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen. 

Genomsnittlig skuldr nta definieras som bokf"rd r ntekostnad i f"rh!llande till genomsnittlig l!neskuld per 31:a december. 

Fastighetens bel!ningsgrad definieras som fastighetsl!n i f"rh!llande till bokf"rt v rde p! fastigheten. 

 

 

F!r"ndring av eget kapital

 Medlems- Uppl#telse-

Fond f!r

yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser avgift underh#ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 275 283 000 209 997 000   139 857 485 419 857

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:   33 624 106 233 -139 857 0

$rets resultat     474 710 474 710

Belopp vid #rets utg#ng 275 283 000 209 997 000 33 624 106 233 474 710 485 894 567

       

Resultatdisposition
Till f"reningsst mmans f"rfogande st!r f"ljande medel:

 

Balanserad vinst 106 233

$rets vinst 474 710

 580 943

 

Styrelsen f"resl!r att medlen disponeras enligt f"ljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 223 140

Ianspr!ktagande av fond f"r yttre underh!ll 0

Balanseras i ny r kning 357 803

Totalt 580 943

 

 
 

F"reningens ekonomiska st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

noter.
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Resultatr"kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31  

 

R!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m. m.      

Nettooms ttning 2 7 163 673  0  

'vriga r"relseint kter 3 0  139 857  

Summa r!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m.m.  7 163 673  139 857  

      

R!relsekostnader      

Driftskostnader 4 -1 747 272  0  

'vriga externa kostnader 5 -846 572  0  

Personalkostnader 6 -40 018  0  

Askrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar  -2 570 496  0  

Summa r!relsekostnader  -5 204 358  0  

R!relseresultat  1 959 315  139 857  

      

Finansiella poster      

'vriga r nteint kter och liknande resultatposter  3 239  0  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -1 487 844  0  

Summa finansiella poster  -1 484 605  0  

Resultat efter finansiella poster  474 710  139 857  

      

Resultat f!re skatt  474 710  139 857  

      

 rets resultat  474 710  139 857  
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg"ngar      

Byggnader och mark 7, 14 600 189 504  0  

P!g!ende nybyggnad 8, 14 0  590 501 341  

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  600 189 504  590 501 341  

      

Summa anl"ggningstillg#ngar  600 189 504  590 501 341  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  267 006  135 726  

'vriga fordringar 9 1 970 216  5 708 685  

Fordringar Entrepren"r  2 303 019  7 431 524  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 10 90 293  68 613  

Summa kortfristiga fordringar  4 630 534  13 344 548  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  56 956  484 405  

Summa kassa och bank  56 956  484 405  

Summa oms"ttningstillg#ngar  4 687 490  13 828 953  

      

SUMMA TILLG NGAR  604 876 994  604 330 294  
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  485 280 000  485 280 000  

Fond f"r yttre underh!ll  33 624  0  

Summa bundet eget kapital  485 313 624  485 280 000  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  106 233  0  

$rets resultat  474 710  139 857  

Summa fritt eget kapital  580 943  139 857  

Summa eget kapital  485 894 567  485 419 857  

      

L#ngfristiga skulder      

L!ngfristiga skulder 11, 14 67 380 000  91 920 000  

Summa l#ngfristiga skulder  67 380 000  91 920 000  

      

Kortfristiga skulder      

'vriga skulder till kreditinstitut 11, 14 47 520 000  25 580 000  

Leverant"rsskulder  2 374 989  0  

Skatteskulder  761 490  659 150  

'vriga skulder 12 55 000  0  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 13 890 948  751 287  

Summa kortfristiga skulder  51 602 427  26 990 437  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  604 876 994  604 330 294  
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
$rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och  BFNAR 2016:10 !rsredovisning

i mindre f"retag. 

 

Principerna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r.

 

Materiella anl ggningstillg!ngar

Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar. Utgifter f"r

f"rb ttringar av tillg!ngars prestanda, ut"ver ursprunglig niv!, "kar tillg!ngarnas redovisade v rde.

Utgifter f"r reparation och underh!ll redovisas som kostnader.   

 

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden f"r f"reningens byggnad och mark b"r f"rdelas

utifr!n SCB:s statistik "ver produktionskostnader f"r flerbostadshus f"r att ge en r ttvisande f"rdelning

av den totala anskaffningskostnaden. Vid ber kningen har statistiska uppgifter f"r det !r som

totalentreprenadkontraktet tecknades med Entrepren"ren anv nts. 

   

 

Not 2 Nettooms"ttning
 2022 2021  

    

$rsavgifter bost der 4 422 721 0  

Hyror lokaler 1 005 688 0  

Hyror garage och parkeringsplatser 1 133 050 0  

Fastighetsskatt 83 928 0  

Bredband 295 680 0  

Vatten 165 520 0  

Andrahandsuthyrning 17 566 0  

'vriga int kter 28 321 0  

'vernattningsl genhet 11 200 0  

'resavrundning -1 0  

 7 163 673 0  

    

Not 3 $vriga r!relseint"kter
 2022 2021  

    

Int kt fr!n entrepren"r 0 139 857  

 0 139 857  
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Not 4 Driftskostnader
 2022 2021  

    

Fastighetssk"tsel 17 616 0  

Mattservice 2 850 0  

Yttre underh!ll 218 0  

El 453 932 0  

V rme 350 665 0  

Vatten 78 616 0  

Avfall 156 523 0  

F"rs kring 44 248 0  

Sj lvrisk 19 000 0  

Bevakning 12 809 0  

Reparationer och underh!ll 190 638 0  

Bredband 281 966 0  

Serviceavtal 35 851 0  

 1 644 932 0  

    

 

Not 5 $vriga externa kostnader
 2022 2021  

    

Ekonomisk f"rvaltning 135 888 0  

Teknisk f"rvaltning 431 020 0  

F"rbrukningsmaterial 231 555 0  

M"teskostnader 1 917 0  

Revision 19 419 0  

It 1 432 0  

Bankkostnader 2 694 0  

F"reningsavgifter 8 350 0  

'vriga externa kostnader 14 297 0  

 846 572 0  

    

 

Not 6 Arvoden
 2022 2021  

    

    

Styrelsearvoden 31 731 0  

Sociala kostnader 8 287 0  

 40 018 0  
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Not 7 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ink"p 12 258 659 0  

Omklassificeringar 590 501 341 0  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 602 760 000 0  

    

$rets avskrivningar -2 570 496 0  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -2 570 496 0  

    

Utg#ende redovisat v"rde 600 189 504 0  

    

Taxeringsv rden byggnader 227 000 000 0  

Taxeringsv rden mark 139 234 000 0  

 366 234 000 0  

    

Bokf"rt v rde byggnader 312 888 990 0  

Bokf"rt v rde mark 287 300 514 0  

 600 189 504 0  

    

Not 8 P#g#ende nybyggnad
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 590 501 341 403 500 000  

Ink"p 0 192 260 000  

Investeringsmoms 0 -5 258 659  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 590 501 341 590 501 341  

    

Omklassificeringar -590 501 341 0  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -590 501 341 0  

    

Utg#ende redovisat v"rde 0 590 501 341  

    

Not 9 $vriga fordringar
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Investeringsmoms 0 2 259 424  

Moms 340 351 2 974 647  

Klientmedelskonto 1 629 865 471 411  

Fordran boende 0 3 203  

 1 970 216 5 708 685  

    

Not 10 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Bredband 54 950 55 853  

F"rs kring 11 560 9 622  

Hemsida 1 023 3 139  

Serviceavgift 21 260 0  

Fordran medlem 1 500 0  

 90 293 68 614  
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Not 11 L#ngfristiga skulder
 2022-12-31 2021-12-31  

    

L!ngivare R nta Datum f"r r nte ndring    

Nordea   3,52%   2023-11-21 22 980 000 23 500 000  

Nordea   1,09%   2023-11-15 22 980 000 23 500 000  

Nordea   1,28%   2024-11-20 22 980 000 23 500 000  

Nordea   1,40%   2025-11-19 22 980 000 23 500 000  

Nordea   1,44%   2026-11-18 22 980 000 23 500 000  

 114 900 000 117 500 000  

    

Avg!r kortfristig del, l!n som f"rfaller 2023                                            45 960 000:- 

Avg!r kortfristig del, amortering under 2023                                             1 560 000:- 

Summa                                                                                                       47 520 000:-

Nya direktiv g"r att f"reningen m!ste redovisa skulder som f"rfaller inom ett !r efter balansdagen, och

d r f"reningen inte har en ovillkorlig r tt till f"rl ngd kredit, som korftfristigt skuld. D rf"r redovisar vi

tv! l!n med villkors ndring under 2023 om sammanlagt 45 960 000 kr som kortfristig skuld. F"reningen

har inte f"r avsikt att avsluta l!nefinansieringen inom ett !r d! fastighetens hypoteksl!n  r l!ngsiktiga.

Om fem !r ber knas skulden till kreditinstitut att uppg! till 101 900 000 kr.

 

 

Not 12 $vriga skulder
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Hyresdeposition fr!n hyresg st 55 000 0  

 55 000 0  

    

 

Not 13 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Styrelsearvode 0 15 867  

Sociala avgifter 0 4 985  

R nta 93 835 174 631  

F"rutbetalda avgifter 672 175 509 836  

Revision 12 000 41 250  

'vriga uppl kostn och f"rutb int 0 4 719  

El 44 225 0  

V rme 68 713 0  

 890 948 751 288  
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Not 14 St"llda s"kerheter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Fastighetsinteckning 117 500 000 117 500 000  

 117 500 000 117 500 000  

    

 

Bostadsr ttsf"reningen R!sunda 101 i Solna

 

 

Solna den dag som framg!r av v!ra elektroniska underskrifter

 

 

  

Edward Rassmus Meysam Eslah

Ordf"rande  

  

  

  

Stina Norio M rit  Hammarstr"m

  

  

  

  

  

  

  

 

 

V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift.

 

'hrlings PricewaterhouseCoopers AB 

 

 

 

Marcus Petersson  

Auktoriserad revisor 
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Deltagare

  BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN RÅSUNDA 101 769635-2801 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: STINA NORIO

Stina Norio

2023-03-29 07:03:11 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Meysam Eslah

Meysam Eslah

2023-03-29 08:06:29 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: EDWARD RASSMUS

Edward Rassmus

2023-03-31 08:03:34 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: MÄRIT HAMMARSTRÖM

Märit Hammarström

2023-03-31 07:55:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

  ÖHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Marcus Bo Ingemar Petersson

Marcus Petersson

Auktoriserad revisor

2023-04-03 08:53:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberättelse 

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Råsunda 101,org.nr 769635-2801 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Råsunda 101 för år 2022. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en 
i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 
2022 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är 
förenlig med årsredovisningens övriga delar.  

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för 
föreningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. 
Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i 
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande 
bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare 
sig dessa beror på oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om 
fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte 
innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att 
lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av 
säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på 
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans 
rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 
årsredovisningen. 
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Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Dessutom: 

● identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa 
beror på oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån 
dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en 
grund för våra uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom 
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig 
information eller åsidosättande av intern kontroll. 

● skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår 
revision för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, 
men inte för att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen. 

● utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar. 

● drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid 
upprättandet av årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana 
händelser eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi 
i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 
väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet 
om årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet 
för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte 
längre kan fortsätta verksamheten. 

● utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, 
däribland upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 
tidpunkten för den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 
däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för 
Bostadsrättsföreningen Råsunda 101 för år 2022 samt av förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och 
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i 
avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust. Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. 
Detta innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att 
inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

● företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 

● på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om 
ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och 
därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 
med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och 
har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och 
förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av 
räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella 
bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på 
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och 
överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade 
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
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Stockholm den dag som framgår av min elektroniska signatur 
Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB 
 
 
 
Marcus Petersson 
Auktoriserad revisor 
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Deltagare

  ÖHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Marcus Bo Ingemar Petersson

Marcus Petersson

Auktoriserad revisor

2023-04-03 08:52:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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	oneflow-signed-4633440




    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-03-2905:55:57
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Stina Norio på Bostadsrättsföreningen Råsunda 101 som en undertecknare, Meysam Eslah på Bostadsrättsföreningen Råsunda 101 som en undertecknare, Edward Rassmus på Bostadsrättsföreningen Råsunda 101 som en undertecknare, Märit Hammarström på Bostadsrättsföreningen Råsunda 101 som en undertecknare, Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2906:53:11
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2907:01:32
                    Stina Norio på Bostadsrättsföreningen Råsunda 101 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2907:03:11
                    Stina Norio på Bostadsrättsföreningen Råsunda 101 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2907:18:07
                    Meysam Eslah på Bostadsrättsföreningen Råsunda 101 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2908:06:29
                    Meysam Eslah på Bostadsrättsföreningen Råsunda 101 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-3107:54:48
                    Märit Hammarström på Bostadsrättsföreningen Råsunda 101 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-3107:55:44
                    Märit Hammarström på Bostadsrättsföreningen Råsunda 101 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-3108:02:41
                    Edward Rassmus på Bostadsrättsföreningen Råsunda 101 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-3108:03:34
                    Edward Rassmus på Bostadsrättsföreningen Råsunda 101 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0308:53:46
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0308:53:46
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-03-2905:58:31
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0308:52:03
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0308:52:31
                    Marcus Petersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0308:52:31
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Stina Norio (10663343):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'b54a0dfd-d7be-4ca7-87ba-7d999f50629b', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1735426799000', 'notBefore': '1640646000000'}, 'user': {'name': 'STINA NORIO', 'surname': 'NORIO', 'givenName': 'STINA', 'personalNumber': '199705197003'}, 'device': {'ipAddress': '213.67.95.27'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Meysam Eslah (10663344):
{'status': 'complete', 'orderRef': '593e2ca5-d141-4373-ba2e-b01f01968304', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1823983199000', 'notBefore': '1666216800000'}, 'user': {'name': 'Meysam Eslah', 'surname': 'Eslah', 'givenName': 'Meysam', 'personalNumber': '198109141237'}, 'device': {'ipAddress': '80.253.212.74'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Edward Rassmus (10663346):
{'status': 'complete', 'orderRef': '29e66fa2-39ea-401f-978d-61c68b2f3c9e', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1823896799000', 'notBefore': '1666130400000'}, 'user': {'name': 'EDWARD RASSMUS', 'surname': 'RASSMUS', 'givenName': 'EDWARD', 'personalNumber': '198204020559'}, 'device': {'ipAddress': '213.67.101.198'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for MÃ¤rit HammarstrÃ¶m (10663353):
{'status': 'complete', 'orderRef': '47db18e4-5ff7-434c-8b2d-00385312e9e0', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1764802799000', 'notBefore': '1670108400000'}, 'user': {'name': 'MÃ�RIT HAMMARSTRÃ�M', 'surname': 'HAMMARSTRÃ�M', 'givenName': 'MÃ�RIT', 'personalNumber': '195806187802'}, 'device': {'ipAddress': '84.216.128.85'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Marcus Petersson (10663354):
{'status': 'complete', 'orderRef': '03ca2b25-37ce-4c26-8f16-620684ea2fe9', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1688939999000', 'notBefore': '1531173600000'}, 'user': {'name': 'Marcus Bo Ingemar Petersson', 'surname': 'Petersson', 'givenName': 'Marcus Bo Ingemar', 'personalNumber': '198208174030'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.114.85'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


SDO for Marcus Petersson (10663422):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'f0744aca-ef86-45a6-a447-7800d62834a4', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1688939999000', 'notBefore': '1531173600000'}, 'user': {'name': 'Marcus Bo Ingemar Petersson', 'surname': 'Petersson', 'givenName': 'Marcus Bo Ingemar', 'personalNumber': '198208174030'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.114.85'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4633376/3ac7c71b2f373daa448c4d4ef1109587b682833e/?asset=verification.pdf


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4633440/0aff273e36df3c9451f5c6813bc477c1cf300054/?asset=verification.pdf

