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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SMULGUBBEN

Styrelsen upprattar harmed féljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen & om bostadsréttsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatriikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden p3 en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrikning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar
det som &r ”"balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager
kassaflddesanalysen mer an resultatridkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifrdn/har gatt till.

NOTER

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar,
vilken rinta de har och nir det &r dags att villkorséndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i fél;éni'ngens hus
uppléta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen omfattar dven
mark som ligger i direkt anslutning och dr komplement till bostadsldgenheten.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1999-10-20.

AKTA FORENING

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foéreningen ager och forvaltar fastigheten Berthaga 32:1 pa adressen Stenhagsvigen 257 i Uppsala.
Féreningen upplater 81 bostadsratter, 30 garage och 70 parkeringsplatser med hyresratt samt 2 hyresavtal.

Fastigheten bebyggdes 1991 och bestar av 3 flerbostadshus med 57 ligenheter samt 3 radhus och 6
parhus med sammanlagt 24 lagenheter. Fastighetens vardeadr ar 1991.

Fastigheten &r forsakrad via Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen. Byggnadernas
uppvarmning ar fjarrvdrme.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 8512 kvadratmeter, varav 8035 kvadratmeter utgor
ldgenhetsyta och 477 kvadratmeter utgér lokalyta.

Gemensamhetsanliggning - Féreningslokal

Lagenhetsfordelning:
1 1rum och kék
14 2 rum och kok
28 3 rum och kék
14 4 rum och kok
24 5 rum och kék
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Jonas Erik Engman Ordférande
Sven Keuris Sekreterare
Kjell Folke Lundin Ledamot

Leif Ingvar Pettersson Ledamot
Mahmoud Mashouri Ledamot
Yazdan Shahhosseini Suppleant

VALBEREDNING
Kathrin Bengtsson och Kristina Pettersson.

FIRMATECKNING

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva i forening, samt av den eller de som styrelsen
utsett.

REVISORER
Lina Jernebring  Auktoriserad revisor PWC

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstimma hélls 2022-06-22. Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA VIKTIGARE HISTORISKA UNDERHALLSATGARDER
2021 Pga pandemin har medlemmarna givits en avgiftsfri manad (juli).
Relining av avloppsstammar i punkthus 255 har genomforts.
Samtliga altan/balkongddrrar har bytts ut.
Pulversprinkler-slickare har monterats i samtliga garage.
Ny torktumlare i punkthus 253.
Renoverad och forbattrad brandgasventilation i de tre punkthusen.
2020 Pga pandemin har medlemmarna har givits en avgiftsfri ménad (juli).
Relining av avloppsstammar i punkthusen 251 och 253.
Ett enhetligt plank mot Stenhagsvagen har uppforts.
Nya ytterdorrar till soprummen.
Ny torktumlare i punkthus 251.
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2019

Spolning av avloppsstammar gjorts i punkthusen.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) gjorts i punkthusen.
Utbyte av resterande 50% motorvarmaruttag.

Ny torktumlare i hus 255.

2018 Sankt arsavgift med 7%.
Samtliga lascylindrar och nycklar har bytts ut.
Byte av system for portkoder.
Utbyte av ca. 50% av parkeringsplatsernas motorvarmaruttag.

2017 Ny tvattmaskin och mangel i punkthus 253.

2016 Oversyn av brandskydd och nytt upplégg for kontinuerliga kontroller i de tre
punkthusen.

2015 Ombyggnad/renovering av hissar i husen 251, 253 och 255 har genomforts.
Renovering/ommalning av féreningslokal.

2013 Rad/parhusens fasader har renoverats och ommalats.

2011 De tre punkthusens tak har byggts om frén takpannor till plat, nytt undertak
och tillaggsisolering.

Fortsatt finjustering av férbattrat varme- och atervinningssystem.
Ett datorprogram for styrning av systemet har fardigstallts under aret.

2010 Investering i ett forbattrat véirme-och atervinningssystem dar evakueringsluften
fran de tre punkthusen kan producera varmvatten via virmepumpar som i sin
tur innebar avsevirt lagre fiarrvarmekostnader.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning Nabo

Fastighetsskotsel Fastighetségarna Sverige t.o.m. 2022-08-31.

Darefter ML Mark

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Byte av stiddfirma genomfort.

Byte av fastighetsskotare genomfort.

Renovering av ventilation och flakt i punkthusen har utférts.

Medlemmarna har givits en avgiftsfri manad (juli).
En laddstolpe till elbilar med tva uttag har installerats.

Radonmaétningar har utférts i samtliga hus.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 107 st. Tilkommande medlemmar under aret var 8
och avgdende medlemmar under dret var 9. Vid rakenskapsérets slut fanns det 106 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 6 éverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5468380 5466580 5468639 5927082
Resultat efter fin. poster 819427 -1917217 -926 390 897 553
Soliditet, % 14 13 15 16
Yttre fond 286953 2210348 3959645 3793492
Taxeringsvarde 140 136 000 95 651000 95651000 95651000
Bostadsyta, kvm 8 086 8 086 8 086 8 098
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 692 692 692 692
L&n per kvm bostadsyta, kr 6214 6 280 6 355 6 416
Genomshnittlig skuldranta, % 1,26 1,32 1,18 1,81

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  ©vriga poster  2022-12-31
Insatser 72134 - - 72134
Upplatelseavgifter 679 332 - - 679 332
Fond, yttre underhall 2210 348 - -1 923 395 286 953
Balanserat resultat 6 634 785 -1917 217 1923 395 6 640 963
Aretsresultat 1917217 1917217 819427 819427
Eget kapital 7 679 382 0 819427 8498 809 “
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 6 640 963
Arets resultat 819 427
Totalt 7 460 390

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reserveormg fond for yttre 420 408

underhall

Balanseras i ny rakning 7 039 982
7 460 390

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av féljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillhérande noter. &§>
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivnirngar av materjella anléggningsﬁllgéngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réintekostnader och Iiknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

10

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

5468 380
297

5468 677

-2723 558
-193 270
-108 793

-989 842

-4 015 464

1453213

1880
-635 666

-633 786

819 427

819 427

2021-01-01 -
2021-12-31

5466 580
0

5466 580

-5413 151
-168 066
-130 236
-996 444

-6 707 897

-1241 317

0
-675 900

-675 900

-1917 217

-1917 217
Q)
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga yéirdepappersinnehay

summa finansiella anléggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14
15

Arsredovisning 2022

2022-12-31

53 833 822
90 280
58 963

53 983 066

3500
3 500

53 986 566

75415
2555490
247 965

2 878 870

3012 864
3 012 864

5891734

59 878 300

2021-12-31

54 814 838
10357
0

54 825 195

3 500
3500

54 828 695

79 636
1425018
232746

1737 400

3012 864
3 012 864

4750 264

59 578 959
C\
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall 7

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa Iéngfrisﬁga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantoérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fﬁrutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17

Arsredovisning 2022

2022-12-31

751 466
286 953

1038419

6 640 963
819 427

7 460 390

8 498 809

38706 215

38 706 215

11 542 520
312 928
959

5677
811192

12 673 276

59 878 300

2021-12-31

751 466
2210 348

2961 814

6 634 785
-1917 217

4717 568

7 679 382

39 058 623
39 058 623

11722728
313 240
13 858

14 837
776 291

12 840 954

59 578 959
(,f

)
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran l6pande verksamhet

Kassaflode fran foridndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
»C')kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
bkning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

4 407 873
819 427

0
989 842
0
0

1 809 269

-2 664
12 530

1819135

0
-147 713
-147 713

0
0
-532 616
-532 616

1138 806

5546 679

2021-01-01 -
2021-12-31

7 124 897
-1917 217

0
996 444
0
-920 773

-27 007
-1 163 839
-2111 619

o

0
0
-605 404

-605 404

-2717 023

4 407 873
&)
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRlNCIPERV

Arsredovisningen for Brf Smulgubben har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,1%
Fastighetsforbattringar 2,5-4%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anléggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre vérde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder. O;B
3

I3



Brf Smulgubben
769602-0515

NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintékter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intéktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter
Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Brandskydd
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Summa |

NOT 4, REPARATIONER

Balkonger
Bostader VVS
Reparationer
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Avloppsstammar Punkthus

Plank mot stenhagsvéagen
Byten balkongddrrar

Brandskydd garage

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fasﬁghetsel
Fjarrvdrme
Sophdamtning
Vatten
Summa

Arsredovisning 2022

2022

48476

293 200
-466 064
5592 768

297
5 468 677

2022

61435
23 006
116 089
86 832
66 888
61 325

... R
416 064

2022

12500
12 500

147508

172 509

2022

0

© o oo

2022
483 758
711710
190 097
319 704
1705 269

2021

47 151
291 542
-466 064
5592 768
1183

5466580

2021
55413
2438

139 399
141 065
61717

777

9225
410 034

2021
0
0

_A2LE09

421 909

2021
1205 388
51875
1229 814
80200

2567377

2021
448 266
698 412
139 428

307 364 F§>

1593 470

14
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel- TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Datakommunlkatlon
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.
Styr.mote/stdmma/staddag
Telekommunikation
Trivseldtgarder

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

NOT 9 PERSONALKOSTNADER
Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Sumrﬁa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga réntekostnader
Summa

Arsredovisning 2022

2022

16 680
146 607
144 399

L

429 716

2022
7 296
92 624
8999
0
31000
7 620
9768
13574
4200

_ioie
193 270

2022
14 200

17 593

77000
108 793

2022
635 634

— PR
635 666

2021

16 656
140 481
144 689
118 535
420 361

2021
3349
90728
8 648
796
21875
7550

0
11931
0
23159

168 066

2021
43750
20 486
66 000

130236

2021

675 250

_ 950
675 900

Q>

.
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NGT 11, BYGGNAD OCH MARK.

Ingdende ackumulerat anskaffningsvdrde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad -
Taxeringsvérde mark
Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkép

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvdrde enligt plan

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Branschorganisation
Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
60 858 878 69 858 878
69 858 878 69 858 878
-15 044 040 -14 063 004
-981 016 -981 036
-16 025 056 -15 044 040
53 833 822 54 814 838
4038 300 4038 300
95050000 68565000
45086000 27086000
140 136 000 95 651 000
2022-12-31 20211231
183 664 183 664
88 750 0
272 414 183 664
-173 307 -157 899
-8 827 .15 408
-182 134 -173 307
90 280 10 357
2022-12-31 2021-12-31
3500 3 500

3 500 3500 _

o

d

5
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo”KIi'entrﬁedéIskdnt(; -
Nabo Rantekonto

Skattekonto

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Vatten

ﬁvriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa

NOT 16, SKULDER TILL Villkorséndringsdag

KREDITINSTITUT
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Varav kortfristig del

Varav avser amortering inom 12 manader

'~ 2025-03-01

2026-12-30
2023-03-30

_ 202D

Rantesats

Arsredovisning 2022

2022-12-31
1481964
1051 851
21675

2 555 490

2022-12-31

2770
130 730
25708
33 626
27 484
27 647
247 965

Skuld

2022-12-31

1,05 %
1,24 %
3,20 %
1,26%

2022-12-31

14778595

11 871972
11 126 400

A2ATL 058

50 248 735
11 542 520
471752

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att

ske under nésta rakenskapsar.

L&n med slutbetalningsdag under 2023 omstts vid forfall.

2021-12-31
1395 009
0

- 30009
1425018

2021-12-31

2770
120 461
23156
30 505
29128
26726
232 746

Skuld
2021-12-31
14 938 795
11 961 684
11 272 800
12 608 072
50 781 351
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER  2022-12-31

El 52 065
Fastighetsskotsel 17 708
Fjdrrvarme 110171
Férutbetalda avgifter/hyror 544 201
Stadning 0
Utgiftsrantor 62 795
('jvriga upplupna kostnader och fﬁrutbetalrda irn‘tékterr” S 24 252
Summa 811192

NOT 18, STALLDA SAKERHETER 20221231
Fastighetsinteckning 87590000
Summa 87 590 000

2021-12-31
45722

0

108 443
538 940
15388

67 798

776 291
2021-12-31

87 590 000
87 590 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Smulgubben, org.nr 769602-0515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Smulgubben fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort véart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen. Q,
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Smulgubben for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 9
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 1 juni 2023
Qhrlings PricewaterﬁouseCoopers AB

&,w\(;"&)& A
Lina Jernebring -
Auktoriserad revisor
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