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Penna ekonomiska plan har uppréattats med foljande huvudrubriker;

T o M@ D O D

by

J
K.

Allm#nna férutsittningar

Beskrivning av fastigheten

Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Finansteringsplan

Berikning av fﬁrenlhgens I6pande intékter och kostnader, ar 1
Redovisning av {igenheterna

Nyckeltal

Ekonomisk prognos

Kénslighetsanalys

Finansieringsplan av kommande underhallsatgirder ndrmaste 30 ar

Ovriga upplysningar

Enligt bostadsréttslagen fdreskrivet intyg



N
w2t

o]

o]
Lo
Lo
et

[}
<

A. Allménna férutséttningar

Bostadsréattsforeningen som registrerats hos Bolagsverket (BV) 2017-01-10 har till andamal att frimja
mediemmarnas ekohomiska intressen genom att | féreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar
upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, il nyttjande utan
begransning | tiden, Foreningen skall [ sin verksamhet fréimja de kooperativa principetna sasom de kommer |
uttryck | stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljsméssigt hallbar utveckling.

Upplételse av bostadsratterna berdknas ske | januari manad 2021,
Inflyttning i ligenheterna sker under februari tom mars manad 2021,
Bygglov har [amnats av Jénkdpings kommun 2017-06-15.

Byggnadsprojektet genomfdrs enligt avtal (ABT06 med feém ars garantitid) mellan bostadsréttsfreningen och
Rlksbyggen ekonomisk férening.

Projektet &r vid planens uppréttande fardigstalit Hl c:a 90%

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k &kta bostadsratisfrening).



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Jonkdping Linsen 11
Adress: Ostra Torpagatan 1 - 8, Vaggerydsgatan 25
553 30 Jonkoping

Aréal: 1304 m?

Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanldggning Jonképing Linsen GA( ga: 1) har inréttats for att tillgodose fastigheten Linsen 11
behov av gérdsanléggning | form av gangvégar, belysning, planteringar ach utvéindiga cykelparkeringar.

| gemensamhetsanliggningsn ga:1 Ingér 2 st fastigheter, For anlidggningen nédvéndigt utrymme uppléts i
deltagande fastighetar,

Anldggningen kormmer att férvaltas av en Linsens samfallighetsf6rening.

Kostnaden for anlaggningarnas drift och skétsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststélits av

Lantméterimyndigheten.
Féreningen kommer att svara for 4861/7147 delar (68 %) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsaniéggning Jonkdping Linsen Ga:2( ga: 2) har inréttats for att tillgodose fastighetens Linsen 11
behov av parkeringsanlaggning.

| gemansamhetsanldggningen ga:2 ingér 3 st fastigheter. Fér anldggningen nodvandigt utrymme upplats i
deltagande fastigheter,

Anlgggningen kommer att forvaltas av Linsens samfallighetsforening.

Kostnaden fér anliggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststélits av
Lantméterimyndigheten.

Féreningen kommer att svara f6r 26/62 delar( 41,9 %) av driftskostnaderna,

Servitut m.n.

Andama Rittsforhallande Typ Riittighetsbeteckning
Kloakledning Last Avialsservitut 08-IM1-1894/147.1

Byggnadernas antal och utformning:

Ett lamelihus | sju véningar och ett punkthus | 3 respektive 5 vaningar. Under byggnaderna finns
kéllarvaning innehallande gemensamt garage som delas med ytterligare 2 st fastigheter.

Husen ligger sa néra varandra att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan hostadsratishavarna,



Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-nétet.

Byggnaderna ansluts for vérmeleveranser till J6nképing Energl AB,

Untlercentral 4r beldgen | flaktrum 3302,

Elmétare fér matning av gemensam el-energi samt individuella métare i respektive Igh.
Hissar: 3 st

Trapphus: 3 st

Byggnaderna &r anslutna till TV/Data/tele via Comhem fibernét.

Gemensamma utrymmen

1 st miljdrum

1 st gemensambetsiokal

1 st Gvernattningslégenhet
3 st cykelrum,

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Kéllare 1 3 plan, platta pa mark.
Stomme Betongprefab.

Yttervagy Puts / tegel.

Yttertak Papp

Loftgangar Platta av betong, racke i metall,
Balkong Platta av betong, rdcke I metall,
Foénster Tré / aluminium. Fasta dr 3-glas, 8ppningshara &r 2+1.
Entreport Aluminium

Légenhetsdorr Sakerhetsdorr skyddsklass RC3 / MK3.
Uppvéarmnings- Fjarrvérme, vattenburna radiatorer,
system

Ventilation FTX-systam,

Lagenhetsforrad 1 st per l3genhet belégna i kéllarplan samt pa vindsplan,



Kortfattad lidgenhetsbheskrivning

Hallfentré
Golv
Végy

Tak

Vardagsrum
Golv

Végg

Tak

Sovrum
Golv
Végg
Tak

Klddkammare
Golv

Végg

Tak

Kk
Golv
Utrustning

" Végg

Tak

Badrum
Golv
Utrustning

Végg
Tak

WC/Dusch
Golv
Utrustning

Viégy
Tak

wce

Golv
Utrustning
Végg

Tak

Tviitt
Goly
Utrustning
Vagg

Tak

Bastu
Golv
Utrustning
Vigg

Tak

Forsékringar

Klinker och parkett.
Malat/tapetserat
Malat

Parkett
Mélat/tapetserat
Malat

Parkett
Malat/tapetserat
Malat

Parkett
Malat/tapetserat
Malat

Parkett

Skapsinredning, stéinkskydd av kakel, integrerad diskmaskin,
inbyggnadsmicro, inbyggnadsugn och induktionshéll, Kyl, frys | alla lgh utom
Igh 30 som har kyl/frys.

Mélat/tapetserat
Malat

Klinker

WC, kommod, handdukstork, duschutrustning samt duschvégg. Tvéttmaskin
och torktumlare 1 alla igh utom lgh 13, 14, 28, 35, 39, 41 och 43 som har
geparat tvdttrum,

Kakel
Mélat

Klinker
WG, komtod, handdukstork, duschutrustning samt duschvagg.

Kakel
Malat

Klinker

WC, kommod.
Kakel

Malat

Klinker

Tvittmaskin och torktumlare.
Kakel

Malat

Klinker

Bastulavar, bastuaggregat.
Bastupanel

Bastupanel

Fastigheten avses bli fullvérdeforsdkrad hos Lansfirsakringar,
| forstikringen Ingér styrelseansvarsforsakring samt koliektivt bostadsrattstilliéigg fr samtliga lagenheter.



C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

Forvéry av aktler | Riksbyggen Munksjéstaden Kvarter 6A AB * 41822 767 kr
Kdpeskilling fastigheten Jénkdping Linsen 11 * 77 233 kr
Utskiftning efter likvidation Riksbyggen Munksjéstaden Kvarter 6A AB* 100 000 kr
Summa anskaffningsvérde fastighet 42 000 000 kr
Slutlig totalentraprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader, 130 500 000 kr
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervérdesskatt,

mm.

Féreningens del av byggnadskostnader garage (andel | 16 560 000 kr

gemensamhetsanléggning) inkl anslutningsavgifter och mervérdesskatt.

SUMMA 189 060 000 kr
Mervirdesskatt avseends uppfirande av lokal*** 53 100 kr
SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 189113 100 kr

*Bostadsraltsforeningen har férvérvat samiliga aktier i ett nybildat akliebolag, Riksbyggen Munksjéstaden Kvarter 6A AB, som Ager
faatigheten Linsen 11, dérefter har fastigheten saits vidare til hostadsréttsféreningen och akliebolaget avses att llkvideras.
Likvidationen kommer att bekostas och utféras av Riksbyggen.

Fér det fall foreningen 1 framtiden avylirar fastigheten kormer det dverfagna skattemtissiga véirdet med tilldgg for
anlreprenadkostnader samt Svrlga anskaffningskostnader ligga till grund for berékning av eventuel! skattepliktiy vinst. Den latenta
skalter har berdknats i clrka 9 246 000 kronor

* Beréknat retroaldivt momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Enfigt tecknat Rb-avial meflan foreningen och Riksbyggen, §6, skall
Riksbyggen erhélla hiiften av delta momsiyit, Den ekonomiska planen fSrutsétter alt lokalen hyrs ut tilt momspiittig verksamhet.
Uthymingen skal avse minst en period pd 10 &r, Beloppet ovan &r bedomt, skulle siutliy uthetaining frén Skatteverket avvika uppat
eller nerat skall erséiining il Riksbyygen Korrigeras pé motsvarande séH,

Taxeringsvérdet inklusive byggnad {6r bostéder har dnnu g] faststéllts men

beriknas til 92 600 000 kr
Taxeringsvérdet Inklusive byggnad och f6r lokaler har &nnu ] faststélits men
berdknas til 1425 000 ki

Taxeringsvéirdet inklusive byggnad fir lokaler (garage) har &nnu ej faststéllts men
berdknas till 1893 000 kr



D. Preliminér finansieringsplan

Lén Belopp  Sakerhet Réntesats* Blndniné_qsud Amort plan

% caar
Lén1 16 673 000 kr Pantbrey 0,80 1 1,0% rak
Lén 2 16 973 000 kr Pantorev 0,80 3 1,0% rak
Lang 16 ©74 Q00 kr_ Pantbrev 1,00 5 1,0% rak
Rantor for lAn ovan &r anglvna per 2020-12-08.
Summa lan 60 920 000 kr
Insatser : 138 140 000 kr
Summa 189 060 000 kr
Berdknad avdragsratt for mervdrdesskatt avseende garage och lokal enligt avsnilt 83 100 kr
C ovan som tillfaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Fabrikéren och
Riksbyggen (§6).
SUMMA FINANSIERING 189113 100 kr

Insatsernas férdeining mellan bostadsrétierna framgér av ldgenhetsforteckningen (avsnitt F.
Redovisning av lagenheterna).

E. Berdkning av foreningens lépande intidkter och kostnader,
ar 1 (Kassaflédesprognos)

Uppgifterna &r prelimindra och grundar sig pé bedtimningar gjorda december manad 2020.
INTAKTER
Arsavgifter

Arsavgifter Bostéder 2 456 300 kr

1 enfighet med vad som foreskrivs | féreningens stadgar skall arsavglfterna firdelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning Bostader inkl mom
Beddmd uppmétt forbrukning® per Igh av kall- och varmvatten, hushélisel 378200 kr
samt kostnad f6r TV/Data/Tele, -

2 pritthostnader som bostadsréttshavaren skall svara 16r utdver drsavgirt bostiider. Awikelser av de individuellt
uppmétta farbrukningen ken frekomma beroende pd hushéliels sammansétining och levnadsvanor. Schablonvérden
per lagenhet redovisas | ldgenhetsfdrieckningen,

Ovriga intékter

Hyresintékter lokaler exkl moms. 180 000 kr
Avgifter Forbrukning Lokaler * inkl moms

Bedoémd uppmitt forbrukning® f8r lokalen av kall- och varmvatten, el samt 4700 kr

kostnad for/ TViData/Tele. Avikelser av den uppmétta férbrukningen kan
férekomma beroende pa verksamhet | lokalen.

SUMMA INTAKTER 3019 200 kr



KOSTNADER
Kapitalkostnader

Réntor
Amorteringar

Réntekostnadsreserv Infér slutlly placering av foreningens lan (motsvarar
¢:a 1,0 % -enhetshdjning av réntan 1 den preliminéra finansieringsplanen

ovan),

Driftkostnader inkl forbrukning hushall och lokaler samt

moms I férekommande fall

Ekonomisk forvaltning

Teknisk Forvaltning

Trappstédning

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forsakringar

Uppvérmning Inkl varmvatten hushall och lokal
Elforbrukning inkl Hushéllsel och el Jokal*
Vattenfrbrukning Ink! férbrukning hushall och lokal’
TV/Data/Tele (Grundutbud) ?
Renhélining/sophdmtning

Service ink] besiktning hiss, 6vriga Installationer
Reparatloner (Iopande underhail)
Férbrukningsmateriat + Qvriga utglfter

Driftnetto samféllighetsfirening
Férenings andel av driftnetto fran Linsens

samféllighetsfdrening.

*Ovanstaende driftskostnader &r berdknade sfter normalférbrukning med anledning av husens

107 800 kr
162 760 kr
115 8500 kr
48 375 kr
158 000 kr
36 000 kr
265500 kr
211000 kr
50 500 kr
126 912 kr
85 000 kr
153 750 kr
25 000 kr
65 000 kr

405 800 kr
809 200 kr
509 000 kr

1456 800 kr

30 300 kr

utformning, beléigenhet, storlek ete, Driftskostnaderna beror ocksa pd hushallens sammanséttning

och lsvnadsvanor. Det fakliska kosthaden f8r enstaka poster kan bli higre eller légre &n det

beraknade vérdet.

¥ Se foregdende sida.



Ovriga kostnader
Fastighetsavglit/Fastighetsskatt *
SUMMA KOSTNADER

Avsgitning till underhalisfond.

SUMMA KASSAFLODE

21 £dr da forsta femton &ren efter vardedret utgar, enlig nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
hostader. Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler och garage.

RESULTATPROGNOS

Summa Intékter

Summa kostnader -
Aterforing amarteringar

Avskrivningar -

SUMMA RESULTAT -

Avskrivningar berilknas ske enligt en linjair avskrivningsplan. Avskrivningstiden &r 120 &r,
{se kapitel H Ekonomlsk prognos)

33 200 kr
2 883700 kr
88 0600 kr

47 500 kr

8010 200 kr
2 883 700 kr

509 200 kr
1 087 500 kr

442 800 kr



F. Redovisning av ldgenheterna
Lagenhetsredovisning enligt hifogad tabell.

Lokaler
Hus nr | Lokalnr |  Area Lokalens Arshyra | Ménads-
Liftars anvindnina hvra
1 1 90 Café/Butlk 180000 15 000
Summa 1 90 180 000

Biluppstilining antal platser

Garage Parkeringsdiack | Oppna platser

Kaill Varm Under Pa  |[Med takl Utan tak

36 *

*varav § st med laddstolpe

Garage som &r inrdttat som gemensamhetsanl@ggning finns under foreningens fastighet, Garaget
4r gemensamt med yiterligare 2 fastigheter och kommer att férvaltas av Linsens
samfallighetsforening. Forhyrning av garageplatser sker via Linsens Samféllighetsforening.

Hyra for garageplats &r 700 ke/manad inkl moms.
Hyra for garageplats med laddstolpe & 700 kriménad Inkl moms samt kostnad for elférbrukning.

G. Nyckeltal
BOA: 3 609,0 m? LOA: 80,0 m?

) Nedanstdende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berkningsgrund.
**) Nedanstéende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berékningsgrund.
#*) Nedanstdende nyckeltal har BOA+LOA som berékningsgrund.

Insatser och ev. Upplatelseavgifter *
Féreningens lan*
Anskaffningsvérde *

Belaningsgrad ‘
Snittranta féreningens lan
Rantekostnadsreserv far freningens 1an

Arsavgift, bostader *

Arsavglft, lokaler **

Hyresintékter Bostadslagenheter *
Hyresintakter Lokaler **

Arsavgiit Férbrukning inkl moms, hostader *
Avgift Forbrukning fnkl moms, tokaler **
Drifiskostnader (inkl ovan beddmd frbrukning} ***

Kassaflode ***
Avadttning till underhalisfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

keim®

39 367
14 811
53 879

26,9%
0,8%
1,0%

ketm?
700

2000

108
52
405

13
170
302
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Ovriga upplysningar

Uppmdtning av lagenhetsareorna dr gjorda digitalt enligt 88 21054:2020.

Andelstalen f6r respekiive Igh &r berdknade utlfran lsgenhetens area och utformning fér att
respektive [Agenhet ska béra sin del av kostnader for drift och underhall.

Bostadsrattsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat foljande avtal:

* Aktlebverldtelseavial avseende Riksbyggen Munksjostaden kvarter 6A AB

* Kopekontrakt fastighet avseende Jonkoping Linsen 11 frén Riksbyggen ekonomisk férening.

*Totalentrepranadavtal med Riksbyggen avseende uppfdrande av hus p foreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarvrmeabonnemang mad Jonkoping Energli AB.

* Avtal om elnét och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brfis forvaltning {(ekonomisk-, teknlsk, fastighetsskotsel mm).

* Renhalinings~ och atervinningsavtal

*VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larmoverftring

* Hissbasiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsforsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatadverfring for uppmatt forbrukning i flerbostadshuset avs. hushalisel.

Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhélisplan fram. Har beréknas féreningens kostnad
for planerat underhall p4 30 &rs sikt.

I den ekonomiska planen har det planerade underhéllet finansierats pa foljande satt.

En del av det planerade underhdllet finansieras via avgiften (avsatining till underhall) och en del via
det fAneutrymme som uppstar nér foreningen amorterar sinz 1An. Den &rliga amorteringen enligt den
ekohomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berskning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall,

Styrelsen ansoker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Jonksping 2021- ()| ~() "\

Riksbyggen Bosfadsréttsférening Fabrikdren

@w/@»/ — {/7 {/(/( .......... q.Y

David Andersson Kiell Johanssan
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INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsrattsforening Fabrikdren

Underteoknade, som for det &ndaméal som avses i 3 kap, 2 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 2021-01-07 far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som 4r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lamnats I planen stémmer Gverens med Innehallet | tillgéngliga handlingar och i évrigt
med forhallanden som &r kéinda for oss, | planen gjorda berékningar ér vederhéftiga och den ekonomiska
planen framstéar som hallbar, Vidare anser vi att forutsatiningarna enligt 1 kap, & § Bostadsréatistagen ar

uppfylida,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprattats intraffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedémning av fdreningens verksamhet far
foreningen Inte upplata lgenheter med bostadsratt férrén en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och

reglstrerats av registreringsmyndigheten,

Med kostnad for foreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besdkt fastigheten da vi anser att ett platsbessk inte tillfor négot av betydelse for
granskningen,

Vid granskningen har vi tagit del av follande handlingar:

Reglstreringshevis, utskriftsdatum 2020-12-11

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2020-01-21

Beslut om bygglov daterat 2017-06-15.

Aktiedverldtolseavtal undertecknat 2019-09-19

Proformabalansrakning 2019-09-19

Kopekontrakt, fastighet undertecknat 2019-02-19

Utdrag ur fastighetsregistret, aktualitetsdatum 2020-08-26

Riksbyggenavtal, undertecknat 2019-08-19

Thlaggsavtal till Rb-avtal, undertecknat 20210112

Hyresgaranti lokal, undertecknat 2021-01-12

Kreditoffert Nordea daterad 2019-12-05 med kompletterande mali 2019-08-13 och 2019~
11-15 samt uppdaterad offert 2020-08-13,

Aktuella rantenivaer per 2020-12-09

Driftkosthadsberakning, daterad 2020-09-21

Driftkostnadsherskning Samff, budget 2021
“Stdmmoprotokoll Linsens Samfallighetsforening (sammanstélining anskaffningskostnad
Linsen GA:2), daterat 2018-07-04.
Berakning av taxeringavarde 2020-09-11
B Foton frén byggarbetsplats Fabriktiren daterade 2020-12-14

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tilliferditliga grunder.

HE BNEEEEBEE
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Stockholm 2021-01-14 . Stockholm 2021-01-14

Bj6rn Olofssofi

Av Boverket férklarade behdriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



