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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vakten nr 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2047.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1995-05-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-01-12
och nuvarande stadgar registrerades 2020-04-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Huddinge.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Lars Hultberg Ordférande
Monica Mansson Ledamot
Carl Axel Stefan Norén Ledamot
Susanne Stenberg Ledamot
Bitte Wallin Ledamot
Sergey Evdokimov Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Camilla Lindstaf Suppleant Extern Toresson Revision AB

Valberedning
Galina Ardeback Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-21.
Extra féreningsstdamma holls 2022-10-17. Extra stdmma med anledning av ekonomisk redovisning.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Vakten 16 1996 Huddinge

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1996 och bestdr av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 1997.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 514 m2, varav 4 184 m? utgdr boyta och 330 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 77 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

54
21

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Relaxrum och bastu Borgbacken
Tvattstuga Borgbacken
Tvattstuga Vaktstigen

Cykelrum Borgbacken och
Vaktstigen

Foreningslokal Borgbacken
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Teknisk status

B

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2047.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering tvattstuga Vaktstigen 2022 Vaktstigen
Malning av parkeringsplatser 2022 Borgbacken / Vaktstigen
Systematiskt brandskyddsarbete 2022 Borgbacken / Vaktstigen
Byte av samtlig tvattutrusning 2022 Borgbacken / Vaktstigen
Besiktning av hissar 2022 Borgbacken / Vaktstigen
Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC
Ventilation Fougstedt Ventservice AB
Jourfirma Dygnet runt service
Serviceavtal for tvattstugor Entema AB
Snérojning och grasklippning Blidborgs fastighetsservice AB
Oversyn av Hissar Aseka Hiss
Stadning trapphus m.m Iclean Green
Kodlas/bokningstavlor Remsek Sakerhet AB
Sophantering / Hushall,matavfall SRV
Ovrig Sophantering Rangsell
Serviceavtal fér UC SFAB
Féreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 035 602 3710 236
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4361 415 4426 473
Finansiella intakter 8 497 774
Okning av kortfristiga skulder 133 415 20739
4 503 327 4 447 986
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3257 665 2904 127
Finansiella kostnader 551 879 469 207
Okning av kortfristiga fordringar 21 581 985
Minskning av langfristiga skulder 748 300 748 300
4 579 425 4122 620
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 959 504 4 035 602
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -76 098 325 366

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

o Avskriv-
Ovriga ningar
intakter 9% )
5% Kapital-
Ovrig drift kostnader
e 36% 13%
Reparationer
g |
‘ 2%
Periodiskt
underhall

. 3%

Arsavgifter )

89% Fastighetssk

att/avgift axebundna
3% kostnader

34%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Renovering tvattstuga Vaktstigen och byte av samtlig utrustning i alla tvattstugor.

Stamspolning av samtliga avloppsstammar i alla lagenheter och évriga utrymmen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 77 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 88
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 87
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Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 932 931 931 932
Lan/m? bostadsrattsyta 7744 7923 8102 8281
Elkostnad/m? totalyta 44 30 27 33
Varmekostnad/m?2 totalyta 183 145 119 120
Vattenkostnad/m? totalyta 38 35 33 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 122 104 105 103
Soliditet (%) 39 38 37 37
Resultat efter finansiella poster (tkr) 179 672 -512 899
Nettoomsdttning (tkr) 4 352 4 393 4326 4144
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 184 m2 bostader och 330 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9651 000 0 0 9 651 000
Upplatelseavgifter 21000 0 0 21000
Fond for yttre underhall 5874 321 268 029 0 5 606 292
S:a bundet eget kapital 15 546 321 268 029 0 15 278 292
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5173380 -268 029 671 857 4769 553
Arets resultat 178 765 178 765 -671 857 671 857
S:a fritt eget kapital 5352 146 -89 264 0 5441 409
S:a eget kapital 20 898 467 178 765 0 20 719 701
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 178 765
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 5441 409
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -268 029
summa balanserat resultat 5352 145

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 79 098
att i ny rakning 6verfors 5431243

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 4 352 244 4 392 537
Ovriga rorelseintakter Not 3 9171 33936
Summa rérelseintdkter 4 361415 4426 473
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 751 092 -2 447 484
Ovriga externa kostnader Not 5 -302 416 -277 357
Personalkostnader Not 6 -204 156 -179 286
Avskrivning av materiella Not 7 -381 603 -382 056
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 639 267 -3 286 183
RORELSERESULTAT 722 147 1140 290
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 497 774
Réntekostnader och liknande resultatposter -551 879 -469 207
Summa finansiella poster -543 382 -468 433
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 178 765 671 857
ARETS RESULTAT 178 765 671 857
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 50 015 143 50 396 746
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 015 143 50 396 746
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 015 143 50 396 746
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 2 559 935 2 735 064
Summa kortfristiga fordringar 2 559 935 2 735 064
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1458 315 1337703
Summa kassa och bank 1458 315 1337703
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 018 250 4072 767
SUMMA TILLGANGAR 54 033 393 54 469 512
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 672 000 9 672 000
Fond for yttre underhall Not 11 5874 321 5 606 292
Summa bundet eget kapital 15 546 321 15 278 292
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5173 380 4769 553
Arets resultat 178 765 671 857
Summa fritt eget kapital 5352 146 5441 409
SUMMA EGET KAPITAL 20 898 467 20 719 701
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 31652 532 21 255 550
Summa langfristiga skulder 31652 532 21 255 550
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 748 300 11 893 582
kreditinstitut

Leverantorsskulder 340 471 143 177
Skatteskulder 24 496 7 062
Ovriga skulder 163 865 54 589
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 14 205 262 395 851
intakter

Summa kortfristiga skulder 1482 394 12 494 261
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 033 393 54 469 512
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst néar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 132 ar 132 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Kodlas 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 3901 306 3896 231
Hyror parkering 74 157 79 161
Hyror garage 100 606 104 806
Hyror antennplats 66 312 127 738
Bredbandsintakter 184 800 184 600
Hyresrabatt 0 -210
Overlatelse/pantsattning 15215 0
Avgift andrahandsuthyrning 9 643 0
Oresutjamning 206 211
4 352 244 4 392 537
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intékter 9171 33936
9171 33936
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 30 000 0
Fastighetsskotsel gard bestalining 0 38 415
Snéréjning/sandning 187 876 218 650
Stadning entreprenad 197 076 120 467
Mattvatt/Hyrmattor 39 799 38116
Hissbesiktning 10 688 1941
Myndighetstillsyn 2 267 2220
Bevakning 0 10 485
Gemensamma utrymmen 0 6522
Gard 1519 0
Serviceavtal 68 231 116 083
Forbrukningsmateriel 65 419 13428
Storningsjour och larm 0 2623
Brandskydd 19 254 11 280
622 129 580 230
Reparationer
Tvattstuga 23 353 11720
Sophantering/atervinning 0 10 561
Entré/trapphus 0 8 682
Lds 22 572 22 754
VVS 6 295 18 568
Ventilation 24 375 13750
Elinstallationer 3118 1949
Hiss 1738 6241
Garage/parkering 10 144 0
91 595 94 225
Periodiskt underhall
Tvattstuga 42 605 184 562
WS 79 098 0
121 703 184 562
Taxebundna kostnader
El 196 830 134 537
Vdrme 827 003 655 439
Vatten 170 270 159 981
Sophamtning/renhallning 220 750 146 584
Grovsopor 7013 26 837
1421 866 1123378
Ovriga driftkostnader
Forsakring 91 690 87 907
Kabel-TV 115121 112 379
Bredband 156 596 152 460
363 407 352 746
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 130 393 112 343
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 751 092 2447 484
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 3850 3125
Tele- och datakommunikation 14 490 6816
Juridiska atgarder 0 30938
Inkassering avgift/hyra 925 4675
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 17 125 17 088
Foreningskostnader 3 046 6 463
Fritids- och trivselkostnader 9417 8 760
Forvaltningsarvode 130 818 127 988
Administration 87 620 29213
Korttidsinventarier 0 23 456
Konsultarvode 35 124 18 835
302 416 277 357
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 166 000 145 800
Sociala kostnader 38 156 33486
204 156 179 286
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 362 547 363 000
Forbattringar 19 056 19 056
381 603 382 056
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 64 246 745 64 246 745
Utgaende anskaffningsvérde 64 246 745 64 246 745
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -13 849 999 -13 467 944
Arets avskrivningar enligt plan -381 603 -382 056
Utgaende avskrivning enligt plan -14 231 602 -13 849 999
Planenligt restvarde vid arets slut 50 015 143 50 396 746
| restvérdet vid drets slut ingar mark med 11 550 000 11 550 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 61721000 40 506 000
Taxeringsvéarde mark 27 622 000 16 738 000
89 343 000 57 244 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 88 000 000 56 600 000
Lokaler 1343 000 644 000
89 343 000 57 244 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 422 876 422 876
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 422 876 422 876
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -422 876 -422 876
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -422 876 -422 876
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 58 746 23091
Klientmedel hos SBC 1446 461 1647 688
Fordringar kreditfakturor 0 14 074
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050211
2 559 935 2 735 064
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 5 606 292 5917772
Reservering enligt stadgar 268 029 201 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -512 480
Vid arets slut 5874 321 5606 292
Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
Handelsbanken 1,430 % 13 021 401 13164 101 2025-03-01
Handelsbanken 3,770 % 11 763 950 11 893 582 2027-09-01
Handelsbanken 1,220 % 7 615 481 8 091 449 2024-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 32 400 832 33 149 132
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -748 300 -11 893 582
31652 532 21 255 550
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 49 575 000 49 575 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 65 694 45 370
Avgifter och hyror 0 350 481
ah 139 568 0
205 262 395 851
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Inga beslutade handelser under 2023
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Styrelsens underskrifter

Huddinge den / 2023

Lars Hultberg Monica Mansson
Ordférande Ledamot

Carl Axel Stefan Norén Susanne Stenberg
Ledamot Ledamot

Bitte Britt-Marie Margareta Wallin
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Carina Toresson
Extern revisor
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