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STADGAR

For Bostadsrattsféreningen VAKTEN 1, Segeltorp
Version 2007-08-29

INLEDANDE BESTAMMELSER |

Foreningens firma och dindamal

§ 1.

Foreningens firma &r bostadsrittsforeningen Vakten nr 1 1Segeltorp

§ 2.

Féreningen har till &ndamél att i foreningens hus upplata bostadsriéttsligenheter {or permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och didrmed frimja med-
lemmarnas ekonomiska intresse. Upplatelsen far éiven omfatta mark som ligger i anslutning
till fsreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal. Vidare har foreningen till indamal att stérka gemenskapen

och tillgodose gemensamma intressen och behov.

Bostadsritt #r den riitt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrittsinnehavare.

Foreningens siite

§ 3.
Foreningen och dess styrelse skall ha sitt séite i Huddinge.

Allminna bestimmelser om mediemskap i foreningen

§ 4.
Friga om att anta medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap, 10 § Bostads-
rittslagen (1991:614)

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad, frdn det att skriftlig ans6kan om medlemskap
kommit till foreningen, avgéra fragan om medlemskap.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsldgen-
het far viigras medlemskap

§ 5.

Medlem f3r inte uteslutas eller utirdda ur foreningen sa linge han innehar bostadsritt.

Anmilan om uttridde ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara forsedd
med medlems bevittnade namnunderskrift.

§ 6.

Om en bostadsritt dvergar genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande 6r-
viiry och forvirvaren inte antagits som medlem, far foreningen uppmana forvérvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa négon som inte far viigras intrdde i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsréitten tvangstor-
siljas for forvérvarens rikning.
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Riitt att utiva bostadsriitten

§ 7.
Om en bostadsritt Sverlatits till ny innehavare fér denna utdva bostadsrétten endast om han &r
eller antas till mediem 1 féreningen.

Ett dodsbo efter en aviiden bostadsriittshavare far utéva bostadsritt {rots att dédsboet nte ér
medlem i féreningen. Efter tre &r frin dodsfallet, far féreningen dock uppmana dddsboet att
inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsrétten ingdr i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon som inte fir véigras intriide i fore-
ningen, forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f61js, f& bostads-
ritten tvangsforsiljas for dddsboets rdkning.

Formkrav vid dverlitelse m.m.

§ 8.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom kop skall uppriittas och skrivas under av siljare
och kopare. I avtalet skallanges den ligenhet som overldtelsen avser samt pris. Motsvarande
skall gdlla vid byte och géva. En 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.
Vicks inte talan om dverldtelsens ogiltighet inom tva ar fran den dag dverlatelsen skedde ar
riitten till sddan talan forverkad.

Vid viigrat medlemskap dr dverlatelsen ogiltig m.m.

§ 9.
En dverltelse dr ogiltig om den som bostadsrétten vergétt till vigras medlemskap i fore-
ningen.

Detta giller inte vid exekutiv forséljning eller vid tvangsfSrsiljning enligt bostadsréttslagen.
Har i dessa fall forvirvaren inte antagits som medlem skall foreningen [6sa bostadsrétten mot
skilig erséttning.

Avgifter

§ 10. )
Insats och arsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid bes-
lutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forehallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad
som beléper pa ligenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittningar till
fonder. Arsavgiften betalas manadsvis senast den sista vardagen fore varje kalenderménads
borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte avgifien betalas i rétt tid, utgér drdjsméls-
rénta enligt rintelagen (1975:635) p4 den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full
betalning sker. Avgiften skall betalas pé det siitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock all-
tid ske genom postanvisning, post- eller bankgiro.

I drsavgiften ingéende ersittning for vdrme och varmvatten, elektrisk strom, renhdllning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning.
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§ 11.
Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete vid dverging av bostadsritt far av bostadsréttshavaren uttas dverlatelseavgift med
bﬂlﬂpp motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsik-
ring. Overlétaren av bnstadsrﬂtten svarar tillsammans med férvérvaren for att Gverlatelseav-

giften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir av bostadsréttshavaren uttas pantsétiningsavgifi
med hdgst 1 % av basbeloppet. Pantsédttningsavgifielsen betalas av pantsiittaren. Foreningen
far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgérder som foreningen skall vidta med anledning
av lag eller forfattning.

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organisation

§12.

- Foreningsstdmma
- Styrelse

- Revisorer

- Valberedning

Riikenskapséar och adrsredovisning

§ 13.
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden den 1 januari - den 31 december.

Styrelsen skall, minst en mdnad fore den foreningsstdimma pé vilken drsredovisningen och
revisorernas berittelse skall framldggas, till revisorerna avldmna arsredovisning bestdende av
resultat- och balanstikning samt forvaltningsberittelse for det forflutna rékenskapséret.

Foreningsstimma

§ 14.

Ordinarie foreningsstimma hélls en gang per &r fore juni manads utgang.

Extra stimma halls nir styrelsen finner skl till det. Styrelsen skall ocks# utlysa sidan stimma
om det skriftligen begérts av revisorer eller minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.

I begiran skall anges vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till stiimma
§ 15.
Styrelsen kallar till f6reningsstimma.

Kallelse till stimma skall ange de drenden som skall behandlas pa stémman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tvd veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

Kallelse utfirdas genom anslag pa lamplig plats inom forenings fastighet.
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Skriftlig kallelse skall dock alltid avséndas till varje medlem vars postadress dr kéind for fore-

ningen om

- ordinarie foreningsstimma skall hallas pa annan tid &n som foreskrivs i stadgan

- foreningsstdmma skall behandla friga om foreningens forséttande i likvidation eller fore-
ningens uppgaende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé lémplig plats inom fSrening-
ens fastighet eller genom brev.

Motionsratt

§ 16.
Medlem, som Snskar fa ett visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstéimma, skall skrift-
ligen anméla drendet till styrelsen senast atta veckor fore stimman.

Dagordning

§ 17.

P3 ordinarie stimma skall féljande drenden forekomma

a) Upprittande av forteckning éver nirvarande medlemmar

b)  Val av ordftrande vid stimman

¢} Anmilan av ordforandens val av protokollfSrare

d) Faststillande av dagordning

e)  Val av tvé personer att jaimte ordférande justera protokollet

f)  Fraga om kallelse till stimman beh&rigen skett

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning

h)  Foredragning av revisorernas beriittelse

i)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

i) Beslut med anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststélida balansrik-
ningen

k) Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

)  Fragaom arvode

m) Val av styrelseledaméter och suppleanter

n)  Val av revisor och revisorsupplieant

o) Val av valberedning

p) Ovriga i kallelsen anmélda drenden

Beslut fir inte fattas i andra drenden 4n de som angivits i kallelsen.

Dagordning vid extra foreningsstimma skall besta av punkterna a - f ovan, samt dessutom de
drenden som angivits i kallelsen.

Rostritt

§ 18.

P4 foreningsstimman har varje medlem en rostrétt. Om fler medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst, Rostberéttigad &ér endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Omrostning vid foreningsstimma sker dppet om inte narvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrostning,
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Ombud och bitride

§ 19.

En medlems rétt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dag-
tingad fullmakt. Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, férélder, syskon eller
barn fér vara bitrdde eller ombud.

Ingen far pé grund av fullmakt résta for mer &n en annan rdstberédttigad.

Beslut vid staimma

§ 20.
Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer én hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordftranden bitrader.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta rsterna. vid lika rostetal avgors valet genom
lottning.

De fall - bland annat frdga om dndring av dessa stadgar - dér sérskild rostdvervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut om dndring av foreningens stadgar som innebér 4ndring av de grunder enligt vilka ars-
avgifterna skall berdiknas &r giltigt endast som samtliga rostberéttigade i foreningen dr ense
om det.

§21.

Om ett beslut som fattas pa foreningsstiimman innebér att en ligenhet som upplatits med bo-
stadsritt kommer att foriindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med an-
ledning av om- eller tillbyggnad skall bostadsréttshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bo-
stadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till #ndringen blir beslutet dnda giltigt om minst tvad
tredjedelar av de rostande har gétt med pé beslutet och att det dessutom har godkéints av hy-

resndmnden.
Valberedning

§ 22.

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess néista ordinarie ftre-
ningsstdémma hills. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen. Valberedningen
skal foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forréttas pa fSrenings-
stimman.

Protokoll

§ 23,
Ordforanden skall sérja for att det fors protokoli vid foreningsstimman. T fraga om protokol-

lets innehall gélier:
att rostlingden skall tas in eller bildggas
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att stdmmans beslut skall foras in
att om omrdstning har skett skall resuitatet anges.

Senast tre veckor efter freningsstimman skall det justerade protokollet finnas tillgéingligt for
foreningens medlemmar.

Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll som justeras av styrelsens ordftrande
och ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsemdten skall foras 1 nummerf6ljd.
Styrelsen

§ 24.
Styrelsen skall bestd av minst tre och higst fem ledamdter samt minst en och higst fyra sup-
pleanter.

Styrelsens ledaméter viljs véxelvis for en tid av hégst tvd ar pa ordinarie féreningsstdémma.
Suppleant/er viljs for en period av ett ar. Ledaméter och suppleanter kan véljas om. Om helt
ny styrelse villjs pa foreningsstimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast
hogre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

g 25,
Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordfSrande och sek-
reterare.,

Foreningens firma tecknas av tv4 styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i
f5rening med annan person som styrelsen dértiil utsett.

Forvaltning

§ 26.
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken

sjilv inte behver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisat-
ion.

Viceviirden skall inte vara ordforande i styrelsen

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av fireningens angeldgenheter genom att avlimna ars-
redovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under &ret (forvaltningsberét-
telse) samt i redogdrelse for foreningens intdkter och kostnader under éret (resultatrak-
ning) och for stillningen vid rikenskapsérets utging (balansrakning)

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rékenskapséret
att minst en gang arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter

samt inventera Svriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen
och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse
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att minst en manad fore den foreningsstdmma, pa vilken drsredovisningen och revisorernas
beriittelse skall framliggas, till revisorerna limna arsredovisningen for de forflutna raken-
skapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av arsre-
dovisningen och revisionsberéttelsen.

Beslutsforhet

§ 27.

Styrelsen #r beslutfr nér det vid sammantridet nirvarandes antal 6verstiger hélften av hela
antalet ledamdter.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika rostetal
den mening som ordfSranden bitrdder. Nér minsta antalet ledamdter 4r ndrvarande fordras
enhillighet f6r giltigt beslut.

Avyttring, till- och ombyggnad med mera

§ 28.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstimmans bemyndigande avhiinda fore-

ningen dess fasta egendom eller tomtrdtt. Den far inte heller riva eller besluta om viistenliga
forandringar eller till- och ombyggnad av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anska om inteckning eller annan inskrivning 1 féreningens
fasta egendom eller tomtritt.

Revisorer

§ 29.
En auktoriserad revisor och suppleant for denna viljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden
intill dess nédsta ordinarie stimma hallits.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revisionen #r avsiutad och revisionsberittelse avges

till ordinarie foreningsstimma.
Styrelsen skall avge skrifilig forklaring tiil ordinarie stdimma Gver av revisorn gjorda anmérk-

ningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver revi-
sorns gjorda anmérkningar skall héllas tillginglig for medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstdmma pa vilka de skall behand]las.

Underhalisplan

§ 30.

Styrelsen skall uppritta underhallsplan for genomférande av underhéll av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storlek sikerstélla erforderliga medel
for att trygga underhdllet av foreningens hus. Styrelsen skall varje &r besiktiga foreningens
egendom.
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Fond
§ 31.

Avsittning till fond for yttre underhall skall ske med belopp motsvarande mins 15 kronor per
kvadratmeter pé ligenhetsytan i féreningens hus.

Det Sverskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall balanseras 1 ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur Eigenhetsforteckning

§ 32.

Bostadsrittshavare har ritt att pa egen begéiran fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betrif-
fande ligenheten som han innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utfdrdandet
samt ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen

dagen for linsstyrelsens registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for uppla-
telsen bostadsrittshavarens namn, insatsen for bostadsritten samt

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadstiitten.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

& 33,
Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillhdrande
utrymmen i gott skick. Detta giller &ven marken, om sidan ingar 1 upplatelsen.

Till ldigenheten réknas

- rummens viggar, golv och tak

- inredning och utrustning i kdk, badrum och &vriga utrymmen i ligenheten sasom ledning-
ar och Gvriga installationer for vatten, avlopp, vidrme, gas, ventilation och el till de delar
dessa befinner sig inne i légenheten och inte dr stamledningar.

- glas och bégar i Jagenhetens ytter och innanfonster

- ldgenhetens ytter- och inneddrrar

- svagstrémsanlidggningar

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdor-
rar och inte heller f5r annat underhall av radiatorer och virmeledningar eller stamledningat
f5r avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rokgéngar och ventilation som foreningen forsett
ldgenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada end-
ast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsldshet eller forsummelse av
ndgon som hor till hans husha!l eller som géstar honom eller nigon annan som han inrymt i
ligenheten eller som dér utdver arbete for hans rdkning.

[friga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast
om bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit.

Fjarde stycket forsta punkten géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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§ 34,
Bostadsrittshavaren far inte géra nagon vésentlig foréindring i ldgenheten utan tillstand av
styrelsen.
§ 35.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nér han anvéinder ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfor huset. Han skall rétta sig efter de sér-
skilda regler som foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshava-
ren skall halla noggrann tillsyn 6ver detta ocksa iakitas av dem han svarar {6r.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skél kan misstéinkas vara behiifiat
med ohyra far inte foras in i ligenheten.

§ 36.

Foretriadare for foreningen har rétt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs {or tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for.

Nir bostadsritten skall tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas
pa lamplig tid.

§ 37.
En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrittshavare som under viss tid inte har tillfélle ait anvéinda sin ldgenhet far upplata
denna i andra hand om styrelsen/hyresnimnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant till-
stand skall #Emnas om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och fore-
ningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Tilistand kan begrénsas till viss tid och
forenas med vilikor,

§ 38.

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for nadgot annat indamal &n det avsedda. For-
eningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse fOr féreningen eller
ndgon annan medlem i foreningen.

§ 39
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medftra
men for foreningen eller ndgon annan medlem i fGreningen.

§ 40.

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad

och foreningen saledes berittigad att séiga upp bostadsriitten till avytiring:

1. Om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veck-
or frin det att fSreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalnings-
skyldighet eller om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgifien utdver tva var-
dagar efter forfallodagen.

2. Om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra

hand

Om lagenheten anvénds i strid med 38 och 39 §§.

4, Om bostadsrittshavaren eller som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardslos-
het #r vallande till att det finns ohyra i ldigenheten eller om bostadsritishavaren genom att

D
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inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenhet bidrar till
att ohyran sprids i huset

5. Om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller om den som
ligenheten upplétits till i andra hand sidositter nigot av vad som enligt 35 § skall iakttas
vid ldgenhetens gagnande eller brister i den tillsyn om enligt samma paragraf aligger en
bostadstdttshavare

6. Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten enligt 36 § och han inte kan
visa en giltig ursékt for denna

7. Om bostadsrittshavaren inte fullgér annan av honom évilande skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

8. Om ldgenheten helt eller till véisentlig del anviinds f6r nédringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilket utgér eller vilken till inte ovisentlig del ingér i1 brottsligt forfa-
rande, eller for tillftilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallanden som avses i forsta stycket 2,3 eller 5 — 7 fir ske endast
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Ifrga om bostadslidgenhet far uppsédgning pé grund av forhdllanden som avses i forsta stycket
2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillséigelse utan dréjsmal anséker om tillstand
till upplatelse och far ansékan beviljad.

Ovriga bestimmelser

§ 41.

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behallna till-
gangar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna enligt foljande:

1. Erlagda insatser och upplatelseavgifter aterbetalas

2. Overskott efter dispositioner enligt 1 skall fordelas i forhallande till bostadsrittshavarens

andelstal.

§ 42.
Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittsiagen

och andra tillampliga lagar.
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