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Valkommen till arsredovisningen for Brf Jarnlunden

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-11-22. Stadgar registrerades 2004-01-27 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forviarv  Kommun
Jarnlunden 6 1982 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1947

Foreningen har 25 bostadsratter om totalt 1 491 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1491 kvm.

Styrelsens sammansattning

Susanne Stromkvist Ordfoérande

Elias Karlsson Styrelseledamot
Ulrica Kallhammer Styrelseledamot
Clifford Lewis Suppleant

Valberedning

Christin Bjuggren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av ledamoter.

Revisorer

Nils Lundkvist Internrevisor

Sanna Lindqvist Extern revisor Borev
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Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstdamma holls 2023-05-11.

Extra féreningsstimma holls 2023-06-14. Andring av stadgar. Andring av suppleant.

Extra foreningsstimma holls 2023-10-14. Andring av extern auktoriserad revisor samt tilligg revisorsuppleant.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréattades 2020 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 e |nstallation nédutgangsbelysning kallare. Utbytt trappbelysning -Brandsadkra Norden AB
Eldstdder med kanaler/skorsten besiktigat och sotat. UA. - AB CS Sot & Vent
Montering av laddstolpar pa parkering - ChargeBuddy AB
Momsregistrerat foreningen
Utbytt lackande manometer primarventil i undercentral - Fastighetsagarna

Medlem i Igt. 1402 tagit bort plombering i sin eldstad. Skorstensbolaget AB. Besiktad och godkand fér anvandning av
Danderydssotarn AB.
Elbesiktning Undercentral, El central, Kallare, Vind och Trapphus. enl. nya regler utford UA -Besiktningsforetaget AB

Stamspolning UA- Haggrens ror AB

2022 e Div. forbattringar av entré, tomt och tradgardsytor. En stenlagda trivselplats anlagda mm.
MSB besiktat och godkant skyddsrum
Brandskyddsbesiktning utford
Fuktbesiktning kallare samt generell fastighetsbesiktning utfort

2021 e Dranering husgrund samt markarbeten. Asfaltering m fall. Ny brunn fér avrinning dagvatten. Fasta cykelstall. Flytt av
sophus till forman for 2 nya parkeringsplatser mm. Forberett el for elstolpar. Tva stenbelagda trivselplatser.
Fasadtatning runt/under fonster samt fonstertatning inifran i lgh. 1501
Byte av dorr i trapphus, som leder till kdllaren

Radonmatning genomford UA

2020 e Stamspolning
Underhall radiatorer och undercentral samt ventilation

Godkand OVK -Univent

2019 e Tvattning balkongfronter och plattor
Slipning och lackning entréparti samt malning smidesracke

Brandslackare monterade pa varje vaning. Rokkanalsluckor pa vind signalmarkerade och skyltade
2018 e Trapphusmalning

2017 e Taksdkerhetsarbete

Stamspolning

2016 ® Ombyggnad/renovering av tvattstuga med nya tvattmaskiner
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2015 @ Ombyggnad av lokal till lagenhet

2014 e Porttelefon och rorelsebelysning i trapphus

Installation bredband

2013 e Nya radiatorventiler samtliga element i fastigheten

2011 e Ny undercentral (varmvatten)

2010 e Fonsterbyte

2009 e Trapphusmalning

2008 @ Hissrenovering

2004 e Fasadrenovering

1995 e Stamrenovering

Planerade underhall

2024 ® Malning av trddgardsbod samt sophus
Slipning och lackning av entrédorr
Genomgang Vaka porttelefoni

Vindsveranda malning mm

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning, tillaggsavtal moms
Fjarrvarme

Elektricitet

Undercentralen besiktning 4 ggr/ar

Hiss - Service 3 ggr/ar. -Besiktning arligen
Trapphusstadning

Tomtrattsavgald

Internet. TV/Bredband. Porttelefon

Teknisk forvaltning Fastighetsskotsel Tvattstugeservice
Laddstationer parkering

Noédutgangsarmatur samt trappbelysning
Stamspolning

Elbesiktning allmdnna utrymmen
Brandskyddskontroll & sotning. Besiktning UA
Fastighetsforsakring

Stadshypotek AB

Vatten, sopor

Pappersatervinning

Nabo AB

Stockholm Exergi AB

Fortum Ellevio
Fastighetsdgarna Stockholm
KONE AB Kiwa AB

SMART

Sth Exploateringskontoret 183
Stockholm Stadsnét. Tele 2 Sverige AB. Telavox AB
Nabolaget

Charge Buddy AB

Brandsakra Norden AB
Haggrens ror AB
Besiktningsforetaget AB

AB CS Sot & Vent
Brandkontoret

Svenska Handelsbanken AB
Stockholm vatten och avfall

Atervinningsbolaget
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Ovrig verksamhetsinformation

Eldningsférbudet havt efter kontrollbesiktning/sotning. Styrelsen gatt ut med information samt erbjuder medlemmar brand- &

kolmonoxidvarnare.
Elbesiktning av fastighetens gemensamma anldggningar har utférts utan anmaérkning.

Styrelsen utokar regelbundna Egenkontroller i huset och gor utover I6pande systematiskt brandskyddsarbete dven el kontroller samt
kontroll av undercentral. | kdllaren har nédutgangsbelysning monterats. Brandvarnare uppsatta kallare och plan 6. Brandslackare pa
varje plan kontrollerade.

Trapphusbelysningen samt brevladan har bytts ut. Ljuskrona i entrén.

Arlig besiktning av fastigheten har genomférts av Nabo

Stamspolning utford utan anmarkning.

Mindre ldckage vid takranna har dtgardats. Avloppsror vindsterrass forsedd med filter.
Staket samt stoppstenar till framsidan pa plats. Tratrall byggt 6ver brunnslock pa baksidan.

Montering av laddstolpar med 50% beviljat bidrag Naturvardsverket samt ater hela momsen dec-24. Inget |an taget for detta.
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Tomtrattsavgalden 111 300kr/ar kommer fran 2026-01-01 stegvis hojas under 4 ar for att ar 2030 landa pa 263 700kr/ar. Géllande
avgaldsperiod ar 2016-01-01 - 2026-01-01 och avtalet I6per t o m 2046-01-01.

Lan och amortering ses |6pande Gver for att fa en sa formanlig ranta som mojligt under radande lage.
Styrelsen ser [6pande 6ver avtal och omférhandlar.

Styrelsen har momsregistrerat sig med start 2023-10-31

Avsattning underhallsfond ses 6ver vid vinst

Avgiftshojning med 10% fran Jan-24

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 9%.

Forandringar i avtal

JW platslageri AB Snéskottning yttertak uppsagt med avslut 2023-03-31

Nabo Teknisk forvaltning uppsagt med avslut 2024-03-31

Nabo Ekonomisk forvaltning. Tillaggsavtal for momshantering tecknat.

ChargeBuddy AB - Nytt avtal for hantering av individuella betalning vid laddning av elbil tecknat.

SMART Forvaltning Sverige AB - Avtalsdndring till trappstddning varannan vecka under sommartid. Varje vecka under vintertid.

Ovriga uppgifter

2 staddagar for medlemmar har genomforts under aret

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 35 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 3. Det har under aret skett 2 verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1470 260 1347 684 1289950 1294 692
Resultat efter fin. poster -71 500 -88 841 -2 166 776 -604 466
Soliditet (%) 50 49 49 63
Yttre fond 300 000 150 000 199 274 443 021
Taxeringsvarde 46 800 000 46 800 000 33 400 000 33400 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 933 856 823 823
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 94,0 94,7 95,0 94,8
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 1443 1536 1639 1742
Skuldsattning per kvm 1443 1536 1639 1742
Sparande per kvm 211 160 106 84
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 28 26 25
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 222 200 209 166
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr a4 38 34 34
Energikostnad per kvm 296 266 270 225
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,81 1,41 1,34 1,66
Rantekanslighet 1,55 1,79 1,99 2,12

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar
med 1 procentenhet

Kostnader for medlemmarnas el ingar inte i arsavgiften

Upplysning vid forlust

Det kvarvarande negativa resultatet beror dels pa stérre arbeten som utforts historiskt samt de avskrivningar féreningen har. Dock
minskar det negativa resultatet stadigt for varje ar. Styrelsen arbetar aktivt med att uppratthalla en god ekonomi i féreningen dar
nagra exempel ar:

Lépande genomgang/uppsagning/omférhandling av befintliga avtal. Frekvent genomgang av lanerantor och amorteringar for battre
villkor. Ett gott sparande dér vi planerar att amortera av ett mindre lan under 2024. Information till medlemmar om frivilligt

kapitaltillskott. Oversyn av fonder. Beslut om avgiftsh&jning fran 2024-01-01.

Istdllet for att kdpa tjanster ombesorjer styrelsen, i den man det &r majligt och inom den juridiska ramen, egenutforda arbeten
gallandes fastighetens lokaler/tomt/parkering/administrativt arbete mm. Aktiv planering genom upprattad underhallsplan.

Vardedkande och konkurrensstarkande installation av laddningsstolpar for elbil har genomférts. Detta med 50% beviljat
kostnadsbidrag och resterande kostnad finansierat utan Ian. Momsregistrering av foreningen har genomforts under aret vilket
innebar formanlig aterbéring av installationens moms, vilken infaller dec. 2024.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 1350558 - - 1350558
Upplatelseavgifter 4779 881 - - 4779 881
Fond, yttre underhall 150 000 - 150 000 300 000
Balanserat resultat -3691720 -88 841 -150 000 -3930561
Arets resultat -88 841 88 841 -71500 -71 500
Eget kapital 2499 878 0 -71 500 2428378
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3930 561
Arets resultat -71 500
Totalt -4 002 060
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 150 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -62 774
Balanseras i ny rakning -4 089 286
-4 002 060

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1470 260 1347 684
Ovriga rorelseintakter 3 10 434 3
Summa rorelseintdkter 1480 694 1347 687
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1051 739 -909 829
Ovriga externa kostnader 9 -77 483 -94 841
Personalkostnader 10 -41 562 -71776
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -322 944 -327 041
Summa rorelsekostnader -1493 727 -1403 486
RORELSERESULTAT -13 034 -55 799
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 3885 411
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -62 351 -33452
Summa finansiella poster -58 466 -33 041
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -71 500 -88 841
ARETS RESULTAT -71 500 -88 841
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 4016728 4318 636

Maskiner och inventarier 13 99 538 120574

Pagdende projekt 14 211924 0

Summa materiella anldggningstillgangar 4328 189 4439 209

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4328 189 4439 209

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 27 048 5199

Ovriga fordringar 15 54 382 1374

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 109 714 119 168

Summa kortfristiga fordringar 191 144 125 741

Kassa och bank

Kassa och bank 376 946 493 866

Summa kassa och bank 376 946 493 866

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 568 090 619 607

SUMMA TILLGANGAR 4 896 279 5058 816
Sida9av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 130 439 6130439
Fond for yttre underhall 300 000 150 000
Summa bundet eget kapital 6430439 6280439
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3930561 -3691720
Arets resultat 71500 -88 841
Summa fritt eget kapital -4 002 060 -3780 561
SUMMA EGET KAPITAL 2428 378 2 499 878
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 1743768 422 431
Summa langfristiga skulder 1743768 422 431
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 407 084 1868421
Leverantorsskulder 45 801 57 989
Skatteskulder 4751 3281
Ovriga kortfristiga skulder 2901 1405
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 263 596 205 411
Summa kortfristiga skulder 724 133 2136 507
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 896 279 5058 816
Sida 10 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -13 034 -55 799
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 322944 327041

309 910 271 241
Erhallen ranta 3885 411
Erlagd ranta -62 189 -33 343
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 251 606 238 309
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -65 403 -5110
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 48 801 -6 254
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 235 004 226 945
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -211 924
Kassaflode fran investeringsverksamheten -211 924 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 35000 0
Amortering av lan -175 000 -153 248
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -140 000 -153 248
ARETS KASSAFLODE -116 920 73 697
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 493 866 420 169
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 376 946 493 866
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

Arsredovisningen for Brf Jarnlunden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for varme, vatten, bredband och kabel-tv.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbéattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023

2022

Arsavgifter, bostader 1391 460 1276 536
Hyresintakter, p-platser 78 800 71148
Summa 1470 260 1347 684
Sida 12 av 18
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ores- och kronutjamning 1 3
Elprisstod 10433 0
Summa 10434 3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 41203 37 696
Stadning 22 604 28 619
Sotning 42 438 0
Besiktning och service 17 459 25515
Ventilationskontroll OVK 0 1625
Brandskydd 27 396 12 958
Tradgardsarbete 2 625 14 936
Snoskottning 5000 7 500
Summa 158 725 128 849
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Ovriga reparationer 15367 81032
Tvattstuga 3464 0
Dérrar och las/porttelefon 3831 0
VA 28 238 0
El 5625 0
Hissar 10 623 0
Tak 4300 0
Gard/markytor 5056 0
Summa 76 503 81 032
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 62774 0
Summa 62 774 0
Sida 13 av 18
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 44 593 41 055
Uppvarmning 330813 297 820
Vatten 65923 57273
Sophdmtning 22 010 21209
Summa 463 339 417 357
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 32625 31678
Tomtrattsavgalder 111 300 111 300
Kabel-TV 39 052 35779
Bredband 29700 30900
Teknisk forvaltning 37 996 34 958
Fastighetsskatt 39725 37975
Summa 290 398 282 590
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 2935 5068
Ovriga forvaltningskostnader 10674 10 349
Revisionsarvoden 16 950 18 600
Trivselatgarder 1165 1618
Ekonomisk forvaltning 37 500 49 684
Serv.avg branschorg. 5730 5162
Bankkostnader 2528 4361
Summa 77 483 94 841
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 32100 47 300
Léner 2 000 7 000
Sociala avgifter 7 462 17 476
Summa 41 562 71776
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 62 351 33452
Summa 62 351 33452
Sida 14 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 11 696 742 11 696 742
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 11 696 742 11 696 742
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 378 106 -7 072102
Arets avskrivning -301 908 -306 005
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 680 014 -7 378 106
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4016 728 4318 636
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 800 000 17 800 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 29 000 000
Summa 46 800 000 46 800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 481 384 481 384
Utgaende anskaffningsvirde 481 384 481 384
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -360 810 -339774
Avskrivningar -21 036 -21 036
Utgaende avskrivning -381 846 -360 810
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 99 538 120574
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Installation laddstolpar 211924 0
Summa 211924 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1401 1374
Vilande moms 52981 0
Summa 54 382 1374
Sida 15 av 18

[ v | H1gWE9YJC-ByWebEcYJC




Brf Jarnlunden
716417-9363

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 081 21154
Fastighetsskotsel 9157 8833
Stadning 5651 12 806
Forsakringspremier 24 468 24 468
Kabel-TV 10 207 9757
Tomtratt 27 825 27 825
Bredband 4950 4950
Forvaltning 9375 9375
Summa 109 714 119 168
NOT 16' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-03-01 1,76 % 164 506 164 506
Stadshypotek 2025-06-01 4,30 % 106 292 176 292
Stadshypotek 2024-03-30 2,03 % 353 280 353 280
Stadshypotek 2024-02-19 4,89 % 53 804 53 804
Stadshypotek 2025-06-01 4,31% 67 430 137 430
Stadshypotek 2026-06-01 4,12 % 702 770 0
Stadshypotek 2027-06-01 4,04 % 702 770 0
Stadshypotek 0 1405 540
Summa 2 150 852 2290 852
Varav kortfristig del 407 084 1868 421

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 150 852 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar

redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 19 945 19 642
El 4098 3846
Uppvarmning 49 524 44 411
Utgiftsrantor 1101 939
Vatten 11 349 10 609
Léner 36 300 3200
Sociala avgifter 7729 1209
Forutbetalda avgifter/hyror 133 550 121 555
Summa 263 596 205411
Sida 16 av 18
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4190 800 4190 800
Sida 17 av 18
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Elias Karlsson Susanne Stromkvist
Styrelseledamot Ordférande

Ulrica Kallhammer

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nils Lundkvist Borev
Internrevisor Sanna Lindqvist
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Jarnlunden, org.nr 716417-9363

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Jarnlunden for rakenskapséret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret och
kassaflde enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den externa revisorns ansvar samt Den interna revisorns ansvar.
Vi r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Jarnlunden for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som extern revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den externa revisorn professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den
externa revisorns professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden
och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Sanna Lindqvist
Extern revisor

Nils Lundkvist
Internrevisor
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