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I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig p4, i frdga om kostnader for byggnadernas forvirv, kapitel C 1 redovisade
handlingar. Berikningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader, grundar sig pa vid tiden for planens upprittande

kidnda forhallanden.
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB Brf Stinsen i Stockholm , som dr en dkta bostadsrattsfdrening.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2014-12-05 och ar ansluten till HSB Stockholm ekonomisk férening.

~Foreningen har till &ndamal att 1 bostadsrattsfoéreningens hus upplata bostadslagenheter f6r permanent boende och lokaler at
g}{nedlemmama till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har fGreningen
111l andamal att frdmja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt tor att stirka gemenskapen och tillgodose
- gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet.

UB ostadsrittsforeningen skall 1 all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

FFFFF

For intrdde 1 bostadsrattstoreningen krivs medlemskap 1 HSB. Forvarv av bostadsritt erbjuds 1 f6rsta hand medlemmar som
bosparar 1 av HSB anvisat sparsystem.

Pa fastigheten uppfors nyproduktion av 116 bostadsréttsldgenheter 1 totalt tre flerbostadshus med 1-5 vaningar. Lagenheternas
storlek varierar fran tvaor till femmor. Alla lagenheter har balkong eller uteplats. Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske efter
den ekonomiska planen registrerats och foreningen erhallit Bolagsverkets tillstand att upplata med bostadsritt. Preliminart
kommer upplatelse ske i februari 2019. Inflyttning beréknas paborjas under augusti 2019 och avslutas december 2019.

Fastigheten, Stockholm Ostergarn dgdes av Ostergarn Mark AB (bolaget). Féreningen forvirvade samtliga aktier i bolaget och
bolagets enda tillgang var fastigheterna. Efter foreningens forvéirv, likviderades bolaget. Forsidljning av fastighet via aktiebolag
till en bostadsrattsforening (Bolagsbildning) har provats av Regeringsratten 2006-05-03 och innebér att om
bostadsrattsforeningen 1 framtiden avyttrar, hel eller del av fastigheten kommer det 6vertagna skatteméssiga vardet att ligga till
grund f0r berdkningen av skattepliktig vinst. Det dvertagna skatteméssiga vardet uppgar till 53 557 tkr och den latenta skatten
uppgar till 11 782 tkr.

For byggnadsprojektet, som genomférs som fotalentreprenad av HSB Bostad AB, har tecknats kontrakt daterat
2016-11-30.

Foreningen har erbjudits langfristiga lan for fastighetens finansiering i Swedbank.

Avtal har tecknats mellan HSB Bostad AB och HSB Brf Stinsen i Stockholm dar HSB Bostad AB atar sig att fOrvirva e;
upplatna samt avsagda bostadsrattslagenheter.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Ostergarn 2, Stockholm

Adress: Garagevagen 28-34
- Hallovéagen 3-7
' Sofielundsvigen 31-39
%Fastigheten (marken) innehas med: Aganderitt
gfastighetens areal: 3 658 m2
Byggnadsarea BTA: 12 246 m2
&Bostadsarea BTA (4y: 9970 m2

Bostadsarea BOA 7483 m2

Lokal area hyreslokaler: 289

Byggnadernas utformning: Flerbostadshus

Byggnadsar: 2017-2019

Placering: Byggnaden uppfors pa ett sadant sétt att &andamalsenlig

samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Bostadslagenheter
Bostadshusen kommer inrymma totalt 116 st lagenheter.

Hyreslokaler:

4 st uthyrningslokaler varav tre stycken avsedda for kontors/handelverksamhet och en kommer kunna nyttjas som
restaurang/kvarterskrog

Gemensamma anordningar

Byggnaden dr ansluten till fjarrvirme och har egen bergvirmeanlaggning.
Uppvarmning av bostidder sker genom vattenburen radiatorvarme.
Ventilationssystmet ar ett mekaniskt till- och franluftssystem med varmeatervinning.
Ventilationsaggregaten ar placerade 1 flaktrum pa vindsplanet

Undercentral och elcentral beldgna i garageplan

Aptus system for passerkontroll och integrerad porttelefon

Fastigheten dr ansluten till fibernét for TV, bredband och telefoni. Brf tecknar gruppabbonemang med grundutbud.
Varmvatten bereds gemensamt i undercentral men mats individuellt och debiteras per lagenhet.

Bilpool med ca 2 ar fritt medlemskap

Gemensamma utrymmen
Foreningslokal med pentry som nas fran gata trapphus 4

Grovtvittstuga med ingang fran gata beliget i trapphus 4

2 st soprum inkl killsortering beldgna i trapphus 2 och 4

6 stycken personhissar, en i respektive trapphus.
Barnvagnsrum, cykelrum och rullstolstorrad.

Garage med 54 st platser varav 3 st HKP samt 6 st MC-platser

Gemensamma utrymmen mark
Gemensam gard med parkbankar, uteplatser, lekyta och planteringar.

Servitut/ Ledningsratt
Det kommer att uppréttas ett nyttjanderéittsavtal med Trafikkontoret avseende dagvattenledningar

och fettavskiljare som anliggs pa Stadens gatumark
Det finns ett belastande servitut pa fastigheten for rétt att anvinda visst omrade till gangvag.



Gemensamhetsanlaggning/ samfallighetsiorening
Brf Stinsen i Stockholm kommer att inga i en gemensamhetsanldggning 16r dagvattenhantering

WErforderIiga lov och tillstand

;:j;)etaljplan laga kraft
“Bygglov laga kraft

s
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~Bolagsverkets tillstdnd att upplata med bostadsrétt kommer att sokas sd snart féreskrivet intyg enligt bostadsréttslagen har

ﬁlﬁr(ortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Gardsbjalklag:
Mellanbjilklag/stomme:
Yitervaggar:
Lagenhetsskiljande viggar:
Trapphus:

Yttertak:

Fonster och fonsterdOrrar:

Portar/dorrar

Fasader:

Balkonger:

Ventilation:
Virme:

Vatten och avlopp
Lagenhetstorrad:

Betongplatta pa mark samt palar
Pretabricerade haldackselement

Betong plattbirlag med ingjutna synliga fogar
Prefabricerad halvsandwich bestdende av betong och PIR-isolering

Prefabricerade betongvaggar
Klinkergolv, malade viggar, undertaksplattor i1 erfoderlig omfattning
Falsad stalplat. Avledning av regnvatten sker med utvindiga stupror till dagvattenledning

3-glas fonster med aluminiumbeklitt tra
Entrédorrar 1 ek och glas, ytterdorrar till allminna utrymmen 1 stal och 1 vissa fall delvis glas,

garageport 1 plat med gangdorr. Ligenhetsdorr dr sakerhetsdorr.

Fasadputs, Klinker i gatuplan mot séder och dster. Trapphus 2 och 3 sammankopplas med en

glasvigg |
Betong. Balkongriacken perforerad plat nedre del, 6vre del klarglas

Mekanisk till- och franluft med virmeatervinning.

Fjarrvarme och bergvirme, vattenburet radiatorsystem
Kommunalt vatten och avlopp, individuell métare per lagenhet
1 per ldgenhet beldgna 1 garageplan.

Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Rum Golv

Hall Parkett
Vardagsrum  Parkett
Kok Parkett
Sovrum Parkett
Bad Klinker

WC/Dusch Klinker

Klidkammare/f Parkett
Orrad 1nom
ldgenhet

Vigaar Tak Ovrigt

Malat Gréngat

Malat Grangat

Malat Gringat K 6ksinredning och vitvaror enligt ldgenhetsritning

Malat Gringat Forvaring enligt lagenhetsritning

Kakel Vitmalat Tvittmaskin, torktumlare alt kombimaskin, sanitetsutrustning,

skapinredning, duschvigg, elektrisk handdukstork

Kakel Vitmalat Sanitetsutrustning, skapinredning, duschdraperistang, elektrisk
handdukstork
Vitmalade Grangat Inredning enligt lagenhetsritning

Liagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadsrattsforeningens styrelse har en omgang

ritningar tillgdngligt.

Forsakringar

Fastigheten dr under entreprenadtiden forsiakrad genom entreprendrens forsorg. Vid tilltradet dvertar bostadsrattsiéreningen
ansvaret fOr att huset ar fullvardesforsakrat.



C. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHET

Fastighetsforvirv inkl, aktiebverlatelse och nybyggnadskostnad enligt k6pe- och entreprenadkontrakt 663 874 000 kr
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 663 874 000 kr

T
porey
lfd" 'h;

ré;,géppmlmrm;u‘ taxeringsviirde (tkr)

EETaxeringsvéirdet for fardigstilld fasighet ir i nuldget inte faststillt. Uppskattningen baseras pa Skatteverkets Férenklad
Sfastighetstaxering 2019-2021, virdeomrade 0180228.

"

("
Taxeringsvirde bostidder ca 263 000 000
Taxeringsvarde lokal ca 4 868 000
Taxeringsvirde garage ca 4 179 000
Summa taxeringsvarde 272 047 000

D. FINANSIERINGSPLAN

Kapitalkostnader

LR e Belopp, kr.__ Bindningstid _ _ _ Rantesats” Rentor. ____ Amortering ”
Swedbank 39 367 667 | 1,76% 692 871 107 767

Swedbank 39 367 667 2 1,85% 728 302 107 767

Swedbank 39 367 667 4 2,16% 850 342 107 767
Summa lan 118 103 000 2271514 323 300
Insatser * 538 370 000

Investeringsmoms 7401 000

Summa finansiering 663 874 000

Ranta 2271 514
Rintereserv 1035 370
Summa kapitalkostnader dar 1, exkl. amortering 3 306 884

Finansiér for projektet &r Swedbank. Sikerhet for lanen ar pantbrev. Antagandet av finansiér foregicks av ett anbudsforfarande.
Flera kreditgivare tillfrigades om att limna offerter pé kreditiv, slutlig belaning samt medlemmarnas enskilda bostadsrittslan.
Den kreditgivare som i konkurrens ansags vara den med bést villkor antogs.

Y Rantesittningen baseras pa av marknaden beddmt réntelige vid inflyttning, med en lanekorg bestdende av 1/3 vardera av lan
med 16ptid pa 1, 2 och 4 r. Riintesatsen for lanen 4r en bedomd indikativ rénta for finansiering 2020-01-01. Foreningen har
utdver de indikativa rintorna en riantereserv motsvarande ett belopp som gor att foreningen totalt klarar av en réinta pa 2,8 %.
Beroende pé rintelidget vid tidpunkten for slutplacering kan annan kombination av bindningstider, belopp och réntor bli aktuell.

*) Insatsernas fordelning mellan bostadsrétterna framgéar av bilagd ldgenhets{orteckning.

) Amortering av lan berdknas ske enligt en av banken antagen 50-arig serieplan.

Avskrivning (ingadr inte i berdkning av lopande kostnader och intdkier)
Avskrivningsunderlaget f6r foreningen dr baserat pa produktionskostnad exklusive mark, anslutningsavgitter och
exploateringskostnader. Underlaget 4r uppdelat pd komponenter enligt redovisningssystemet K3 och avskrivningstider &r i

enlighet med Fastighetsdgarna Sverige och SABO s rekommendationer.

Stomme 120 &r, stammar 60 &r, el 40 ar, fasad och fnster 50 ar, yttertak 40 ar, ventilation och hiss 235 ér, styr och dvervakning
15 ar.

Planenliga avskrivningar ar 1 5 850 200




E. BERAKNING AV LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Nedan berdknade kostnader och intdkter dr baserad pa normalforbrukning, med utgangspunkt i husets utformning, foreningens

storlek och beldgenhet etc. De faktiska virdena kan pa enstaka poster bli hogre eller ldgre dn uppskattat virde.

eDriftkostnader inkl. moms i forekommande fall, ar 1

SEkonomisk forvaltning 145 750
¢Tastighetsskotsel 135 500
~-Markskotsel 50 000
§§§naskottning 90 000
“Réadgivning Forvaltartjdnast 46 375
Drift och Energi 39 625
Drift och Energi tilldgg 12 500
Trappstadning 126 300
Renhallning och sotning 106 900
Hissar jour 28 000
Gemensamhetsanldggning VA 58 000
Medlemsavgift HSB 20 800
Styrelsearvoden 60 500
Revision 20 000
Forsakring inkl brt tilldgg 64 000
Diverse kostnader 48 600
Tappvarmvatten enligt schablon 299 520
Hushallsel enligt schablon 363 100
Bredband, TV och IP-telefoni enligt schablon 204 600
Vattenforbrukning 260 800
Elavgifter - belysning, motorer mm 186 300
Uppvarmning 439 500
Summa driftkostnader 2 806 670
Ovriga utbetalningar
Fastighetsskatt lokaler och garage 90 500
Kommunal fastighetsavgift bostiader ) 0
Rénta 3 306 900
Amortering 323 300
Amortering utover 50-arig serieplan 2) 97 300
Ovriga dispositioner
Reservering av medel for underhall > 349 700
Summa ovriga kostnader 4167 700
Summa kapitalkostnader, lopande kostnader och dispositioner 6 974 370

Y Enligt nuvarande skattereger utgar ingen kommunal fastighetsavgift for nyproducerade bostdder under ar 1-15 efter faststdllt

vdrdear.(Skatteverkets broschyr, Fastighetsskatt och fasighetsavgift, Skv 296 utgdava 26)

4 Amortering utover serieplan dr ett 6vrigt sparande som foreningen rekommenderas att amortera utéver den befintliga
amorteringen enligt en 50-arig serieplan.

Y Avsdttning for foreningens fastighetsunderhéll ska ske enligt foreningens stadgar. Fondavsdttningen sdkerstdller foreningens

planerade lansiktiga underhallsbehov enligt en underhallsplan.



Inbetalningar dr 1
Inbetalningar och Ovriga drsavgifter tdcker foreningens lopande driftkostnader, ovriga utbetalningar och dispositioner enligt

ovan redovisade kostnader

Inbetalningar

Arsavgifter bostider 7483 BOA 635 kr/m?2 4 749 286
~Hyresintikter lokaler 289 LOA 611 200
gﬁwesintﬁkter garage ! 54 st 768 kr/manad 497 664
ﬁ-lyreskompensation garage ar 1-10 2 249 000
%Summa inbetalningar 6 107 150

Ovriga érsavgifter ™

Tappvarmvatten (schablonberdknat) 299 520

Hushallsel (schablonberdknat) 363 100

Bredband, tv och ip-telefoni 204 600

Summa ovriga intdkter 867 220

Summa intiikter 6 974 370

Y Hyresintdkter garage avser den summa intdkter foreningen erhdller efter ersdttning till driftoperator, Corepark.
Bostadsrdttshavaren betalar hyra till Corepark. Enligt avial uppgar priset per garageplats till 1200 kr/ manad inkl. moms.

7 Hyreskompensation garage betalas ut av HSB Bostad med lika belopp under 10 dr och avser ersdttning for blockuthyrning
och drift av parkeringshantering till externt parkeringsbolag.

U Ovriga drsavgifter dr vidarefakturerade forbrukningskostnader for foreningen som uppstdr hos bostadsrittshavarna efter
forbrukning.

F. NYCKELTAL

Samtliga nyckeltal avser kostnader och intikter som uppstar ar 1 kr/ kvm "
Anskaftningsvirde for f6reningens fastighet 88 718
Insats 71 946
Belaning 15783
Arsavgift inkl. férbrukning av el, tappvarmvatten och Bredband, tv och ip-telefoni (enligt schablon) 751
Arsavgift Bostadsritt (enligt schablon) 635
Amortering och avsittning till underhall 90
Amortering utdver 50-arig serieplan 13

Y Med kvm avses uppldten BOA enskild, e BOA gemensam, om inget annat anges.
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Ligenhetstorteckning
HSB Brf Stinsen 1 Stockholm

Hus Trapp Plan Lghnr Lghnr Lgh- Kod Balkong L.gh- Arsavgift Arsavgift Manads- TV. bredband Hushallscel Tappvarmyv Sumima Insats Insats Formogen- Andeclstal
hus Brf  Lanun. storlek Uteplats  arca Krm?2 avgift IP-telefoni ' (Schablon) ™ (Schablon) avgilter kr m2 hetsandel Arsavgitt

1 My Ry - 4 . ot 4 ’ : o : : ) L)
Ar | Ar | Ar Kr man Kr man Krman per manad | |

1 442 807 120 234 5 586

144 231 5 830
131 310 5 586

8 040 143 420

8 760 169 691
8 160 154 9356

161 420 000 | 71 870

195240 000 | 71 165
181 710 000 | 72 873

29,98310% | 30,37936%

1730772
1 575714

1 |7as30f47a9293] | 395774 | 17052 | 30260 | 24960 | 468046 [538370000] 71946 [100,00000%]100,00000%

36,26502% | 36,44282%

33,75188% | 33,17783%

Totalsumnra FISB Brf Stimsen { Stockholm ______ [7483,0[ 4749286] | 395774 | 1702 | 30260 | 34960 | 468046 [sesmoomo] 7iode] |

I berdkning av arsavgiften ingar inte foljande

Kostnad for ev. garage- och eller parkeringsplats

" Kod for ldgenhet, Rum ( R), Kok ( K), Badrum ( B), Toalett (T) och Dusch ( D)

Y Angiven ldgenhetsarea (cirka) dr baserad pd uppmditt area utifran en ritning.

Y Balkong (B), Uteplats (U) ingar i bostadsrdtten

Y Arsavgift per kvadratmeter baserat pé ligenhetens area och funktion, utan hinsyn till tv, bredband, ip-telefoni, hushdllsel eller tappvarmvatten

Y Schablonberdknad arsavgift per ldgenhet med basutbud fran Comhem. Utdkat paket for tv, bredband samt samtalskostnad for telefoni debiteras separat fran leverantor.
% Schablonberdknad arsavgift baserat pad snittforbrukning per ldgenhetsstorlek

" Schablonberdknad arsavgift baserat pa snittforbrukning per ldgenhetsstorlek

YF ormogenhetsandelstal baseras pa specifik ldgenhets insats i forhallande till totala insatser i foreningen.

? Andelstal arsavgift baseras pa specifik ldgenhets area och funktion i forhallande till den totala arean och furnktionen i foreningen.



PROJEKTBENAMNING ORT KOMMUN HSB’s PROJ NR
JStinsen . _ _ Blasut Stockholm 20471
FASTIGHETSBETECKNING BYGGHERRE ORGANISATIONSNUMMER
Ostergarn 2 HSB Bif Stinsen i Stockholm 769629-2163
t| FORUTSATININGAR:
f‘” Antal bostadsrittstagenheter: 116 st Antagen inflation/ar: 2,00%
g Total bostadsriittsarea (BOA): 7 483,0 m2 Antagen rintesats lan 2,80%
Ar
(Belopp i tkr) 1 2 3 4 5 6 11 16
Inbetalningar
Arsavgift Bostadsritt (schablon) 4749 4 844 4 941 5040 5141 5244 5 789 6 392
Arsavgift efter forbrukning och lika belopp per Igh 867 885 902 920 939 057 1 057 1167
Hyresinbetalningar lokaler 611 623 636 649 662 675 745 823
Hyresinbetalningar garage 498 508 518 528 539 549 607 670
Hyreskompensation garage 249 249 249 249 249 249
Summa inbetalningar 6 974 7 109 72406 7 386 7529 7674 8198 9 051
Utbetalningar
Rénteutbetalningar” -3 307 -3 295 -3 283 -3 270 -3 257 -3 243 -3 159 -3 041
Amortering enligt serieplan -323 -348 -374 -402 -432 -464 -666 -957
Amortering utéver serieplan > 97 97 -65 -65 -65 -65 -65 -65
Driftkostnader -2 807 -2 863 -3 067 -3 128 -3 191 -3322 -3 668 -4 050
Fastighetsskatt lokaler och garage -91 -92 -04 -96 -08 -100 -110 -122
Kommunal fastighetsavgift bostéder %) -213
Summa utbetalningar -6 625 -6 695 -6 882 -6 961 -7 043 -7 195 -7 669 -8 448
Arets kassa 350 414 364 425 486 479 529 604
Féreninges ackumulerade kassa 350 764 1127 1552 2 038 2 517 5563 8 867
| Av foreningens kassa siitts foljande av till
Fondavséttningar underhall -350 357 2364 371 2379 386 426 471
Summa foreningens kassa efter fondavsiittning 57 54 107 93 103 133
Foreningens ackumulerade kassa efter fondavsiittningﬁ) 57 57 111 218 311 1 308 2 348
Avskrivning enligt K3 regelverk -3 850 -3 850 -5 850 -5 850 -5 850 -3 850 -5 850 -5 567
Bokforingsmiissigt resultat” -5 430 -5 348 5411 -5330 -5 246 -5 228 -5 016 -4 199
Ackumulerat bokforingsmiissigt resultat -5 430 -10778 -16 189 -21 519 -26 763 -31 993 -57 022 -80 250

e

Y Arsavgifter efter forbrukning och lika belopp per lgh ér vidarefakturerade forbrukningskostnader for foreningen som uppstar hos bostadsrittshavarna efter individuell forbrukning av tappvarmvatten,

hushélllsel och tv, bredband och ip-telefoni,

? Réntan i prognosen iir baserad pa de indikativa ridntorna samt rintereserven. Tillsammans uppgér dessa réntor till en genomsnittsréinta pa 2,8 %.

¥ Amortering utdver serieplan iir ett dvrigt sparande som foreningen rekommenderas att amortera utéver den befintliga amorteringen enligt en 50-arig serieplan. Ar 3 minskar amorteringsutrymmet med

32 000 kr pga att drifiskostnaderna dkar.

Y Driftkostnaderna Skar ar 3 eftersom kostnaden for adminsitrativ fSrvaltning med utSkad serviceniva dr inkluderad i produktionskostnaden under de 2 forsta dren. Bedomd kostnad for Forvaltartjinst
beriknas bli 193 000 inkl moms. Ar 6 hojs dven driftkostnaderna for hisservice och hissbesiktning som ar 1-5 ingér i entreprenden. Beddmd kostnad for hissar beriiknas till 96 000 kr.

) Bnligt nuvarande skattereger utgir ingen kommunal fastighetsavgift for nyproducerade bostider under ar 1-15 efter faststillt virdear.(Skatteverkets broschyr, Fastighetsskatt och fasighetsavgift, Skv

2906 utgava 26)

9 Foreningens Sverskott rekommenderas att anvindas till amortering for att sikerstilla fSreningens ekonomi pa lingre sikt.

' Ayskrivningsunderlaget for foreningen #ir baserat pd produktionskostnad exklusive mark, anslutningsavgifter och exploaterinsgkostnader. Underlaget #r uppdelat pd komponenter enligt

redovisningssystemet K3 och avskrivningstider &r i enlighet med Fastighetsiigarna Sverige och SABO s rekommendationer. Stomme 120 &r, stammar 60 4r, el 40 ar, fasad och fonster 50 ar, yttertak 40
ar, ventilation och hiss 25 ar, styr och évervakning 15 ar. Avskrivningen resulterar i ett bokforingsmaéssigt underskott for foreningen. Underskottet dr enbart bokforingstekniskt och kommer inte paverka

foreningens likviditet (kassaflode) eller drsavgifter.

% Bokforingsiniissigt resultat riiknas fram enligt ovan redovisade siffior for inbetalningar, drift, fastighetsskatt, rinta, fondavsittning underhall samt avskrivningar.




KANSLIGHETSANALYS

wrf
Si-': PROJEKTBENAMNING

Ei; Stinsen

S lFASTIGHETSBETECKNING

E‘;* Ostergarn 2
s

T — -
CIFORUTSATININGAR:

Antal bostadsriittsligenheter:
Total bostadsriittsarea (BOA/BIA):

ORT KOMMUN HSB’s PROJ NR
Blisut Stockholm 20471
BYGGHERRE ORGANISATIONSNUMMER

HSB Birf Stinsen i Stockholm

116 st Antagen inflation/ar:
7 483,0 m2 Antagen riintesats lan

769629-2163

Ar
1

Genomsnittliga arsavgifter inkl, forbrukning
tappvarmvatten, el, tv {basutbud), bredband, ip-telefoni
per kv om:
Antagen inflationsniva och
Antagen rinteniva 751 766 781 797
Antagen rinteniva +1% 908 923 038 953
Antagen rinteniva +2% 1 066 1080 1094 1109
Antagen rintenivd -1% 593 608 624 640
Antagen riintenivi och
Antagen inflationsniva +1% 751 770 791 811
Antagen inflationsniva +2% 751 774 800 826
Antagen inflationsniva -1% 751 761 772 783

2,00%
2,80%
S
812 829 915 1010
968 984 1 067 1160
1124 1139 1219 1309
657 674 763 861
833 847 065 1104
853 873 1 027 1220
794 798 856 914



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 28/ 12, 2018
for bostadsrittsforeningen HSB Brf Stinsen i Stockholm, org. nr: 769629-2163

Den ekonomiska planen innehéller savil kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.

De 1 planen ldmnade uppgifterna &r saledes riktiga och avser beréknad slutlig
anskaffningskostnad f6r bostadsréittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kdnda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tiliforlitliga grunder.

V1 erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriaffar ndgot som &r av vdsentlig betydelse {6r bedémning av
foreningens verksambhet far f6reningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt torrédn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det 1 féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsétining for registrering av planen ér

uppiylld.

Foreningen har fler dn ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sa néra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna

forutsittning for registrering av planen ar uppfylld.

V1 har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplatas 1 enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsidkring.

Stockholm 15 /f 201§

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Asa Lennmor Marie-Ann Widén
Advokat Jur kand
Advokatfirman Fylgia Hornsbergs Strand 15 B
Box 555 55 112 17 STOCKHOLM

102 24 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg 2019-01-15 for HSB Brf Stinsen 1 Stockholm

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar 2017-03-06
Bolagsverkets info om ankomstdatum 6r &ndring foretrddare 2019-01-11
Registreringsbevis 2019-01-08
Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2016-11-30
Fortydligande av totalentreprenadkontrakt 2018-12-20
Berdkning kopeskilling aktier 2016-12-12
Uppdragsavtal 2015
Aktie6verlatelseavtal 2016-12-01
Kreditoifert 2018-10-17
Bekriftelse fran Swedbank 2019-01-09
Utdrag fran fastighetsregistret 2018-11-01
Berdkning av taxeringsvirde 2018-11-13
Bygglovsbeslut 2016-11-03
Képekontrakt 2016-12-02
HSB:s trygghetsgaranti 2016-09-21
Komponentavskrivningsplan odaterad
Lédgenhetsfordelning 1gh areor 2016-08-17
Underhallsplan 2017-08-30
Samtal med kontrollansvarig 2019-01-11
Beridkning av kompensation vid aterbet av moms parkeringsuthyrning 2018-11-21
Amorteringsplan odaterad
Totalentreprenad hissentreprenad utkast
Uthyrningsrapport 2018-12-18
Hyreskontrakt restaurang lokal 9004 (130 m2) 2017-11-08
Anbud drift & energi 2018-09-12
Anbud drift & energi tillagg 2018-09-12
Tidplan odaterad
Kortfattad byggnadsbeskrivning odaterad
Ritningar bygghandling (bekréftar balkong, uteplats & kod) 2017-09-01



