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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisféreningens firma och
siite

Bostadsrattsivreningens firma &r HSB
Bostadsratisfdrening Stinsen i Stackholm.
Styrelsen har sitt séte | Stockholm,

§ 2 Bostadsratisfdreningens dndamal

Bostadsréttsforeningen har till andamal
att | bostadsrattsforeningens hus upplata
hostadslagenhater f&r parmanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan fidshegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska Intressen.
Vidare har bostadsrattsitreningen till
#ndamé| att framja studie- och
frifidsverksamhet inom
bostadsratisforeningen samt for att stérka
gemenskapeh och tillgodose
gemensamma intréssen och behov,
fram)a serviceverksamhet och
tillganglighet med anknyining till boendet.
Bostadsréattaféreningen ska i all
verksamhet vérna om miljén genom atf
verka for en langsiktia hallbar uivaeckling,

Farvary av bostadsratt genom
upplatelse ska i forsta hand erbjudas
medlemmar som bosparar i av HSB
anvisat sparsystem. HSB Riksférbunds
foreningsstamma faststallar
bosparragler.

Bostadsratt 4r den ratt i bostadsratts-
foreningen, som en medlem har pd
grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadstatt kalias
bostadsraitshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfareningen ska vara
madlem [ en HSB-forening, [ det foljande
kallzd HEB, HSB ska vara medlem |
bostadsrattsftreningen.

Bostadsratlisforeningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsraltstoraningan bir genom eait
sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att
bitrada bostadsrattsforeningan i
farvalthingeh av dass angelagenheter och
rakenskaper,

Version

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om overlatelse av hostadsratt
genom kap ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av sélfjaren och ktparen,
Képehandlingen ska'innehélla uppgift om
den [agenhet som bvertatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte
och gava.

Om dverlételseavialet inte uppfyller
formkraven ér éverldtelsen ogiltig.

& 5 Ritt till medlemskap

“Intrade 1 bostadsrattsfdreningen kan
beviljas den som &r mediem | HSB och

1.  kommer aft erhdlla bostadsrait

genom upplatelse i
hostadsrattsioreningens hus, sller

2. Oveartar bostadsrati i

bostadsratisidreningens hus

Om en bostaclsratt har dvergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap |
bostadsrattsforeningen endast om maken
inte dr medlam | HSB. VVad som nu sagts
far rmotsvarande tillampning om
bostadsratt till bostadslégenhet Gvergdtt
till annan nérstdende person som
varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Svergatt till far
inte nekas intrades i
bostadsrattsfidreningen, am de villkor for
medlemskap som foreskrive i denna
paragraf & uppfyllda och bostadsratts-
foreningen skallgen bér godia honom
som hostadsrattshavare. Om det kan
antas att férvérvaren inte avser att
bosétta sig permanent i
bostadslagenheten har
bostadsratisforeningen i enlighet mad
bostadsratiidren'ngens andamal ratt att
naka medlemskap.

Medlamskap far Inte nekas pa
diskriminerande grund,

tUnder tiden fran det att bostadsrétta-
foreningan bildas fram till att byganation
av hostadarattsforeningens hus avslutas
ska styrelseledamdter eller anstéllda i
HSB beviljas medlemskap | bostadsratts-
foreningen. Sadant medlemskap upphor
nar dvertagandestdmma, § 14, agtrum.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningan.
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Juridisk person som férvarvat bostadsrétt
till en bostadslagenhet som inte &r avsedd
for fritidsandamal far nekas madiemskap.
Kommun eller landsting som fervarvat
bosladsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samfycke
av hostadsratisfbreningens styrelse for att
genom Sverlatelse frvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behtvs inte vid
exekutlv forséljning eller ivangsforsalining
om den juridiska personen hade paniratt i
bostaden eller vid forvary som gérs av en
kommun eiler ett landsting.

§ 6 Andelsférviry

Den som fiwvérvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhst ska beviljas madlemskap
om bostadsrétten efter férviirvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstiende
parsoner.

§ 7 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsratt dvergatt genom
bodelning, arv, testamants, bolagsskifte
elter liknande forvéry och férvrvaren inte
antagits titl medlem, fér bostadsratts-
féreningen uppmana fOrvérvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas madiemskap i
hostadsrattsforeningsn har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte fbljs, far bostadarétten
tvangsioradljas enligt bostadsrittslagen for
férvarvarens rakning.

 § 8 Rétt att utdva bostadsritten

Nér en bostadsratt dvergatt till ny
innehavare, far denne utdva
bostadsratten endast om han eller hon &r
medlem aller beviljas medlemskap |
hostadsraftsiOreningen.

Ett dadsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utiva bostadsratien frots
att dddshoet inte &r medlem | bostads-
réttsfbreningen. Tre &r efter dodsfallet far
bostadsréttsidreningsn uppmana
dodshaet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
Ingéatt | bodelning eller arvekifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
hostadsrattan och stikt medlemskap. Om
uppmaningen inte f0ljs, far bostadsratten
tvangsforsélias for dddsboets rakning
enligt bostadsratislagen.

En juridisk person sam har panirétt |
bostadsratten och férvarvet skett genom

tvangsférasljning eller vid exakutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
Uppmanas att Inom sex ménader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
hostadsrattsforeningen, har forvarvat
beostadsratten och sékt madiemskap.

§ ¢ Prdvning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styralsen ar skyldig att avgdra frégan
om medlemskap inom an manad fran det
att skiiftlig och fullsténdig ansdkan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
foreningen,

For att priva fragan om medlemskap
kan bostadsrattsfireningen komma att
begére kreditupplysning avseende
sdkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r agiltlg om den som
bostadsratien dvergétt till nekas
medlemskap | bastadsrattsfreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutly frséljhing och '
tvangsforsalining,

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsratis-
lagentieterna i forhallande till ldgenheternas
andelstal,

Arsavgifien ska tcka bostadsratts-
féreningens 16pande verksamhet,
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrats-
foreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan, Om inre fond
fihhs Ingar &ven fondering for inre
underhall.

Andelstal och insats for lagenhst beslutas
av styrelsen, Beslut om andring av
andelstal som medfdr dndring av det
inbérdes formallandet mellan andelstalen
beslutas av foreningsstamma. Beslutet blir
giltigt om minst tvé tredjedelar av de
réstande pa foraningsstimman gatt med pd
baslutet,

Beslut om &ndring av insats ska alitid
beslutas av foreningsstamma. Regler for
giliigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek, Arsavgiften betalas manadsvis
senast slsta vardagen fére varje
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kalendermanads bdrjan om inte styrelsen
beslutar anpat. Om inte arsavgiften betalas
i rétt tid utgér drdjsmalsranta enligt
ranielagen péd den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelgeavgiit och inkasscavgift
enligt lag om erséitning for
inkassokostnader m m,

| arsavgiften ingdende ersitining for
varme och varmvatten, elekiricitet,
sophamtning eller konsumtlansvatten kan
beréknas efter forbrukning. Far
informationsévarfaring kan ersaitning
hestammas tili lika belopp per lagenhet.

§ 12 Uppléatelse-, bverlatelse- ach
pantsattningsavgift samt avygift for
andrahandsupplitelse

Upplatelseavgiit, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styralsen,

Bostadsratisforeningen far ta ut
dverlatelseavgift av hostadsratishavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
panisétiningsavgift av bostadsratishavaren
med hdgst 1,5 procant av prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet hestims anligt
socialftrsdkringsbalken och faststalls for
Sverlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och f&r pantsétiningsavgift vid
underratielse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
after beslut av styrelsen. Bostatsrétis-
foreningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av bostadsréttshavaren med
hégst 10 procent av prishashaloppet per ar.
Om en [Agenhet upplats under en dal av et
ar, beriknas deh hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som
{agenheten &r upplaten.

Bostadsraitsforeningen far t Gvrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgdrder som
bostadsratisforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTANMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsraitsfdreningens rakenskapsér
omfattar ticen 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstdmma ska styrelsen il
ravisorarna lamna érsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberéttelss,
resultatrakning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

8§ 114 Freningsstiimma

Féreningsstamman 4r bostadsratts-
foreningens hogsta beslutande organ,

Ordinarie féreningsstdmma ska héllas
inom sex méanader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra féreningsstamma ska halias nar
styrelsen finner axal till det, Extra
foreningsstamma ska ocksd hallas om det
skriftligen. begdrs av en ravisor ellar ay
minst en tiondel av samtliga
réstherattigade. Begiran ska ange vilket
arende som ska behandlas,

Foreningsstdmman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha ratt att
nérvara eller pé annat satt falja
forhandlingarna vid Greningsstamman.
Ett shdant beslut &r giltigt endast om dat
bitrads av samtliga rostherattigade som &r
narvarande vid foreningsstamman.

Ombud, bltraden och andra
slmmofunktionérar har alltid ratt att
hérvara vid féreningsstémman.

Inflyttningsstimma

Inflyttningsstamma ska dga rum inom
tre ménader fran fardigstéllandet av
bostadsrattsféreningens hus.
Bostadsréttsfreningens hus anses
fardigstallt nar husat &r klart f&r inflyttning.

Om bostadsrattsidreningens hus
fardigstalls i flera etapper raknas tiden
fran det att den sista etappen har
fardigstallts,

Inflyttningsstdmman kan vara ordinarie
eller extra foreningsstédmma.

Overtagandestiamma

Den ordinarie féreningsstamma scm
infaller narmast efter det att ett
rékenskapadr har passerat fran
inflytthingsstdmman kallas
&vertagandestamima.

§ 16 Motioner

Medlem, som dnskar visst arende
behandlat pa ordinarie féreningsstamma,
ska skriftligen anmala arendet ill
styrelsen f6re mars manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar tili foreningsstimma.
Kallelse {ill fdreningsstémma ska
innehalla uppgift om de arenden som ska
férekormima pa fdreningsstdmman,
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore foreningsstamman och ska utfardas
senast tvé veckar fore foroningsstiamman,
Kallelse sker genoty; anslag pé lamplig
plats inom bostadsratisforeningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
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vissa fall séndas fill varje medlem vars
adress ar kénd for
hostadsréttsfreningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig
kallelse krévs enligt lag anvanda
elektroniska hjaipmedal. Narmare
reglering av férutsaitningar for
anvéandning av elektroniska hjglpmedel
anges ilag,

§ 17 Dagordning

Ordinarie forenlngsstimma

Vid ordinarie fdreningsstamma ska

férekomma:

fsreningsstédmmans dppnande

val av stammoordférande

ammdlan av stammoordforandens

val av protokollfarare

godkénnande av rdstlangd

fraga om nérvaroratt vid

foreningsstamman

gedkdnnande av dagordning

val av tva personer att jamte

stAmmoordfbranden justera

protokollet

8. val av minst tva rostraknare

8. fraga om kallelse skett i behdrig
ordnihg

10, genomgéng av styrelsens
arsredovisning

11, genomgéng av revisorernas
berattelse

12. bes|ut om faststillande av
resultatrakning och balansrakning

18. besluti anledning av
bostadsrattsforeningens vinst sller
forlust enligt den faststallda
balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet for
styralsens ladarmater

SR N

oo

18, beslut om arvoden och principer for

andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamdter, revisorer,
valkeredning och de andra
firtroendevalda som vaits av
féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter
ach suppleanter

17. val av styrelseledambter och
sWppleantar

18. presentation av H3B-ledamot

19. beslut om antal revisorer ach
suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut o antal ledaméter i
valberedningen

22. val av valberadning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

23. val av ombud och ersattare fill
distriktsstammor samt dvriga
representanter | HSB

24. av styrelsan till féreningsstdmman
hénskjutna fragor och av
medlemmar anmélda Arenden som
anglivits | kallelsen

25, fereningsstammans avsiutande

Extra féreningsstimma

P& extra fareningsstamrma ska
kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de
drenden som ska behandlas samt exira
foreningsstdmmans avsiutande.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

P4 foreningsstamma har varje medlem
en rosl. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en mediem
flera bostadsratter |
bastadsraftsforeningen har medlemmen
an rast,

Medlem som inte betalat f&rfallen insats
eller &rsavgift har inte réstratt,

En medlems rait vid fdreningsstamma
utévas av medlemmen personligen eller
den som & medlemmens stéllféretradare
enligt lag eller genom ombud.,

Ombud ska lamna in shaiftlig daterad
fullmakt. Fullmakien ska vara i criginal
och galler htgst st ar fran utfardandet.
Medlem féar foretrédas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far medfsra ett valfritt bitrade.

§ 19 Ristning

Foéreningsstimmans beslut utgérs av
den mening som har fatt mar an halften
av de avgivna risternz ellar vid lika
rtistetal den mening som
stimmoordfranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal
avgors valst genom lotthing om inte annat
bestutas av fateningsstamman innan
valet forratias.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestammelser | lag,

Om rgstsedel inte avlidmnas eller
résisedsl avlidmnas utan rostningsuppyift
(sé kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte réstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid freningsstimma

Ordféranden vid foreningsstamman ska
so ill att det fors profokoll,
| frAga om protokollets innehall galler
att:
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1. réstlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet

2. fdreningsstammans baslut ska
foras in i protokollet, samt

3. om rdsthing har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoaordidranden och av valda
justerare.

Sanaat tra veckor efter
foreningsstéimman ska det justerade
profokollet hallas tiigéngligt hos
bostadsratisftreningasn for medlemmarna,

Frotokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelseh bestar av 1agst fem och hégst
elva styrelseledamdter med hégst fyra
suppleantar. Av dessa utees en siyrelse-
ledamot och hégst en suppleant far
denne av styrelsen for HSB,

Féreningsstamman véljer bvriga
styreiseledamadter pch suppleanter.

Mandattiden &r higst tva ar. Styrelse-
ledamot och suppleant kan valjas om. Om
hel hy styrelse véljs av
fareningsstammar ska mandattiden far
halften, eller vid udda tal néemast hdgre
antal, vara et &r.

Styrelse fram till Hvertagandestimma

Tva styrelseledamdter véljs av
foreningsstamman. Ovriga
styralseledamaoter utses av styrelsen far
HSB.

Vid tvertagandestdmman utses
styrelsen i enlighat med forsta stycket.

Samarbetskommitté

Rostadsrattsforeningen kan vid
inflyttningsstamman utse en
samarbetskommitié,
Samarbetskommitténs uppalft &r att vara
elt radgivande organ till styrelsen under
tiden fram ll Svertagandestdmman.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studia-~ och fritidsverksamheten Ihom
bostadsratisfdreningen.

Bostadsréitsfireningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan uise hogst
fyra personer, varav minst tva styrelse-

ledamaotar, att tva tillsammans teckna
bostadsratsforeningens firma.

§ 23 Beslutfiirhet

Styrelsen &r beslutfér nar fier &n héliten
av hela antalet styrelseledambdter &r
nérvarande, Som styrelsens beslut gélier
den mening de flesta réstande firenar sig
om. Vid lika rostetal galler den mening
som styrelsens ordftrande bitrader. Nar
minsta antal ledamdter &r nérvarande
kravs enhallighet for giitigi beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens satmmantrdden ska det
foras protokall, Protokollet ska Justeras av
ordfdranden for sammantradet och dan
ytterligars ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad til!
protokollet. '

Endast styrelseledamot och revisor har
rétt att ta del av styrelseprctokoll,
Styrelsen forfogar dver mijligheten att
[4ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsasammantréde ska
faras | nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tvd och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
ravisor av HSB Riksférbund, dvriga valjs
av foreningsstamman. Mandattiden ar
fram {ill ndsta ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 58
ait revisionen ar avslutad och
revisionsberatielsen lamnad senast tre
veckor fére foreningsstdmman. Styralsen
ska lamna skrifilig férklaring till ordinaria
foreningsstamma dver gjorda
anmarkningar | revisionsberatlelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revislonsberattelsen och styrelsens
forklaring &ver gjorda anméarkningar i
revisionsberaitelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarta minst tva veckor fore
den fareningsstarnma pé vilken de ska
kehandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma valjs
valbaredning.

Mandatiiden &r fram til nésia ordinarie
foreningsstamma. Valberedningen sla
besta av lagst tva ledaméter. En ledamaot
utses av férenihgsstamman till orditrande
i valberedningen.
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Valberedningen bereder och féreslér
personer till de foriroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsatta,

Valberedningen ska ill
féreningsstamman lAmna forslag pa
arvode och ftresla principer fr andra
ekonomiska ersdtthingar for styrelsens
ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for
yttre underhall,

Styrelsen ska i enlighel med upprétiad
underhéllsplan reservera respeklive ta |
ansprak medel for yttre underhall.

Inre fond

Bostacsrattafreningen kan ha fond for
inre underhall av bostadsrétislagenheter.

Overftiring till fond for inre underhall
bastéms av styrelsen.

Bostadsréttshavare far for att bekosta
inre underhdll av ldgenhet anvéinda sig av
den del av fonden som tillhor
bostadsratisldgenheten.

Bostadsratisldgenhetens andel av
fonden bestims utifran férhallandet
mellan andelstalet for lagenheten och
samitliga andelstal for bostadsrétts-
lagenheter | bostadstattsforeningen, med
avdrag for gjorda uttag,

& 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. upprdtta en underhallsplan for
genomfdrande av underhall av
bostadsréttsfireningens fastighet

2. &rligen budgetera for alt sakerstélla
att tilrdckiiga madel finns for
underhall av
bostadsrattaforeningens fastighet

3. se il att bostadsrattsfreningens
egendom beslktigas i l@mplig
omfattning cch | enlighet med
bostadsrittsforeningens
underhallsplan, samt

4., regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan
Uppsta pa bostadsratisforeningens
verksamhet ska, efter

underhalisfondering, balanseras | ny
rakning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsréitshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsférteckningen betraffande sin
hostadsratt, Utdraget ska ange:

1. l&genhetens beleckning,
beldgenhet, rumsantal och tvriga
utrymmen

2. dagen fér Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund fér
upplatelsen
bostadsrattshavargns namn
insatsen for bostadsratten
vad som finns aniecknat rérande
pantséttning av bostadsratten, samt
6. datum for utfardandet

o

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen
bekostnad halla Iagenheten i gott skick.
Det innebdr att bostadsratishavaren
ansvarar for aft s&val underhdlla som
reparera ldgenheten och aft bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna
forsakring som omfattar
bostadsréitshavarens underhélis- och
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
foreningen tecknat en motsvarande
forsdkring il forman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall fér sj2lvrisk och
kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
[Amner hetréffande Installationer
avseende aviopp, virme, gas, &l, vatten,
ventilatlon och anordning for informations-
Sverforing. Fér vissa atgéarder |
lagenheten krévs styrelsens tillstand
anligt § 37. De atgdrder bostadsrétts-
havaren vidtar | [agenheten ska allfid
utféras fackmassigt,

Till lagenheten hor bland annat:

1. yiskiki pa rummens viggar, golv och
tak Jamte den underliggande
hehandling sorn kravs far att anbringa
ytskikiet pa ett fackmassigt s4tt.
Bostadsratishavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum
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2. icke bdrande innervaggar :

3. inredning i ligenheten och Gvriga
utrymmen tillhdrande Egenheten,
exempelvis: sanitetaporslin,
kdksinredning, vitvaror sdsom kylffrys
och tvaitmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa fér vattenledningar,
avstangningsventiler ach i
forekommande fall
ansluthingskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4. |agenhetens innerdérrar med
tillh&rande ister, foder, karm,
tatningslister

5. insida av yiterdtir samt beslag,
handtag, gangjarm, tatningsiister,
brevinkast, 1&s cch nycklar

6. glas i fonster och darrar samt sprdjs
pa fonster och i farekommande fall
isolerglaskassett

7. il tBnster och fonsterdbr hérande
beslag, handtag, géngjérn, t4tnings-
{ister samt maining; bostadsratts-
féreningen svarar dogk for malning av
utifrén synliga delar av fansier/
fonsterdtrr

8. malning av radiatorer ach
varmeladningar

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och
ancrdningar for informations-
overforing till de delar de &r synliga i
lagenhaten och betjnar endast den
aktuella lAgenheten

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenladning _

11, klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vaitenlas

12. eldstader och braskaminer

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa,
ventilationsdon och ventilationsfiakt
om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

14. sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenhetan samt brytare, sluttag och

© fasta armaturetr

15. brandvarnars, samt

16. elburen golvvarme och handdukstork
som bostadsrétishavare firsett
Jagenheten med

Ingér i bostadsrattsupplatelsen farrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
undethalls- och reparationsansgvar for
dessa utrymmen som for 18genheten
enligt ovan. Detta galler aven mark som
ar upplaten med hostadsratt.

Om lagenheten 4r utrustad mead
balkong, altan eller hor &ill lAgenheten
mark/uteplats som &r uppl&ten med
bostadsrétt svarar bostadsréattshavaren
for renhallning och sniskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
for malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv, Malning utfirs entigt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten dr utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darutover se ill
att avrinning f6r dagvatien inte hindras,
Vad avser mark/uteplats &r bostadsratts-
havaren skyldig att fd|ja bostadsraite-
féreningens anvisningar gallande skotsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyidig att till
bostadsréttsforeningen anméla fel och
brister i sAdan |3genheatsutrustning/
ledningar som hostadsrattsfireningen
svarar for enfigt denna stadge-
bestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsritieforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att
husst och bostadsrétisféreningens fasta
egendom, med undantag for bostadsratis-
havarens ansvar enligt § 31, ar val
underhallet och hélis i gott skick.

Bostadsrattsfareningen svarar vidare for
underhall och reparationer av faljande:

1. ledningar for aviopp, vérme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsratisftreningen har forsett
l&genheten med ledningarna och
dessa tjainar fler an en l&genhet (sa
kallade stamledningar)

2. ledningar for aviopp, gas, vatten
och anordningar for informations-
overforing som bostadsratts-
foreningen forsett lagenhsten med
och som fihng i golv, tak, lagenhets-
avskiljande elfer barande vagg

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsritts-
fareningen forsett ldgenheten med

4. rokgéngar (g rékgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hala ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven
for spiskaparksksflakt som utgdr da!
av husets ventilation, samt

6. ytterddrr och i férekommande fall
for braviada, posthox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

Far reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pé
arund av utstrommande tappvatten)
svaray bostadsrattshavaren endast i
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bagransad omfattning | enlighat med
bostadsrattslagen,

Detta géller dven i fillampliga delar om
det finns chyra i ldgenhetean.

§ 34 Bostadsrattsfareningens
évertagande av underhéllsatgird

Bostadsrattsforaningen far utfora
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsréttshavaren enligt
§ 31 ska svara f&r. Eit s&dant beslut ska
fattas av foreningsstdmma och far endast
avse atgérd som foretas | samband med
omfattande underhall sllsr ombyggnad av
hostadsrattsfdreningens hus och som
herdr bostadsrattshavarens [8genhet,

& 35 Fordndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pé
foreningsstéimma innebdr att en [Agenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behbva tas i
ansprak av bostadsratisforeningan med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gaff ined pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke il frndringen, blir beslutet
anda glitigt om minst tvé tredjedelar av de
réstande har gétt med pé det och beslutet
dassutom har godkénts av
hyresnémnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for l[agenhatens skick sa att
annans sékerhet dventyras eller det finns
risk for omfattande skador ps annans
egendom ach inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhatens skick s8
snart som mdjligt, far bostadsratts-
féreningen avhjélpa hristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i Yagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan
styrslsens tillstand i lagenheten utfora
Atgérd som innefattar:
1. ingrepp i en barande konstruktion
2. andring av befintliga ledningar for
avicpp, véirme, gas eller vatten,
eller
3. annan v&sentlig forandring av
l&genhsten

Styrelsen far bara végra aft medge
tillstand till en atgard som avses i forsta
stycket om gtgarden &r till pataglig skada
eller olagenhet for
hostadsratisféreningen,

§ 38 Anviindning av hostadsriitten

Vid anvandning av lagenheten ska
hostadsrattshavaren se tifl att de som bor
i omglvningen Inte utsétts for stdmingar
som i s&dan grad kan vara skadliga for
halsan eller anngrs firséimra deras
bostadsmiljo att de inie skaligen bdr tlas.
Bostadsrattshavaren ska &ven i dvrigt vid
sin anvandning av [Agenhheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skiclk inom eller utanfér
huset. '

Bostadsréttshavaren ska halla
noggrann tillsyn tver att dessa
aligganden fullgars ocksa av de som hér
till bostadsrattshavarens hushéll, de som
hestker hostadsratishavaren som gést,
nagon som bostadsratishavaren har
inrvmt ellsr ndgon som-pé uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbsete |
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta
ordningsregler. Qrdningsreglerna ska
vara | verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska félja
hostadsrattsfareningens ordningsregler.

Om det férekommer stdmingar i
hoendst ska bostadsrattaféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsagelse atl se fill
att stérningarna omedelbart upphar, Det
galler inte om bostadsrattshavaren sags
upp med aniedning av att stérningarna &r
aarskilt allvarliga med h&nsyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaran vet eller har
anledning att misstanka att ett férermal &r
hehaftat med ohyra far detta inte tas in i
l[agenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Faretradare fir bostadsrattsforeningen
har réit ait fa komma in 1 lagenheten nar
det behtwvs for tillsyn eller for att utféra
arpete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller f&r att avhjélpa brist nar
bostadsratishavaren forsummar sitt
ansvar for Bgenhelens skick.

Nar bostadsréatishavaren har avsagi sig
bostadsratien eller nar hostadsratien ska
tvangsforsaijas &r bostadsratishavaren
skyldig aft [ata lagenheten visas pé
lamplig tid, Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drakbas
av stdrre oldgenhet an nidvandigt.

-Rostadsréttsforeningen har ratt att
komma in | [agenheten och utfdra
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i
husat eller pa marken,

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
filltrade nar bostadsratisidraningen har
ratt till det kan bostadsrattsfdreningen
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anstka om sdrskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsratishavare far uppléata sin
lagenhet i andra hand till annan for
sjalvsténdigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begrénsas iill viss tid och ska
l&rmnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplételsen och bostadsrattsforeningen inte
har n&gon befogad anledning att vagra
samtycks.

Om inte samtycke tlll andrahands-
upplatelse Emnas av styrelsen far
bostadsréttshavaren &ndé uppléta sin
lAgenheat | andra hand am hyresnamnden
[Amnar sitt tillstand.

Nér en jurldisk parson innehar en
bostadslégenhet kan samiycke fill
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsréttsféreningan har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse

behdvs inte: _

1. om en bostadsratt har forvarvats vid
exskutiv férséljning eller tvangs-
forsdlning enligt bostadsritislagen
av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlen |
bostadsratisféreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for
parmanentboande och
bostadsratien till lagenheten
innehas av en kommun eller ett
landsting

Nar samtycke inte behovs ska
bostadsrittshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrétishavaren far Inte inrymma
utomstaende personer [ [Agenheten, om
det kan medféra men for bostadsraits-
féreningen eller nagon annan medlem i
bostsdsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for nAgot annat &ndamal &n
det avaodda.

Bostadsrattaforeningen far dock endast
dberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsfdreningen aller
nagon medlem i hostadsrattsfireningen.

§ 43 Avsiagelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avstga sig
bostadsritten tidigast efter tvé ar frén
upplatelsen och darigenom hli fri fran sina
férpliktelser som bostadsrattshavare.
Avstgelsan ska goras skriffligen hos
styrelsen.

Vid en avségelse dvergar bostadsratten
till bostadsrattsfsreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts |
avsiigelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsarati och som lilliratts
ar forverkad och bostadsrattsforeningen har
rétt att s#iga upp bostadsratishavaren till
avflytining enligt féljande:

1. Drijsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsraitshavaren drdjer med att
betala Insats eller upplételseavyift uttver
tva veckor fran det att hostadsratts-
foreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren afl fullgdra sin
hetalningsskyldighet

2, Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om hostadsrattshavaren drdjer med att
betala Arsavyift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en
hostadsl&genhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det galler en lokal,
mer &n tvd vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsréattshavaren utan

nédvandigt samtycke eller tilistind

upplater lagenheten i andra hand

4. Annat Endamal
om l#genheten anvands fér annat
andamal &n det avsedda

&, Inrymma utomstaende

em bostadsrattshavaren inrymmer
utormstéende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan
wedlem

§. Ohyra

om bostadsratishavaren eller den, som
lagenhsten upplétits till i andra hand,
genom vardsldshet dr vallande till att det
finns ohyra | 1agenheten eller om
hostadsratishavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
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att det finns ohyra | |agenheten bidrar til
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och lknande
o lEgenheten pd annat sétt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsétter boende | omgivningen for
storningar, inte iakttar sundhel, ordning
och gott skick eller inte filjer
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Vagrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till lagenheten nar bostadsratts-

ftireningen har ratt til] tillirade och

bostadsratishavaren inte kan visa en giltig
urstikt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren Inte fullgér
skyldighet som gar uttiver det han ska
gdra enligt bostadsrattslagen och det
méste anses vara av synnetlig vikt for
bostadsrattsforeningsn aft skyldighetsn
fullgtrs, samt

10. Brotisligt férfarande

om lagenheten helt eller til vasentlig del
anvénds fér n#ringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor
elleri vilken till en inte ovasenilig del ingér
brottsligt férfarande eller om lagenhaten
anvands far tilifalliga sexuella forbindelser
mot ersattning.

En uppségring ska vara skriftllg,

Nytlianderatten &r inte firverkad, om
dat som ligger bostadsrattshavaren til}
last ar av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsiégning och
sarskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrittshavaren later bli
alt efter tillsdgelse vidta rattelse utan
dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-8

Ar nyttianderatten enligt punkt 1-5 eller
7--B fdrverkad men sker rattelse innan
bostadsratisforoningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
hostadsratishavaren inte darefter skiljas
frn lAgenheten p& den grunden, Detta
géller inte om nytijanderattan ar férverkad
pé& grund av sarskilt allvarliga storningar i
bosndst.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas frén [&gsnheten enligt punkt 8 eller
8 cm bostadsréttsforeningen inte har sagt
upp bostadsrétishavaren till avflytining
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nytianderéatten enligt punkt 2 forverkad
pé grund av dréjsmal med betalning av
arsavyift eller avgift for andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflytining, far
denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten:

1. om avgiften — nér det & friga om
en bostadsldgenhet ~ betalas inom
tre veckor fran det att hostadsratts-
havareh har delgetts underrstielse
om méjligheten ait £4 tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften Inom denna tid, och
metdelande om uppsaghiingen och
antedningen il denna har lamnats
filt socialndmnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen

2. om avgifien — nér det ar friga om
en lokal — betlalas inom tvé veckor
fr&n det att bostadsrattshavaren har
delgetis underréttelse om
méfligheten att fa tilibaka
lagenheten genom att betala
avglften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsréttshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsréattshavaren har
varit forhindrad att betala avglften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom ellet Hknande oférutsedd
omstindighet och avgiften har betalats sa
snart det var majligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgdrs i forsta
inatans.

Vad som sdgs | forsta stycket galler inte
om bostadsratishavaren, genom att vid
upprepade tllifallan inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hag grad aft
hostadsratishavarsn skaligen inte bar fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
Tidigast tredje vardagen efter utgéngen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller

2

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 far dock, om
det &r frAga om en bostadsldgenhet, inte
ske om bostadsratishavaren utan
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drajsmal anstiker om fillstand till
upplatelsen och far ansckan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast sklljas
fran lagenhetan om bostadsrétts-
féreningen har sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag dé bostadsratis-
freningen fick reda pé férhallande som
avaes i punkt 3,

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérhingar |
boandet galler vad som s8gs | punkt 7
dven om nagon tillsfigelse om ratielse
inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska

alltid ske om bostadsratten ar upplaten |
- andra hand.

Innan uppséghing far ske av
hostadslagenhet enligt punki 7 ska
soclaln@mnden underratias. Vid sarskilt
alivarliga stdrningar far uppségning ske
utan underréttelse till socialn@mnden, en
kopia av uppségningen ska dock skickas
til! secialn@mnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsidreningen har sagt upp
bostadsratishavaren till avilytining inom
tva manader frén det att bostadsratts-
foreningen fick reda pa firhallandet. Om
det brotisliga forfarandet har angetts till
&lel eller om férunderskning har inletts
Inom samma tid, har bostadsraits-
féreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har
gatt fran det att domen | brottméalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avelutats pa nagot annat
sili.

§ 48 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats frian bostadsrailsforeningen i
rekommenderat brev under mottagarens
yanlige adress har bostadsratisforeningen
glort vad som krévs av den:
tills&gelse om stdrpingar | boendet
tillsagelse att avhjilpa brist
uppmaning att betalz insats eller
upplatelseavgift
tills&igelse att vidta rittelse
meddelande till socialnamnden
underrattelse till panthavare
angaende chetalda avgifter till
bostadsrattsfdreningen
7. uppmaning till juridiska personer,

dtidsbon med flera angaende nekat
medlemskap

SQos N

Andra meddslanden till medlemmarna
sker genorn anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet elisr genom brav.

Bostadsrattsfireningen far till
medlemmarna eller fill ndgon annan da
krav enligt lag finns pa skriftiig information
anvanda elektroniska hjglpmedsl.
Narmare reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniaka hjélpmedel
anges i [ag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet
ach tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan freningsstammans godkannande
avhénda bostadsrattsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomiratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte
hellar riva eller besluta om vésentliga
foréndringar av bostadsréitsforeningens
hus eller mark sasom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av saddan egendom,

Styrelssn sller firmatecknare fér anstka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsratisforeningens fastighet ellar
tomtrat.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krévs

godk&nnande av styrelsen for HSB:

1. beslut aft dverldta bostadsratts-
fdreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om andring av bostadsratis-
féreningens stadgar

For giltigheten av fdljande beslut krévs
godkénnande av styrelsen for HSB och
HSB Riksitrbund:

3. Dbeslut att bostadsraitsforeningen
ska trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
parson :

4, hesiut om &ndring av hostadsrétts-
foreningens stadgar som inte
tverensstammer med av H3EB
Riksfdrbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsratis-
foreningar

§ 48 Utirdde ur HSB

Om ait beslut innebar att
hostadsrafisféreningen begdr sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giitigt om det faitas
pé tvd pa varandra fdijande fvenings-
stammor och pa den sanare forenings-
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stdmman bitrétts av minst tvé tredjedelar
av de rdstande,

Vid uitride ur HSB ska bostadsyatis-
foreningens stadgar och firma &ndras
utan tillarmpning av § 47,

2017-02-06

§ 49 Upplbsning

Om bostadsrattsforeningen upploses
ska behalina tillgangar tillfalla
medlemmarna | forhallande till
bostadsratisl2genhetarnas insatsar.

Stadgarna antagna vid fsreningsstdmna

G Froado._

Flrmateoknares namntecknlngar

Camilla By
Goylkanhes HSB Stockholm ekonnmlsk féraning
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