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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

DALGATAN 21-23 i Sodertiilje

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Dalgatan 21-23 i Sodertélje
Foreningen har till &ndamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppldta bostider at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems vitt i foreningen pd grund av sddan upplatelse kallas
bostadsritt, Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsvittshavare.

Styrelsen har sitt sdte 1 Stockholms kommun,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nér en bostadsrétt Gverldtits cller dvergdtt till ny innehavare fir denne utéva
bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i
foreningen, Forvirvaren skall anséka om medlemskap i foreningen pd sitt
styrclsen bestdmmer. Styrelsen & skyldig att snarast, normalt dock inom tre
veckor fidn det att ansdkan om medlemskap kom in till f8reningen, préva fragan
om medlemskap. Som underlag for prévningen har fdreningen ritt att ta en
kreditupplysning avscende stkanden.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person eller juridisk person som
Overtar bostadsritt i foreningens hus eller & som hyresgiister i fastighet vid
ombildning tll bostadsrétt enligt reglerna i 2 kap bostadsritislagen. Om en
bostadsritt har Gvergétt till en fysisk person fir denne inte viigras medlemskap i
foreningen om féreningen skdligen bér godta denne som bostadsrittshavare.
Juridisk person far dock végras medlemskap. Om det kan antas att [Grvirvaren for
egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrittslégenheten har foreningen
ratt att vigra medlemskap. Den som har férvirvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap | foreningen om inte bostadsritten efter fdrvirvet innehas av makar,
registrerade partner eller sddana sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma
hem skall tillampas.
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Medlemskap fir inte viigras pd grund av ras, hudfdrg, nationalitet eller etniskt
ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell laggning,

En ¢verltelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits cller Gvergdtt till
inte antas till medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MED MERA
43
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens lopande kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar
arsavgift till foreningen. Avsavgifterna fordelas p& bostadsrittsligenheterna i
forhallande till ldgenheternas andelstal. Beslut om éndring av grund for
andelstalsberikning skall fattas av féreningsstdmma.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlételseavgiften far uppgé till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften
till hogst | % av det prisbasbelopp som enligt Lagen om allmén [Orsékring
(1962:381) giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrittelse om pantsittning.

Overldtelscavgift betalas av forvérvaren och pantsittningsavgift betalas av
pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pd det sétt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna
betalas i ratt tid utghr drdjsmalsrinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften
frén forfallo-dagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt
forordningen om ersétining for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS UNDERHALLSANSVAR
58

Bostadsritishavaren skall pad egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta
giller dven mark, forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingér i
upplitelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner
sig inne i ldgenheten och inte tjdnar fler dn en lagenhet

- till ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar; bostadsritishavare svarar dven for all malning férutom mélning av
ytterddirens yttersida
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- icke bdrande innervéiggar samt ytbelaggning pd rummens alla viggar, golv
och tak jamte underliggande ytbchandling, som kriivs for att anbringa
ytbeldggningen pd ett fackmannaméssigt sétt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar, sdkerhetsgrindar

- elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren
endast for mélning
elektrisk golvvirme, som bostadsrattshavaren fSrsett [Agenheten med

- cldstider, dock ¢j tillhGrande rokgéngar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskép och ddrifrn utgaende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag
och fasta armalurer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dérr horande beslag och handtag
samt all mélning forutom utvindig méalning; motsvarade géller for balkong-
eller altandorr

[ badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren
dérutdver bland annat dven for

- till viigg cller golv hdrande fuktisolerande skikt
- inredning, belysningsarmaturer
- vitvaror, sanitetsporslin
- golvbrunn mklusive klamring
- rensning av golvbrunn
- tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
- kranar och avstingningsventiler
- ventilationsfldkt
clektrisk handdukstork.

[ kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat

vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

kranar och avstingningsventiler

5(14)



2012092703191

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar {6t avlopp, virme,
cas, elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna
och dessa tjanar fler #n en ligenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

Fér reparationer pd grund av  brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast 1 begriansad omfattning 1 enlighet med bestdmmelserna
i bostadsrittslagen.

Bostadsréttshavaren #r skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som fSreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om ldgenheten & utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren endast f&r renhallning och snéskottning. Om ldgenheten ér
utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren dven se till att avrinning for

dagvatten inte hindras,

Hér till ldgenheten forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement skall
bostadsrattshavaren iaktla ordning, sundhet och gott skick i frdga om sadant
utrymme.

68

Om bostadsrittshavaren forsumimar sitt ansvar for ligenhetens skick 1 sédan
utstrdckning att annans sikerhet dventyras cller att det finns risk f6r omfattande
skador pd annans egendom har foreningen, cfter rittelseanmaning, rétt att avhjalpa
bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

7§

Bostadsrittshavaren svarar for sddana dtgdrder 1 ligenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsrétten, sdsom reparationer, underhdll och
installationer som denne utfort.

8§

Féreningsstdimma kan 1 samband med gemensam underhallsdtgérd i fastigheten
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
ligenheten som medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar 1 ldgenheten. Visentlig fréndring far
dock fOretas endast efter tillstind av styrelsen och under forutsittning att
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fordndringen inte @ Gl pétaglig skada eller oligenhet for foreningen.
Forindringar skall alltid utféras pd ett fackmannaméssigt sétt,

Atgard som kriver bygglov eller bygganmélan, t ex édndring i bérande
konstruktion, andring av befintliga ledningar for bland annat aviopp, virme, gas
eller vatten utgdr alltid vésentlig fBrandring.

ORDNING, SUNDHET OCH SKICK

10 &

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nédr han anvinder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
mom fastigheten och rétta sig cfter de sérskilda regler som foreningen meddelar i
Overensstdmnielse med ortens sed. Bosladsrittshavaren skall hélla nogerann
tillsyn Gver att detta ocksd iakttas av den som hér till hans hushall eller géstar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor
arbete for hans rikning,.

Féremdl som enligt vad bostadsriittshavaren vet ir cller med skil kan misstinkas
vara behiftat med ohyra fic inte foras in i ldgenheten.

11§

Foretriidare for foreningen har ratt att {8 komma in i ligenheten nér det behovs fér
tillsyn cller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora
enligt 6 §. Nir bostadsriitten skall tvingsforsiljas dr bostadsiittshavaren skyldig
att 1ata visa ligenheten pa ldmplig tid.

Om  bostadsrétishavaren inte ldmnar féreningen tilliride (1l ligenheten, nir
toreningen har ritt till det, kan styrelsen ansdka om handrickning,

UTHYRNING I ANDRA HAND

12§

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan for
sjdlvstandigt brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrédttshavare skall skrifiligen hos styrelsen anséka om samtycke till
upplatelsen. I ansdkan skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid den skall
pagd samt till vem lagenheten skall upplatas.

Bostadsréttshavare far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det
kan medfora men fér féreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal dn det
avscdda,
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FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

14 §

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrdtt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift
ligenheten utan samtycke uppldts i andra hand

bostadsrittshavaren inrymmer ulomstdende personer till men for forening
eller annan medlem

ligenheten anvinds for annat dndamal én det avsedda

bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vérdsloshet dr vdllande till att det finns ohyra 1 ligenbeten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal undemitta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids 1
fastigheten

bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten eller rittar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen
meddelar

bostadsrittshavaren inte l&mnar tilltrade till ldgenheten och han inte kan
visa giltig ursékt for detta

bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maéste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksambhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig
del ingar brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersdttning.

Nyttjanderitten ér inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r
av ringa betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsriittshavaren att vidta rattelse innan foremingen har ritt att sdga
upp bostadsriitten. Sker rdttelse kan bostadsréittshavaren inte skiljas frén
lagenheten.
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16§

Om féreningen sédger upp bosladsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt
till erséttning fér skada,

TVANGSFORSALJINING

17§

Har bostadsyéitishavaren blivit skild frdn ligenheten till f6ljd av uppsiigning skall
bostadsritten tvangsforsdljas. Forsdljningen fir dock anstd till dess atl sidana
brister som bostadsrattshavaren svarar {or blivit dtgdrdade.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
18 §

Styrelsen bestér av minst tre och hdgst sju ledamiter med hdgst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstamman 51 hogst tvs ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make,
registrerad partner eller sambo till medlem samt nérstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen och dr bosatt 1 foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionéirer, Féreningens firma
tecknas - forutom av styrelsen - av tvd styrelscledaméter i forening,

STYRELSEPROTOKOLL

19§

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras av ordfdranden
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett
betryggande sitt och foras i nummerfoljd.

BESLUTSFORHET

20§

Styrelsen #&r beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet
Sverstiger hilflen av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening
for vilken mer dn hélften av de nérvarande réstat eller vid lika rdstetal den mening
som ordféranden bitrdder. For giltigt beslut erfordras enbéllighet ndr for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nérvarande.
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21§

Styrelsen eller firmatecknare fdr inte utan fdreningsstimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva cller
foreta vasentliga till- eller ombyggnadsdtgérder av sadan egendom.

LAGENHETSFORTECKNING

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestdmmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har vitt alt pd begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen
avseende sin bostadsréttslégenhet.

RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING

23 §

Féreningens rdkenskapsér omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie
fareningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet
med drsredovisningslagens allménna bestdmmelser om drsredovisningens delar.

REVISORER
24§

Foreningstaimma skall vilja minst en och hogst tvd revisorer med hogst tvé
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie
foreningsstimma fram till niista ordinarie foreningsstdmma, Revisorerna behdver
inte vara medlemmar i foreningen.

REVISIONSBERATTELSE

25§

Revisorerna skall avge revisionsberdttelse till styrelsen senast tva veckor fore
foreningsstémman.

26 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring

Gver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for
medlemmarna minst en vecka fore foreningsstdmman,
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FORENINGSSTAMMA

278

Ordinarie foreningsstémma skall héllas drligen tidigast den 1 mars och senast fore
juni manads utgang,

MOTIONER

28 §

Medlem som dnskar anméla drenden till stimima skall anmiila detta senast den
1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestanuner.

MINORITETSSKYDD

29 §

Extra foreningssténma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skil till det
eller nér minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrclsen
med angivande av drende som 6nskas behandlat pd stimman,

DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

30§

Pa ordinarie foreningsstémima skall forekomma:

WU SO Y B B D e
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14,
15,
16.
1

Cppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordfdrande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokellitrare
Val av tvé justeringsmén tillika rdstraknare

Fréga om stdimman blivit | stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens &rsredovisning
Féredragning av revisorns berdttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning
Beslut om resultatdisposition

Fréga om ansvarsfiihet ttr styrelseledamdterna

Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for niastkommande

verksamhetsar

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleant
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hdnskjutna fragor samt av fSreningsmedlem

ammalt drende
Avslutande
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KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

3138

Kallelse fill foreningsstémuma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Kallelse skall utfdrdas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och
en vecka fore extra fdreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman,

ROSTRATT VID FORENINGSSTAMMA

32§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostritt har endast
den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

OMBUD

33§
Medlem far utéva sin 10stréitt genom ombud. Endast annan medlem, make,
registrerad partner, sambo eller nérstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte foretrdda mer dn en medlem,

Ombudct skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett
ar fran utfardandet. Fullmakten skall uppvisas 1 original.

Medlem far pa foreningsstdmma medfora hdgst ett bitride. Endast medlemmens
make, registrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem far vara
bitrdde.

Som nérstdende till medlemmen enligt foregdende stycke anses dven den som ar
syskon eller sldkting 1 rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller ar
besvagrad med honom ecller henne i rétt upp- eller nedstigande led eller s4 att den
ene ir gift med den andres syskon.

Avhalls foreningsstimman fore det att foreningen forvérvat fastigheten kan dven
nédrstdende som inte sammanbor med medlenmen vara ombud. Vid stimma for
beslut om férviry av fast egendom 1 enlighet med 9 kap. 19 § bostadsréttslagen
eller vid stdimma for beslut om férvary av aktier i bolag som dger fastighet i ett led
att forvérva fastighet fir ombud, med avvikelse frdn vad som ovan stadgats
foretrida ett obegrinsat antal medlemmar,

34§
Foreningsstaminans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an hilfien av de
avgivna rdsterna cller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid
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val anses den vald som har fitt flest roster. Vid lika réstctal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet forréttas.

Fér  vissa Dbeslut erfordras sédrskild  majoritet  enligt bestimmelser i
bostadsrittslagen.

VALBEREDNING

35 %

Vid ordinaric foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta
ordinarie féreningsstémma hallits.

STAMMOPROTOKOLL
36§

Protokol! fran foreningsstimman skall héllas titlgingligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
378
Meddelanden delges genom anslag i foreningens festighet eller genom utdelning.

FONDER

38 ¢

[nom foreningen skall bildas foljande fonder:

- fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av

fastighetens taxeringsvérde,

Om foreningen har upprdttat underhallsplan skall avsattning till fonden géras
enligt planen.

VINST

39§

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhdllande till [agenheternas drsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
40 §

Om foreningen uppléses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmara 1
forhallande till lagenheternas insatser,

OVRIGT
41 §

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om
ckonomiska féreningar samt dvrig lagstifining.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra fireningsstimina den 13 scptember
2012,

14 (14)




