Org Nr: 716417-4786

S

OPO,

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Vorten i Stockholm

Org.nr: 716417-4786

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

i%m% Signerat BB, PT, CS, LB, MH, NF, GL, LZ, HB

Transaktion 09222115557467673863

o/




A HSB Bostadsrattsforening Vorten i Stockholm 1(14)
2021 | ARSREDOVISNING ) Soson

FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooao

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Vorten i Stockholm med site i STOCKHOLM org.nr. 716417-4786 far harmed

avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningen har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostéder till medlemmarna med
nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 1981. Fastigheten Struvan 2 forvéirvades 1982-03-09.
Fastigheten Vorten 1 forviarvades 1982-03-09. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-09-14.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Struvan 2 1955

Vorten 1 1954

Totalt 2 objekt

Samtliga i Stockholm kommun. Vardear dr 1967. Fastigheten STOCKHOLM STRUVAN 2 dgs av foreningen.
Fastigheten STOCKHOLM VORTEN 1 igs av foreningen. Fastigheterna ér fullviirdesforsikrade i Protector. i
forsakringen ingar styrelseansvarsforsédkring. Hemforsikring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsidkringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Bendamning Total yta m2
4 lokaler (hyresratt) 115
72 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4404
3 lagenheter (hyresratt) 117
28 p-platser 0
23 garageplatser 0
Totalt 130 objekt 4636

Foreningens lidgenheter fordelas pa: 21 st 1 rok, 33 st 2 rok, 6 st 3 rok, 15 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Bengt Bondestad Ordférande 2012-09-20
Madeleine Haggstrom Ledamot 2019-06-14
Laila Becker Ledamot 2019-06-14
Peter Tillman Ledamot 2017-05-11
Gunilla Lundh HSB-ledamot 2020-04-15
Christer Sandén Ledamot 2012-05-16
Niclas Fendler Ledamot 2019-06-14

I tur att avgd fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar: Bengt Bondestad, Christer Sandén samt Niclas Fendler
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Laila Becker, Peter Tillman, Bengt Bondestad, Christer Sandén.

Firman tecknas enligt ovan av tva i forening.

Revisorer har varit: Holger Behr med Ann-Charlotte Sjoqvist som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB

Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Tonje Larsen (sammankallande), Tobias Lejholm samt Emma Van den Ecker, valda vid

foreningsstimman.
Foéreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-02. Pa stimman deltog fysiskt 5 medlemmar, omline deltog 10 medlemmar

och 22 rostsedlar hade inldmnats.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hdjdes den 1 april 2021 med 5%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréver investering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i1 enlighet med foreningens underhéllsplan den 2021-11-15.
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Sophanteringen forédndrades sé att de traditionella sopnedkasten har plomberats och en sopstation har byggts pd gaveln
av Kubbegatan 9. Dir finns behallare for fraktionerna matavfall och hushéllsavfall vilket &r ett krav fran Stockholms
Stad.

Utgiften for att bygga sopstationen dr tagen i sin helhet under 2021. Forindringen innebér en halvering av den 16pande

hidmtningskostnaden och investeringen &r "aterbetald" pé ca 6 ar.

Under 2021 har en hyresrétt renoverats (kostnaden har i resultatrdkningen ocksa landat under posten "Planerat

underhall") och sélts (upplatits). Nu har foreningen alltsé tre hyresritter kvar.
Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder senast genomforts:

* Installerat fjarrvarme, 2001.

* Renovering av byte av maskiner i tvittstugor, 2003.

» Stambyte och utbyte av elektriska installationer inkl ledningar, 2005.

« Tilldggsisolerat vindarna, 2010.

 Fliktbyte pa vindarna, 2016/2017.

» Komplettering utomhusbelysning, 2018.

+ Oversyn skalskydd, 2018.

* Fiber till samtliga ldgenheter samt Viasat med bredband och TV som ingér i arsavgiften, 2018.
e LED-belysning i kéllare och trapphus 2018/2019.

» Termostatbyte pa samtliga radiatorer for ett d4stadkomma ett jimnare inomhusklimat, 2019.
» Lagstadgad OVK, (Obligatorisk Ventilations Kontroll), 2019.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Vi arbetar naturligtvis ocksa framat — bade utifran den langsiktiga underhéllsplanen och utifran tidigare meddelade och
fattade beslut. De storsta ar:

e Under varen 2021 beviljades foreningen bygglov for att uppfora balkonger pa samtliga ldgenheter.
Nu pagar arbetet med att uppritta forfragningsunderlag som ska leda till upphandling av fasadrenovering,
fornsterrenovering och balkongbygge.
Projekten skall om mojligt genomféras samordnat.
< Styrelsen jobbar dven med en total energiutredning som bl.a. ska ta fram mdjligheterna och den ekonomiska
bérkraften for att :
- montera solcellspaneler pa vara tak.
- ha gruppavtal pa el fran lamplig leverantor.
- infoéra IMD (individuell métning och debitering) av bade den kopta och egenproducerade elen.
- laddning av bilar.

MEDLEMSINFORMATION

Under éret har 6 bostadsrétter dverlatits och 1 upplétits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 93 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 6 medlemmar.
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Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 94.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 164 136 75 175 191
Skuldsattning, kr/kvm 0 542 564 993 1337
Rantekanslighet, % 0 1 1 2 2
Energikostnad, kr/kvm 214 192 200 205 203
Driftskostnad, kr/kvm 532 524 574 464 449
Arsavgifter, kr/lkvm 609 586 586 586 586
Totala intékter, kr/kvm 703 668 658 649 650
Nettoomsattning, tkr 3263 3102 3053 3011 3019
Resultat efter finansiella poster, tkr 126 -174 -472 238 329
Soliditet, % 95 79 79 72 66

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséittning:
Definition: Totala réantebdarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstindskraft for kostnadsdndringar och andra behov.

Réntekiinslighet:
Definition: 1 procentenhets rintefordndring av de totala rantebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ér viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kénslig for ranteférandringar. Beskriver hur hjda rantor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + viarme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingéng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kv total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och virdet pa bostadsritten. Darfor ér det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger ritt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3494 200 0 30 700 3524900
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 7 464 350 0 2169 300 9 633 650
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1195151 0 -112 919 1082 232
S:a bundet eget kapital, kr 12 153 701 0 2 087 081 14 240 782
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1153248 -173 905 112 919 1092 262
Arets resultat, kr -173 905 173 905 125 546 125 546
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 979 343 0 238 465 1217 808
S:a eget kapital, kr 13133 044 0 2 325 546 15 458 590

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 162 000 kr samt ianspraktagande skett med 274 919 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 979 343
Arets resultat, kr 125 546
Reservation till underhallsfond, kr -162 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 274919
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 1217 808
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 1217 808

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhdrande noter
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HSB Bostadsrattsforening Vorten i Stockholm

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3263 182 3101 935
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 210 880 -2 232 726
Ovriga externa kostnader Not 3 -129 597 -73 170
Planerat underhéll -274 919 -456 981
Personalkostnader och arvoden Not 4 -134 973 -134 185
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -364 874 -350 718
Summa roérelsekostnader -3 115 242 -3 247 780
Rorelseresultat 147 939 -145 845
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 8 584 8 286
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -30 977 -36 346
Summa finansiella poster -22 393 -28 060
Arets resultat 125 546 -173 905
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HSB Bostadsrattsforening Vorten i Stockholm

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 13 336 738 13 414 298
P&gdende nyanlaggningar Not 8 150 823 38 375
13 487 561 13 452 673
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 13 488 061 13453 173
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 504 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 1106 681 1342 376
Ovriga fordringar Not 10 20 494 23 159
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 147 552 205 682
1275231 1571 217
Kortfristiga placeringar Not 12 1 500 000 1 500 000
Summa omsattningstillgdngar 2775231 3071 217
Summa tillgdngar 16 263 292 16 524 390
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HSB Bostadsrattsforening Vorten i Stockholm
Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 3 524 900 3 494 200
Upplatelseavgifter 9 633 650 7 464 350
Yttre underhéllsfond 1082 232 1195 151
14 240 782 12 153 701
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1092 262 1153 248
Arets resultat 125 546 -173 905
1217 808 979 343
Summa eget kapital 15 458 590 13 133 044
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 0 2 525 000
Leverantorsskulder 158 158 181 777
Skatteskulder 11 655 19 640
Fond for inre underhdll 74 785 74 785
Ovriga skulder Not 15 19 827 19 827
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 540 277 570 318
804 702 3 391 346
Summa skulder 804 702 3 391 346
Summa eget kapital och skulder 16 263 292 16 524 390
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HSB Bostadsrattsforening Vorten i Stockholm

2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 125 546 -173 905
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 364 874 350 718
Kassaflode fran Iopande verksamhet 490 420 176 813
Kassafléde fran foréandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 60 291 -129 131
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -61 645 -152 458
Kassaflode fran lIopande verksamhet 489 066 -104 776
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -399 762 -38 375
Kassaflode fran investeringsverksamhet -399 762 -38 375
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 525 000 -100 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 2 200 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -325 000 -100 000
Arets kassafléde -235 696 -243 151
Likvida medel vid drets borjan 2 842 376 3 085 527
Likvida medel vid drets slut 2 606 681 2842377

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Vorten i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,64% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L3nen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa férfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemadssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hadnforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.
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HSB Bostadsriattsforening Vorten i Stockholm

2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 682 035 2 580516
Hyror 554 260 512 345
Ovriga intakter 26 887 16 613
Bruttoomsdttning 3263182 3109 474
Avgifts- och hyresbortfall 0 -7 538
Hyresforluster 0 -1
3263182 3101935
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 224 034 216 064
Reparationer 175 107 290 631
El 134 847 116 401
Uppvarmning 745 664 673 131
Vatten 114 954 104 840
Sophamtning 67 646 62 892
Fastighetsférsakring 69 280 76 976
Kabel-TV och bredband 238 721 244 797
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 133735 131 485
Forvaltningsarvoden 289 356 298 677
Ovriga driftkostnader 17 536 16 832
2210880 2232726
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 356 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 2718 6 894
Administrationskostnader 28 553 13 201
Maklararvode 43 105 0
Extern revision 12 000 11 625
Konsultkostnader 16 665 15250
Medlemsavgifter 26 200 26 200
129 597 73170
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 97 481 95 288
Revisionsarvode 4136 4043
Ovriga arvoden 3089 4 500
Sociala avgifter 30 067 30 154
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
134973 134 185
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 865 581
Rénteintakter HSB bunden placering 7 552 7 499
Ovriga rénteintékter 167 206
8 584 8 286
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 30 402 36 211
Ovriga rantekostnader 575 135
30977 36 346
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 21 335 469 21 335 469
Anskaffningsvarde mark 696 000 696 000
Arets investeringar 287 314 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 22318 783 22 031 469
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -8617 171 -8 266 453
Arets avskrivningar -364 874 -350 718
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 982 045 -8617 171
Utgdende bokfort viarde 13 336 738 13 414 298
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 39 600 000 39 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 350 000 1 350 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 30 200 000 30 200 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 1 081 000 1 081 000
Summa taxeringsviarde 72 231 000 72 231 000
Not 8 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 38 375 0
Arets investeringar 112 448 38 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 150 823 38 375
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 20 494 23 159
20 494 23 159
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 146 292 204 422
Upplupna intakter 1260 1260
147 552 205 682

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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HSB Bostadsrattsforening Vorten i Stockholm

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 1 500 000 1 500 000
1 500 000 1 500 000

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0

Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 13 166 000

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av I&ngfristig skuld 0 2 525000
0 2 525 000

Not 15 Ovriga skulder

Depositioner 19 827 19 827
19 827 19 827

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Upplupna rantekostnader 0 243
Forutbetalda hyror och avgifter 281 793 262 669
Ovriga upplupna kostnader 258 484 307 406

540 277 570 318

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Not 17 Vasentliga hidndelser efter arets slut

Inga véasentliga handelser har skett efter arets slut

Transaktion 09222115557467673863 Signerat BB, PT, CS, LB, MH, NF, GL, LZ, HB
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Noter

2021-12-31  2020-12-31

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Bengt Bondestad Christer Sandén Gunilla Lundh
Laila Becker Madeleine Haggstrém Niclas Fendler
Peter Tillman

Var revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna &rsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor

Transaktion 09222115557467673863

Signerat BB, PT, CS, LB, MH, NF, GL, LZ, HB



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Vorten i Stockholm, org.nr. 716417-4786

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vorten i
Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Iransaktion 09222115557467919015

Signerat LZ, HB




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vorten i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e — . .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill ispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tolllamgllg_a d_elarlav Iagel? omt edkonomlska foreningar,
foreningen, eler arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2022

Lena Zozulyak Holger Behr
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Iransaktion 09222115557467919015 Signerat LZ, HB




ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Vérten i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

BENGT BONDESTAD i e PETER TILLMAN N e

Ordforande Bankib Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 08:08:59

CHRISTER SANDEN Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-23 k. 13:03:58

MADELEINE HAGGSTROM P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-25 kl. 09:36:48

GUNILLA LUNDH P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 13:10:47

E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 12:49:43

LAILA BECKER i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-23 kl. 09:13:24

NICLAS FENDLER i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-04-23 kl. 12:51:42

LENA ZOZULYAK i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 14:03:30

HOLGER BEHR P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 19:08:00

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Vérten i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LENA ZOZULYAK ' X

BankID

HOLGER BEHR i e

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 19:07:01

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 14:01:26

HSB - dir mbjligheterna bor
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HSB Bostadsrattsforening Vorten i Stockholm

Totala kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar 4%
12%

Planerat underhall
9%

Ovriga externa kostnader
4%

Fordelning driftkostnader

mAr 2021 oAr 2020
800 000 -

700 000

600 000

500 000

400 000

300 000

200 000 - —

100 000 - —




