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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING

Stadgar for Bostadsrattsféreningen Ariket 3:2

Undertecknade styrelseledamdéter intygar att fljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar p& féreningsstdmma den 3 april 2017 och foreningsstémma den 8 maj 2018
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Styrelseledamot Hakan Olsson Stﬁdseledamd(Mi*hael Grangvist
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Féreningens firma och &ndamal

1§

—— — - — ~Féreningens firma &r BostadsrattsfdreningenArket3:2——— —— - — - — — — — — —
2§
Féreningen har till &ndamal ait framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i
fBreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nytfjanderatt och utan
tidshegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anstutning fill foreningens hus,
om marken skall anvéandas som komplement tilt bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i fdreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Faéreningens site
3§

Styrelsen skall ha sitt sate | Uppsala kemmun.

Rikenskapsar
43

Fareningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlern avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Upplételse av bostadsiagenhet far endast ske till fysisk person. Upplételse av bostadslagenhet

far dock ske till byggnadsentreprentren vad avser de bostadsréitier som denne skall farvérva
enligt entreprenadkontrakt.
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Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till freningen avgora fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttréda ur foreningen, sa ldnge han innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som madiem.

Avgifter
78

For bostadsratten utgaende insats och Arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall
tock alltid beslutas av foreningsstdmma.

Arsavgiften avvags sa att den i férhallande till Jagenhetens insats kommer att motsvara vad som
beltper pa lagenheten av foreningens [6pande utgifter, amorteringar och avséttningar i enlighet
med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen besluiar annat.

_____ ____Styrelsen kan besluia att i &rsavgiften Ingdende ers4tining for vérme, vammvatten, renhalining,

kopsumitionsvatien och elektrisk strém skall erkéiggas efter forbrukning eller arsa.

Styrelsen kan aven besluta att i rsavgiften ingdende erséttning fér individuell méining av
driftskosinader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband déarmed, samt
ersétining for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, skall erlaggas med lika belopp
per lagenhet. Vad géiler bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besiuta om
utbudet,

Om inte arsavgiften betalas I ratt tid, utgér dvdjsmalsréintan enligt rantelagen (1975:635) pé den
obetalda avgiften fran forfallodag tilt dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavyift pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan
tas ut efter besiut av styrelsen.

Far arbete med dvergang av bostadsratt far overlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socighforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsétiningsavaift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ soclalférsakringsbalken
(2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Fr arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut
med belopp som maximalt per ldgenhet och ar far uppga il 10 % av prisbasbeloppet enligt

2 kap 6 och 7 §§ soclalféredkringsbalken (2010:110).

Fareningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas p4 det sitt styrelsen bestammer. Betalning far dock alitid ske genom
postanvishing, postgiro, plusgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anviindning av arsvinst

8§



Avséttning for fdreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet
genomforis, med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m2 boarea for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.
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Styrelsen bestdr av minst tre ledamoter och higst fem ledamoter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt véljs av fdreningen pa ordinarie fdreningssi@mma for fiden intill dess
n#sta ordinarie stdimma hallits.

Konstituering och heslutsférhet
10 §
Styrelsen konstituerar sig sjéiv.
Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammanfrédet ndrvarandes antal éverstiger halfien av hela

antalet ladaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for besluteférhet minsta antalet
ledaméter ar néyvarande, enighet om besluten,

Firmateckning
1§
Féreningens firma tecknas forutorn av styrelsen, av tva styrelseledaméter i frening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill uisett.
Férvaltning
12§

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styreisen utsedd vicevard, vilken sjélv
inte behdver vara medlem i fBreningen, eller genom en fristdende farvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordfrande i styrelsen,

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
fareningen dess fasta egendom efler fomiratl. Styreisen far dock inteskna och belana sédan
egendom eller tomiritt.

Styrelsens aligganden
14§
Det dligger styrelsen:
atf avge redovisning fér forvaliningen av foreningens angelagenheter genom att avliamna
arsredovisning som skail innehalla berattelse om verksamheten under aret

(férvaltningsberattelse) samt redogorelse for féreningens intéikter och kosthader under &ret
{resultatrakning) och for staliningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),
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att upprétta budget och faststalia rsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, inhan arsredovisningen avges, besikiiga féreningens hus samit
inventera dvriga tillgangar och i fdrvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakftagelser av sarskild betydelse,

att forildpande bedma féreningens ekonomiska situation.

att minst sex veckor fdre den fdoreningsstdmma, pé vilken arsredovisningen och
revisionsberatielse skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det férflutna
rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstémma héfla arsredovisning och
revisionsbersttelse tilgangliga och genast s4nda dessa till medlemmarma som begér det.

Revisor
15§

Minst an och hégst tva revisorer och en suppleant vaijs av ordinarie féreningsstdmma for tiden
intlll dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Revisor aligger:

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte rékenskaper och siyrelsens

att senast tre veckor fore ordinarie féraningsstimma framlégga revisionsberattelse.

Féreningsstimma
16 §
Ordinatie freningsstamma hélls en gang om &ret fre juni manads utgang.
Extra stamma halls d& styrelsen finner skal till det och skalt av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet &ndamé! hos styrelsen siaiftligen begérts av en revisor elfler av minst en tiondel av
samtliga réstberditigade medlemmar.
Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar £l foreningsstamma. Kallelse tili foreningsstimma skall tydligt ange de arenden
som skall forekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pé lampliga platser inom foreningens hus
eller genom brev eller e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev
eller e-post under uppgiven eller eljiest for styrelsen kand adress elfer e-postadress.

Andra meddelanden till fdreningens medlemmar delges genom anslag pa iamplig plats Inom
foreningens fastighet eller genam brev eller e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstdmma och skall utfardas senast tvé
veckor fore fareningsstdmma.
Motionsritt
§18

Medlem som onskar 7a ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen i sé god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman.




Dagordning

19§
- Pa ordinarie fdreningsstédmma skall forekomma foljande drenden
o
% 1} Upprattande av forteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitréiden (réstiéngd)
o~ upprattas av den som har dppnat stamman.
% 2) Valav ordfrande pa stdmman
P 3) Anmalan av ordfdrandens val av sekreterare
el 4) Faststillande av dagordningen

5} Valav tva personer att jamte ordfdranden justera protokollet, tillika rostraknare

8) Fraga om kallelse till stdmman behérigen skett

7) Féredragning av styrelsens arsredovishing

8) Foredragning av revisionsberittelsen

9) Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrékningen

10) Besliuti fréga om ansvarsirihet for styrelsens ledamoter

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styreiseledaméter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits | kallelsen

P& extra stdmma skall ft':rekommé endast de drenden, for vilka sgmﬁﬁutlysts och vilka
angivits { kallelsen till densamma,

20 §

Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den st@immans ardférande utsett dartill. | fréga om
protokollets innehall galler

1. att résti&ngden skall tas in eller bilsggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall foras in | profokollet sami
3. om omréstning har sket, att resuliatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras beiryggande.

Vid stamma fbrt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitriide
21§

Vid foreningsstamma har varje mediem en rést. Om fler medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock titlsammans endast en rdst, Rostberattigad &r endast den medlem
som fullgjort sina firpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stallifbreiradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall
vara mediem [ fdreningen eller medlemmens make elier sambo, Detsamma géller dven syskon,
faralder eller barn som varakfigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk
person far denne féretridas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran utfardandet.

ingen far pA grund av fullmakt rdsta for mer &n en annan rostberattigad.



En medlem kan vid foreningsstdmma medféra hogst ett bitrade som antingen skall vara medlem
i foreningen eiler medlemmens make eller sambo. Detsamma galler dven syskon, forélder eller
barn somm varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid féreningsstdmman sker dppet om inte nérvarande rostberattigad pakallar sluten
omréstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitréds
av ordféranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild rostdverviki erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsréttslagen (1991:614).
Formkrav vid Sverlatelse
228
Ett avtal om Sverlatelse av bostadsratt genom kdp skall uppréattas skriftligen och skrivas under
av siliaren och koparen, Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som

overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Ritt att utdva bostadsritien

Har bostadsratten dvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsratten endast om han ar
eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som @r medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom tverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsiégenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsratishavare uildva bostadsratten.
Efter tre ar fran dbdsfallet, f&r féreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
gller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och soki
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsratien
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for dddsboets rakning.

Utan hinder av firsta stycket far ocksa en juridisk person uttva bostadsratten utan att vara
medlem i fdreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsréiten vid exskutiv
forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) och dé hade
pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen
aft Inom sex manader frén uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen
har farvérvat bostadsratten och sdkt medlemskap., Om uppmaningen inte folfs, far bostadsratien
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsraitslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har Svergatt till far infe vagras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarma ar uppfylida och féreningen skaligen bdr godia honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har fdrvarvat en bostadsratt &ill en bostadslagenhet far vagras intréide i
féreningen aven am de i férsta stycket angivna forutsatiningama for madiemskap &r uppiylida,

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade |
féreningen endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap aoch det skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler
ocksé nar en bostadsratt till en bostadslagenhet Svergatt till nAgon annan nérstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.
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Ifraga om fdrvarv av andel | bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsréitten avser bostadslagenhet,
av sédana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom hodelning, arv, tesiamente, bolagsskifie eller liknande
farvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far fdreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frin anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen, frvarvat
bostadsratten och sdkt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvAngsforsaljas enligt 8 kap. hostadsrattslagen (1991:614) for férvarvarens
rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda l&igenheten f6r ndgot annat Andamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydslse for fdreningen
eller nagon annan medlem { féreningen,

Om en bostadsidgenhet som inte &r avsedd fir fritids&ndamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helthet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens skriftliga tilistand i lagenheten utféra atgard som
innefatiar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller

3, annan vasentlig forandring av iagenheten.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillsténd, vid upplatelse av mark pa gardsbjélklag,
géra ingrepp under markytan som kan medfora skador pa gardsbjalklaget eller pa
forstriningsaniaagningar.

Styrelsen fér inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses i fdrsta stycket om inte
atgarden &r till pataglig skada eller olégenhet for féreningen.

Installationer sa som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras péa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga tilistand.
Bostadsréattshavaren svarar for skitsel och underball av sadana installationer. Om det behdvs
for husets underhall eller fér ati fullgdra myndighetsbeslut &r bostadsrattshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera installationen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medftra
men fér fdreningen eller nagon annan mediem i freningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvénder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sédan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars férsamra deras bostadsmiljod att de inte skaligen bor talas. Bostadsratishavaren skall
aven i dvrigt vid sin anvandning av ldgenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfdr huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda
regler som fireningen i dverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn Gver aft dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon
svarar for enligt 32 § firde stycket 2.



Om det forekommer s&dana stérningar i boendet som avses i forsia stycket forsta meningen

skall féreningen
1. ge bostadsraitshavaren tilisagelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och
2. om det 4r fraga om en bostadsligenhet, underratta socialndmnden [ den kommun dér
l&genheten &r belagen om stdrningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
sférningarna &r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behéftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.
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30 §

En bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet | andra hand till annan for sjéivsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler &ven i de fall som avses | 26 § andra

stycket.

Samtycke behtvs dock inte,

1. om eh bostadsratt har fSrvéirvats vid exekutiv forssijning eller tvangsforsalining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrét! | bostadsratten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar aveedd o1 permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting,

Styrelsen skall genast un@rréttasgn an upplateise enligt andra stycket.
31§

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, fir bostadsrattshavaren dnda
upplata sin lagenhet | andra hand, om hyresnémnden [mnar tilistand till upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsrattshavaren har skal f5r upplételsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| frAga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstdnd endast
aft féreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet kan begrénsas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad halla lagenhaten jamte tillhdrande utrymmen |
gott skick. Detta galler &ven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa gardsbjalklag, om
sadan Ingar i upplatelsen.

Till IAgenheten réknas:

lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

lagenhetens intedning, utrustning, fedningar och dvriga installationer,

glas och bagar i lagenhetens fonster och dbrrar,

jagenhetens ytter- och innerdorrar samt

svagstromsanléggningar.

skap med utrustning for omkoppling ach férdeining av data, telefoni och tv samt digitalbox for
tv.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparafion av ledningar for aviopp, vime, gas,
elekiricitet och vatten om féreningen forsett 1agenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
&n en lagenhet. Detsamma géller sprinkleraniaggning, rékgangar och ventliationskanaler.

Bostadsriattshavaren svarar inte heller for maining av utifrn synliga delar av ytterfénster och
ytterddrrar,



Bostadsrattshavaren svarar inte heller for matarefpulsgivare for forbrukning av varmvatten och
el som féreningen férsett lagenheten med. Bostadsréttshavaren far inte flytta, paverka eller géra
averkan pa mataren/pulsgivaren. Féreningen kan inte nekas tilltrade till lagenheten for att
besiktiga och laga féreningens matare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrétishavaren

" gndast om skadan uppkommit genom

o

:o 1. hans eller hennes egen vardsiéshet eller forsummelse eller

& 2. vardsldshet eller forsummelse av

s a) négon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom elier henne som
&2

gést

b} négon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eiler

c) nagon som for hans eller hennes rékning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vérdsldshet eller fdrsummelse av nagon
annan 3n bostadsratishavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Bjaite stycket galler i illdmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten,

Foreningens rétt att avhjiipa brist
338

__ _ __ __Om.bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § | sddan

utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattanda skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i I3genhetens skick sa snart som majligt,
far féreningen avhj&ipa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till lgenheten
34§

Foretriadare for bostadsrattsforeningen har ratt att f& komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller fr att utfdra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 33 § Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsréatten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsforsalas enligt 8 kap. bostadsraftslagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av stérre olagenhet &n nddvéndigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tdla sadana inskrénkningar i nytljanderatten som féranleds
av nddvandiga atgérder fir att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
|&genhet inte hesvéras av ohyra.

Om bostadsraitshavaren inte [&mnar tilltrade till ligenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskikl handréckning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En hostadsratishavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall gbras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten utan erséttning fill foreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader frén avségelsen eller vid det senare manadsskifte som
angeits i denna.
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Farverkande av bastadsratt
36§

Nyttianderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrait och som tilitrétts &r, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berétligad att saga
upp bostadsraitshavaren il aviiytining:

1. om bostadsratishavaren drssjer med att betala insats eller upplételseavgift utbver tva veckor
fran det att fireningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin
hetalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drsjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse,
ndr det géller bostadslgenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en
tokal, mer an tva vardagar efter fdrfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand uppléter 1&genheten | andra
hand,

4. om lagenheten anvinds | strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren elier den som lagenheten uppléatits fill | andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra | lagenheten eller om bostadsratishavaren
genom att Inte utan oskaligt dréjsmal undersétta styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. omlagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina

skyldigheter enligt 28 § vid anvsndning av lagenheten efler om den som lagenheten uppléatits
till i andra hand vid anvéndning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsraitshavaren inte [amnar tilltréde till [agenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra
enligt bostadsraitsiagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fuligdrs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar broftsligt
forfarande, eller for tilifalliga sexuelia forbindelser mot erséatining.

37§

Nyttjanderstten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &ar av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av farhéllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
hostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av fdrhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det 4r fraga om en
bostadslégenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far anstkan beviljad.

Uppsagning p& grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r friga om en
bostadslagenhet, inte ske farrdn socialnamnden har underrattas enligt 28 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilf alivarliga stérningar | boendet géller vad som s8gs | 36 § 6 aven om
nagon tillsagelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stémingar far uppségning som géller en
bostadsldgenhet ske utan fdregdende underrétielse till socialndmnden. En kopia av
uppsagningan skall dock skickas till sociaindmnden.

Femte stycket géller inte om storningarna intréiffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra
hand pa satt som anges i 30 och 31 §§.



Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en hostadslagenbet
aviattas enligt formular 4 vilkei faststéilts genom forordningen (2004.389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38 §

Ar nytjanderatten forverkad pa grund av forhéllande, som avses | 36 § 1-4 eller 8-8, men sker
&N réattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining, fér han eller hon inte
darefter skillas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar
fdrverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga stémingar i boendet som avses 129 § tredje
stycket.
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Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsratishavaren till avlytining inom tre méanader fran den dag da foreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva méanader frén den dag da fdreningen-
fick reda p& forhallande som avses | 38 § 3 sagt till bostadsrétishavaren att vidta réttelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavaift eller
avyift for andrahandsuppiatelse, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
hostadsrattshavaren tilt avfiytining, far denne p& grund av dréjsmalet inte skiljas fran [agenheten

1. om avgiften - nar det &r friga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor frén det att
a) bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens {1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom ait

. _betalaavgiften inom denna fid, och : L

b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lamnats il soclalndmnden |
den kommun dar lagenheten ar belagen, eller

2. om avgiften - nér det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att bostads-
rattshavaren pa sadant s&tt som anges | bostadsratislagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underrattelse om mojligheten att f tillbaka lagenheten genom att betala avyifien
inom denna tid.

Ar dat fraga om en bostads|agenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten
om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | firsta stycket
1 p& grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa
snart det var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs | forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrétishavare, genom att vid upprepade
tilliallen inte betala avgiften inom den tid som angeits | 36 § 2, har asidosatt sina forplikielser i
s4 hidg grad att han eller hon skéligen inte bor f& behalla lagenheten.

Underratielse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadsligenhet avfattas enligt
formuldr 1 och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formuldr 3. Underratielse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas
enligt formulér 2, Formuldr 1- 3 har faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa
underratielser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsratistagen {1991:614).

Avflyttning

40§

Sags bostadsréttshavaren upp till avfiyttning av négon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar
han elier hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges | 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadeskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte rétten
alagger honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma géller om uppséagningen sker av orsak
som anges i 36 § 2 och bestammelserna | 38 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid upps#igning i andra fall av arsak som anges i 36 § 2 till&mpas 6vriga bestémmelser | 39 §.



Uppsdgning

aM§
En uppséagning skall vara skriftlig.
oo Om féreningen sager upp bostadsréatishavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for
-y skada.
2
:ﬁ% Tvangsforsilining
& 42 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till dljid av uppsdgning i fall som avses | 36
§, skall bostadsratten ivangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) s snart som
maojligt om inte fdreningen, bostadsréttshavaren och de k&nda borgendrer vars ratt berdrs av
forsaljningen kommer dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar f6r blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser
43 8§

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991.614).
___ _____ Behéllna tillgangar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna i forhallande titl lagenheternas

insatser och upplatelseavgifter.
44 §

Utéver dessa stadgar galler fér fdreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.




