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Brf Graberget 23
769606-5312 sid 1

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Graberget 23 (769606-5312) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Fdreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-12-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-06-28 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-12 hos
Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen forvarvade fastighet Graberget 23 2006, kdpestamma 2006-10-12,
tilltrade 2006-11-29. Bostadsrattsféreningen salde styckningslotten (Graberget 30) till Lidl
2008-05-23, tilltrade senast 2008-10-01.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Graberget 23 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Folkungagatan 51 och 53 samt Tjarhovsgatan 6. Fastigheten Graberget 23 byggdes ar 1932.
Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
45 lagenheter, bostadsratt 2 814
1 lagenheter, hyresratt 56

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningarna Stockholm Graberget GA:1-6 tillsammans
med Graberget 30 (Lidl), som forvaltas genom delagarférvaltning.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2021-06-22 kl. 19:00. Pa stdmman deltog 18
medlemmar. Extrastamma for beslut kring stambyte agde rum 2021-11-24 kl. 19:00. Pa
extrastdmman deltog 49 medlemmar, varav 20 genom postrést samt 7 via fullmakt.

Styrelsen har utgjorts av:

Kjell Larsson Ordférande
Maria Rudberg Ledamot
Niclas Norenius Marander Ledamot
Anders Wallin Ledamot
Jane Unger Ledamot
Rebecca Haridi Suppleant

Hakan Svensson Suppleant
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Ledaméter i tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Maria Rudberg, Niclas Norenius
Marander, Kjell Larsson.

Fdreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda styrelsemaoten.

Ny revisor, Frida Lundgren, KPMG. Ersatter Alexandra Salomonsson, vald vid
féreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Pelle Andersson, sammankallande, Barbara David och
Hakan Eriksson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgéard

2021 Reparation av skador pa tak- och stuproér

2021 Installationsférnyelse etapp 2, egna och gemensamma VA-ledningar med Lidl
2020 Utbyte av spillvattenledningar i kallaren, installationsférnyelse etapp 1.
2020 Renovering av sophiss.

2019 Utbyte av en (1) rokgasflakt.

2019 Lagning av skador och malning av yttertak. Komplettering av taksakerhet.
2018 Renovering kungsbalkonger, vadringsbalkonger, samt bursprak/fasader
2017 Ventilation i lagenheter

2017 Rokgasflaktar

2016 Installation av nya las i trapphusens balkonger

2016 Reparation av lackage pa varmesystemet

2016 Inkdp tradgardsmobel

2015 Reparation av avloppsror

2015 Investering i 100 Mbits/s fibernat for internet

2015 Renovering av badrum, malning mm av de fem hyresratter som saljs under aret
2014 Nya balkonger, fem stycken

2014 Bytt avlopp efter sommardversvamning

2014 Bytt asbestdorrar

2014 Injustering av varmesystemet

2014 Fardigstallande av OVK

2013 Renovering av 15 stycken badrum for lagenhetsforsaljningar

2012 Renovering av fonster

2010 Ommalning av ytskikt i kallare och tvattstugor

2009 Nya balkonger, atta stycken

2009-2010 Utbyte av hissmaskinerier, renoveringar av hisskorgar och ny automatik
2009-2010 Renovering av trapphus och entréer
2008-2009 Nytt gardsbjalklag

1991 Omputsning av fasad
1979 Stambyte delvis bytta ledningar
1979 Elstambyte

Avgifterna héjdes med 2 procent fran och med 2021-01-01.

Fdreningen avser hdja avgiften med 15 procent under 2022 for 6kade kostnader i samband
med kommande stambyte.



DocuSign Envelope ID: 1FCDA168-EC4F-4696-84F0-687684E8ADES

Brf Graberget 23
769606-5312 sid 3

Framtida underhall och investeringar

Under det narmaste aret planeras, enligt underhallsplanen, féljande atgarder:

¢ Installationsférnyelse etapp 3, stambyte.

e Styrelsen har inlett diskussioner kring ny sophantering infér kommande obligatorium
fér sortering av matavfall. 1 juli 2024 blir det obligatoriskt att sortera matavfall for
flerbostadsfastigheter med 240 liters sack som tekniklésning fér hamtning av
restavfall. Fragan aterupptas efter genomfort stambyte.

Inom en 10-arsperiod planeras, enligt underhallsplan, féljande atgarder:
e Radonmatning
o Ny OVK for lagenheter
¢ Ny sophantering (féregas av utredning)

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

¢ Byte av frekvensomriktare och dator i hissar. Under aret har féreningen, efter
problem med hissarna, bytt frekvensomriktare och dator i F53 & T6.

o Kostnadsfordelning. Fortsatt arbete med att férdela kostnader avseende
gemensamhetsanlaggningar mellan Graberget 23 och Graberget 30 (Lidl)

¢ Informationsmoéte. Stambytesinformation delades med medlemmar i motesform
2021-11-17

o Extrastamma. Styrelsen kallade till extrastdmma med anledning av stambyte 2021-
11-24

¢ Info-utskick. Styrelsen har under aret, vid flertalet tillfallen, delat information kring
kommande stambyte med medlemmar genom utskick per mail och/eller i breviador.

¢ Upphandling av stambytesentreprenor. SBC har pa uppdrag av Graberget 23
skickat ut forfragningsunderlag for att upphandla en entreprenér for utférandet av
stambytet.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 64 st. Under aret har atta (6) stycken
lagenhetsoverlatelser agt rum. Vid arets slut var antalet medlemmar 65 st.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har under aret skotts av Fastighetsagarna Service
Stockholm AB och den tekniska forvaltningen av Energibevakning AB.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 1764 1822 1692 2285
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 999 -971 -950 -3660
Soliditet (%) 99,3 99,3 99,4 99
Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 26911162 54080068 1411665 -3194 314  -971 226 79 580 543
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall -145 354 145 354
Balanseras i ny
rakning -971226 971 226
Arets resultat -1 999 205 -1 999 205
Belopp vid i}
arets utgang 26 911162 54 080 068 1 266 311 -4 020 186 -1 999 205 77 581 338
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -4 020 187
Arets resultat -1 999 204
Totalt -6 019 391
Avsattning till yttre fond 1 596 000
Uttag ur yttre fond -1 340 010
Balanseras i ny rakning -6 275 381
Summa -6 019 391

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1764 497 1821 865
Summa rorelseintakter 1764 497 1821 865
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -3 073 030 -2 181 498
Ovriga externa kostnader 4 -175 517 -99 949
Personalkostnader och arvoden 5 -56 636 -60 041
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -471 040 -467 412
Summa rérelsekostnader -3 776 223 -2 808 900
Rorelseresultat -2011 726 -987 035
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 877 16 543
Rantekostnader och liknande resultatposter -356 -734
Summa finansiella poster 12 521 15 809
Resultat efter finansiella poster -1 999 205 -971 226
Resultat fore skatt -1999 205 -971 226

Skatter

Arets resultat -1 999 205 -971 226




DocuSign Envelope ID: 1FCDA168-EC4F-4696-84F0-687684E8ADES

Brf Graberget 23 7(13)
769606-5312
Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 73 641 183 74 084 151
Inventarier, maskiner och installationer 266 466 258 262
Summa materiella anlaggningstillgangar 73 907 649 74 342 413
Summa anldggningstillgangar 73 907 649 74 342 413
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 394 1231
Ovriga fordringar 20 007 18 051
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 227 301 237 701
Summa kortfristiga fordringar 255702 256 983
Kassa och bank 7
Kassa och bank 3988 200 5 548 555
Summa kassa och bank 3988 200 5 548 555
Summa omsattningstillgangar 4 243 902 5 805 538
SUMMA TILLGANGAR 78 151 551 80 147 951
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 911 162 26 911 162
Upplatelseavgifter 54 080 068 54 080 068
Fond for yttre underhall 1266 311 1411 665
Kapitaltillskott 1343 188 1343 188
Summa bundet eget kapital 83 600 729 83 746 083
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 020 187 -3194 314
Arets resultat -1 999 205 -971 226
Summa fritt eget kapital -6 019 392 -4 165 540
Summa eget kapital 77 581 337 79 580 543
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 343 234 30914
Skatteskulder 5213 3803
Ovriga skulder - 14 187
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 221 767 518 504
Summa kortfristiga skulder 570 214 567 408
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 151 551 80 147 951
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Fastighetsforbattringar 1,0% (1%)
Hissanlaggning 3,3% (3,3%)
Port/Sakerhetsdorr 3,3% (3,3%)
Balkong 4,0% (4,0%)
Fonsterrenovering 2,5% (2,5%)
Inventarier 20% (20%)
Installationer 3,3% (3,3%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det l1agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter 1582 984 1551943
Hyror 73 009 73 009
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 606 12712
Ovriga hyresintakter 4785 7 041
Ovriga intakter - tex Lidl 96 113 177 160

1764 497 1821 865

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 119130 60 593
Stadning 67 051 77 998
Tillsyn, besiktning, kontroller 21628 34 684
Snordjning 38413 7 500
Sotning - 19 500
Reparationer 257 656 201 840
El 89 498 68 518
Uppvarmning 461 202 406 587
Vatten 64 417 60 147
Sophamtning 161 728 154 116
Forsakringspremie 122 885 117 040
Fastighetsavgift bostader 68 573 67 163
Ovriga fastighetskostnader 37 805 17 203
Kabel-tv/Bredband/IT 66 823 67 470
Forvaltningsarvode ekonomi 83 208 79 968
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 21225 -
Panter och 6verlatelser 9224 13 599
Juridiska atgarder 33 825 24 750
Ovriga externa tjanster 8729 9 468

1733020 1488 144

Underhall
Bostader 167 959 -
Lokaler 277 438 27 688
VA/Sanitet 45 046 -
Hissar - 284 000
Stambyte 769 041 381 666
Balkonger 80 526 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3073030 2181 498
Not 4 Ovriga externa kostnader

2021 2020
Porto / Telefon 8118 15948
Konsultarvode 147 399 66 126
Revisionarvode 20 000 17 875

Summa 175 517 99 949
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader

2021 2020
Styrelsearvode 41 155 47 300
Ovrigt arvode styrelse 3 554 -
Sociala kostnader 11 927 12 741
56 636 60 041
Foreningen har ej haft nagra anstallda under aret. Foregaende ar likasa.
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 22 472 207 22 472 207
-Ombyggnad 8975176 8975176
-Mark 47 198 728 47 198 728
78 646 111 78 646 111
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 561 960 -4 118 992
-Arets avskrivning enligt plan -442 968 -442 968
-5 004 928 -4 561 960
Redovisat varde vid arets slut 73 641 183 74 084 151
Taxeringsvérde
Byggnader 28 000 000 28 000 000
Mark 60 000 000 60 000 000
88 000 000 88 000 000
Bostader 88 000 000 88 000 000
Lokaler - -
88 000 000 88 000 000
Not 7 Kassa och bank
2021 2020
SBAB-konto BRF 3765 211 5222 417
Avrakningskonto SHB Fastighetsagarna 222 989 326 138
Summa 3988 200 5 548 555
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Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 44 480 000 44 480 000
Summa stéllda sédkerheter 44 480 000 44 480 000
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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REVISIONSDErALBISe

Till féreningsstdmman i Brf Graberget 23, org. nr 769606-5312

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Graberget 23 for ar 2021. Foreningens arsredovisning ingar pa sidorna 1-13 i detta doku-

ment.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Graberget 23 for ar 2021 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be- Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne- foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar- pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon- ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut- Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
nagot vasentligt avseende: slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig

framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,

eller ) . s - X -y =
L . o . . granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhéllanden som &r
— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis- ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
ningslagen eller stadgarna. provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra

férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Anmarkning

Styrelsen har under rékenskapsaret inte tillsett att lagstadgade féreningsstammohandlingar for rakenskapsaret 2020 fanns tillgangliga infor
den ordinarie foreningsstdmman 2021-06-22 i enlighet med 6 kap. 23 § forsta stycket lagen om ekonomiska foreningar.

Umea den 7 juni 2022

KPMG AB
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Frida Lundgren

Auktoriserad revisor
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