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¢e'8 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Angsé | Stockholm med séie | STOCKHOLM org.nr. 769612-4143 far hérmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppiata bostéder till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidshegransning. Foreningen registrerades 2005. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-04-28,

Féreningen ager och farvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Angsd 1 Stockholms Kommun/ 10 &r 2031-10-01 1993-1996
Exploateringskontoret

Angsd 2 Stockholms Kornmun/ 10 &r 2031-10-01 1993-1096
Exploateringskontoret

Angst 6 Stockholms Kommun/ 10 &r 2031-10-01 1893-1996
Exploateringskontoret

Gaso 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2031-10-01 1993-1996
Exploateringskontoret

Angsé 3 Stockholms Kommun/ 10 ar 2031-10-01 1993-1996
Exploateringskontoret

Totalt 5

objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade | Protector. | férsakringen ingar styrelseansvar.
Hemféirsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsraitsinnehavarna, kollekiivt bostadsrattstilagg ingér i foreningens
fastighetsférsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-11-30.

Antal Bendmning Total yta m?
10 lokaler (hyresratt) 2269
247 lagenheter (upplatna med bostadsratt) _ 18550
12 lagenheter (hyresratt) 898
73 forrad 0
229 parkeringar och garageplatser 0
Totalt 571 objekt 21717

Transaktion 09222115557491664550 Signerat BN, EJ, TK, LTL, JT, NO, LT2. SB, MN, AH, JHBA ~———
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Féreningen dger dessutom
Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Stockholm Angst GA 58.1172 Kallvattenledning,
GA:1 Tryckstegringspumpar,
Grovsoprum
Stockholm Angso G:A 83/172 Kallvattenledning,
GA:1 Tryckstegringspumpar,
Grovsoprum
Totalt 2 objekt
Styrelsens sammansattning
Namn Roll Fr.o.m, T.o.m
Bo Nilsson Ordférande 2021-06-05
Sten Becker Ledamaot 2021-06-05
Lars Tarnberg Ledamot 2012-05-23
Teodor Katsifis Ledamot 2020-05-31
Liselotte Tornberg Ledamot 2017-05-22
Nelson Olmedo Ledamot 2022-06-06
Petrus Jansson Ledamot 2016-05-29 2023-03-12
Linnéa Rutqvist Ledamaot 2020-05-31 2022-06-06
Erik Jarheim L.edamot 2021-06-05
Erik Berggvist Ledamot 2021-06-05 2022-06-06
Jelena Todorovic Ledamot 2017-05-22
Mika Norman Ledamot 2022-06-06

| tur att avgé fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Bo Nilsson, Lotta Tornberg, Erik Jarheim, Sten Becker, Lars

Térnberg.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Bo Nilsson, Lars Tornberg, Linnéa Rutqvist, Erik Jarheim, Jelena Todorovic.

Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Amirul Huda revisor vald vid foreningsstdmman, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos

BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Ann-Marie Eriksson, Anna Moberg, Sara Gustafsson, vald vid féreningsstamman.

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstadmma holls 2022-06-01. P4 stdmman deltog 54 varav 4 fullmakier mediemmar.

FN R ) .
Transaktion 09222115557491664550 Signerat BN, EJ, TK, LTL, JT, NO, LT2, SB, MN, AH, JHBA ~——
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Féreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utférdes i enlighet med féreningens underhalisplan i september 2022,

Under ar 2022 avslutades det tre ar langa projektet att byta foreningens 26 st hissar. Darmed har en garantiperiod pa 7 &r
inletts under vilken féreningen i princip har kostnadsfri service pa hissarna. | anslutning till detta har portarna till vara hus
batiringsmalats och trasiga takplattor har byits ut. Utvandigt har den nedre delen av vara stupror bytis frén plast till rostfri
metall. Samtidigt har vaggar som fatt biologisk pavaxt gjorts fina. Under aret har var bastu och vért gym renoverats.
Uthyrningslagenheten pa Glavagatan 29 har renoverats efter vatienskada. De bada skyltarmna vid infarterna till vart omrade har
bytts och moderniserats.

Den stérsta investeringen under verksamhetsaret har varit renovering av vara fyra gruppbostéder om sammaniaget 640 kvm.
Det har inte gjorts sedan féreningen bildades. Hyresgasten Stockholms stad har bidragit ekonomiski till projektet som gett oss
andamalsenliga och moderna lokaler. Ett par incidenter knutna till gruppbostéderna har medfért att de horisontella
huvudstammarna pa Mitigarden har tryckspolats och i flera fall &ven de vertikala stammarna. Styrelsen har tagit policyn att vi
spolar stammar pa en gard om aret och for 2023 &r det Vastergarden vi kommer att stamspola. Dérmed spolas samtliga
stammar vart fiarde ar. | garaget har fler laddplatser installerats och inomhusbelysningen har férbattrats nar vi dvergér till de
rorelsestyrda lampor som ar mycket sparsamma med var el.

Féreningen har inte hajt avgifter fér bostadsratter under 2022, 2023 har dessa avgifter hojts med 5%.

Sedan féreningen startade har foéljande stérre atgarder genomféris:

Styrelsen har sedan féreningen bildades arbetat aktivt med att underhalia och modernisera fastigheterna. Bland de mer
betydande atgarder som genomférts &r att skydda gardarna med grindar och att bygga tak pé vart garage. Under 2018-18
handlade styrelsen upp bredband till samtliga hushall. Under perioden 2018-2022 har féreningens 26 hissar fornyats. Under
2020-21 har taken renoverats och mélats. Denna atgard &r framétriktad och av varde infor planeringen att pa sikt satta
solceller p& vara hustak.

Foreningen utfir och planerar féljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:

Sent under aret tog styrelsen beslutet om att under 2023 inleda foreningens solcellprojekt genom att satta solceller pa taket till
var garagebyggnad. Det forvantas ge foreningen 28% av dess elbehov. Syftet ar att beroende pa om var ekonomi sa tillater,
under de kommande 2-3 aren med start 2024 bygga solceller pa taken till vara fyra bostadskvarter. Det kammer gora
foreningen och dess medlemmar i huvudsak sjalvfdrsoriande pa elenergi. For att kunna anvanda s mycket som majligt av den
el vi producerar kommer vi att g& over till gemensam el, dvs att enbart foreningen har elabonnemang och att varje boende far
rakningen for sin forbrukning pa avin for bostadskostnaden. )

Artal Andamal

2023-2026 Bygga solcellsanlédggning pé samtliga fastigheters tak.

Transaktion 09222115557491664550 Signierat BN, EJ, TK, LT1. JT, NO, LTZ, SB, MN, AH, JHBA



2022 ARS REDOVISNING HSB Bostadsréttsférening Angsd i Stockholm 4 (14)

769612-4143

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 25 bostadsréatter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 364 och under aret har det tillkommit 34 och avgatt 32 medlemmar.

Antalet medlermmar vid r&kenskapsarets slut var 366.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, krfkvm 283 334 390 343 346
Skuldsatining, kr/kvm 5096 5280 5280 5463 5509
Réntekanslighet, % 8 8 8 2 8
Energikostnad, kr/kvm 213 198 166 175 179
Driftskostnad, krfkvm 656 596 522 568 543
Arsavgifter, kr/kvm 786 783 781 775 769
Totala int&kter, krikvm 974 968 959 963 945
Nettoomsattning, tkr 21171 21049 20 853 20 946 20533
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 081 -5 350 -4 476 -5 205 1752
Soliditet, % 66 66 66 66 66
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsféri/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov elier kostnadsdkningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala réntebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett vikligt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.,

Rantekdnslighet:

Definition: 1 procentenhets réntefdrandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kanslig for réanteféréndringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvim total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till alt diskutera energi- och resurseffekiivitet i foreningen.

ri t
Definition: Totala kostnader for drift inkiusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyia)
Varfor? Ger en bild av féreningens 16pande utgifter f6r drift och forvalining av dess fastighet(er).

Arsavgifter;

Definition: Totala arsavgifter per kvm iotal boyta (Bostadsratisytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor &r det viktigt att
beddma om arsavgifien ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

Transaktion 09222115557491664550 Signerat BN, EJ, TK, LTL, JT, NOQ, LT2, SB, MN, AH, JHBA ~ =—————
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Dispaosition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Farandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 221434 701 o 0 221 434 701
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 24456 790 0 0 24 456 790
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 245 891 491 0 (1] 245 891 491
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat, kr -8 546 026 -5349 931 0 -13 895 957
Arets resultat, kr =5 349 931 5349931 -2 081 264 -2 081264
S:a ansamlad vinst/foriust, kr -13 895 957 0 -2 081 264 -15977 221
S:a eget kapital, kr 231995 534 0 -2 081 264 229914 270
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 4 337 220 kr samt iansprakiagance skett med 4 337 220 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller lanspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp | kranor:
Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr ~13 895 957
Arets resultat, kr -2 081 264
Reservation till underhalisfond, kr -4 337 220
lansprakstagande av underhzlisfond, kr 4337 220
Summa till féreningsstdmmans farfogande, kr -15 977 221
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -15 977 221

Yiterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterfdljande resultat- och balansrakning
med tillhorande noter

Transaktion 092221 15557491664550 Signerat BN, EJ, TK, LT1, JT, NO, LT2, SB, MN, AH, JHEA
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Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 21171 312 21 049 093
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -17 914 396 -20 927 556
Ovriga externa kostnader Not 3 -314 433 -256 962
Personalkostnader och arvoden Not 4 -411 581 -433 464
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -3 907 175 -3 999 348
Summa rérelsekostnader -22 547 585 =25 617 330
Rorelseresultat -1 376 273 -4 568 237
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 63 223 45 997
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -768 214 -827 691
Summa finansiella poster -704 991 -781 694
Arets resultat -2 081 264 ~5349 931

Transaktion 08222115557491664550) Signerat BN, EJ, T, LTL JT, NO, LT2, 5B, MN, AH, JHBA ~ ———
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 326 835 241 330 742 416

326 835 241 330 742 416
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 326 835 741 330 742 916
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 213 861 250 555
Ovriga fordringar Not 9 8 238 989 6 937 133
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 1 251 832 1190 238
9 704 682 8 377 926
Kortfristiga placeringar Not 11 10 008 497 8 000 000
Kassa och bank Not 12 200 832 4 175 374
Summa omsattningstiligdngar 19914 011 20 553 300
Summa tiligéngar 346 749 751 351 296 215

Transaktion 08222115557491664550 Signerat BN, EJ, TK, LT1, JT, ND, LT2, SB, MN, AH, JHBA ~———r—

7(14)



HSB Bostadsrattsirening Angsd | Stockhalm 8 (14)

2022 = ARSREDOVISNING

Transaktion 0 15557491664550

769612-4143
Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 245 891 491 245 891 491
Yttre underh3lisfond 0 0
245 891 491 245 891 491
Ansamiad foriust
Balanserat resultat -13 895 957 -8 546 026
Erets resultat -2 081 264 -5 349 931
: -15 977 221 -13 895 957
Summa eget kapital 229 914 269 231995 534
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 22 000 000 76 000 000
22 000 000 76 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 89 000 000 39 000 000
Leveranttrsskulder 1292 193 611 152
§katteskulder 48 107 97 588
Ovriga skulder Not 15 95 717 82 643
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 4 399 465 3 509 299
' 94 835 482 43 300 682
Summa skulder 116 835 482 119 300 682
Summa eget kapital och skulder 346 749 751 351 296 215

Signerat BN, EJ, TK, LTL. JT, NO, LT2, SB, MN, AH, JHBA ~ ———
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -2 081 264 -5 349 931
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 3907 175 3 999 348
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1825911 -1 350 583
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -31 899 -180 722
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 534 800 -864 107
Kassaflode fran lopande verksamhet 3328 812 -2 395 411
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (=) av skulder till kreditinstitut -4 000 000 0
Inbetalda insatser 0 4 053 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -4 000 000 4 053 000
Arets kassafléde -671 188 1657 589
Likvida medel vid drets bérjan 19 029 620 17 372031
Likvida medel vid arets slut 18 358 432 19029 620

I kassaflédesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medien.

Transakiion 09222115557481664550 Signerat BM, EJ, TK, LTL JT, NO, LT2, 5B, MN, AH, IHBA ~ ——
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Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som 1 enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivhingsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért éver nyttjandeperioden med 0,99 % av anskaffningsvérdet drligen och total livslangd har
beddmits till 120 ar frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 3,48 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Kiassificering av skulder till kreditinstitut
L8n som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen &r av l8ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhail
Reservering fér framtida underhll av féreningens fastigheter sker. genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 519 kronor per l&genhet.

Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f5r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Transaktion 09222115557491564550 Signerat BN, EJ, TK, LT1, JT, NO, LT2, SB, MN, AH, JHBA ~ ———
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 14 587 905 14 528 331
Individuell métning vatten 15 024 14 616
Hyror 5891 571 5856 287
Bredband 388 500 388 250
Ovriga intakter 388 551 511 332
Bruttoomsattning 21271 551 21 298 816
Avgifts- och hyresborifall -100 238 -244 595
Hyresforiuster -1 -5 128
21 171 312 21 049 093
Nok 2 Drift och underhall
_Fastighetsskétsel och lokalvérd 1841 189 1771515
Reparationer 2211412 1834 900
El 1 359 445 870 344
Uppvarmning 2 550 504 2 657 281
Vatten 752 120 792 072
Sophamtning 517 208 456 002
Fastighetsférsakring 370 515 358 290
Kabel-TV och bredband 550 856 518 162
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 774 041 727 711
Forvaltningsarvoden 944 821 783 565
Tomtrﬁttsavgéild 1639 975 1 452 950
Ovriga driftkostnader 65 091 86 212
Planerat underhéll 4 337 220 8 618 551
17 914 396 20 927 556
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 36 185
Hyror och arrenden 3 058 0
Forbrukningsinventarier och varuink&p 42 517 28 104
Administrationskostnader 91 116 65 515
Extern revision 28 750 27 500
Konsultkostnader 115 363 32 842
Medlemsavgifter 33 630 66 816
314 433 256 962
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 319 000 333 000
Revisionsarvode 11 525 11 900
Ovriga arvoden 7 150 11901
Sociala avgifter 73 906 76 663
411 581 433 464
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrékningskonto HSB Stockholm 3248 3370
Rénteintékter HSB bunden placering 50 447 41 525
Ovriga ranteintakter 9528 1102
63 223 45 997
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I8ngfristiga skulder 766 964 825 761
Ovriga réntekostnader 1250 1930
768 214 827 691

: e 55N e T
Transaktion 09222115557491664550 Signerat BN, EJ, TI LT, JT, NO, LT2
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing3ende anskaffningsvirde byggnader 365 273 669 365 273 669
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 365 273 669 365 273 669
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -34 531 253 -30 621 831
Arets avskrivningar -3 907 175 -3 909 423
Utgdende ackumulerade avskrivningar -38 438 428 =34 531 253
Utgaende redovisat virde 326 835241 330742416
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 276 000 000 204 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 27 332 000 25 475 000
Taxeringsvarde mark - bostader 158 800 000 129 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 10 730 000 9 508 000
Summa taxeringsvirde 472862000 368 183 000
Not 8 Andra 18ngfristiga virdepappersinnehav
Ing8ende anskaffningsvéirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm | 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 89 886 82 887
Avréakningskonto HSB Stockholm 8 149 103 6 854 246
8 238 989 6937 133
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 1232822 1184 925
Upplupna intakter 19 010 5313
1251832 1190 238
Ovanst8ende poster bestér av frskottshetalda kostnader avseende kommande rakenskaps&r samt
intéktsfordringar for innevarande rékenskapsér.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 5000 000 8 000 000
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 3000 000 0
Bunden placering 2 008 497 0
10 008 497 8 000 000
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 200 832 2 467 410
Swedbank 0 1 707 964
200 832 4 175 374

Transaktion 09222115557491664550
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HSB Bostadsratisférening Angsd | Stockholm 13 (14)
2022 = ARSREDOVISNING i g
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L8neinstitut L&nenummer Rinta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 145151 0,37%  2023-09-30 25 000 000 0
Stadshypotek AB 188743 0,82%  2023-06-30 12 000 000 0
Stadshypotek AB 241474 2,94%  2023-12-01 11 000 000 0
Stadshypotek AB 253401 0,57%  2023-03-01 11 000 000 0
Stadshypotek AB 349303 0,57%  2024-03-01 2 000 000 0
Stadshypotek AB 453312 2,73% 2023-06-01 12 000 000 0
Stadshypotek AB 453314 1,23%  2025-03-01 12 000 000 0
Stadshypotek AB 653092 0,57%  2024-03-01 8 000 000 0
Stadshypotek AB 90586 0,53%  2023-09-01 18 000 000 0
111 000 000 0
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppa8 till 100 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 000 000
Féreningen har I&n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men freningen har inte for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder &ill kreditinstitut 241 500 000 241 500 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 89 000 000 39 000 000
89 000 000 39 000 000
Not 15 Ovriga skuider
Depositioner 20 000 20 000
Momsskuld 75717 62 643
Inre fond 0 0
95717 82 643
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 72 233 24 967
Forutbetalda hyror och avgifter 2 860 546 2 163 296
Ovriga upplupna kostnader 1 466 686 1321 036
4 399 465 3 509 299

Ovanstdende poster best8r av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsér samt skulider

som avser innevarande rékenskapsér men betalas under néstkommande &r.

Transaktion 09222115557491664550
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HSB B attsforening A 8 i Stock 1
2022 = ARSREDOVISNING e e G T

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 17 Véasentliga hdndelser efter drets slut

Foreningen har den 1 mars 2023 amorterat ytterligare en miljon kr p8 fastighetsl&n.

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad av

Bo Niisson Erik Jarheim Jelena Todorovic
Lars Témberg Liselotte Tornberg Nelson Olmedo
Mika Norman Sten Becker Teodor Katsifis
V&r revisionsberéttelse har - - lamnats betréffande denna 8rsredovisning

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor

Transakiion 09222115557491664550 Signerat BN, EJ, TK, LTL JT, NO, LT2, SB, MN, AH, JHBA =~ ———



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Angsé | Stockholm, org.nr. 7696124143

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fir HSB Brf Angsa i
Stockholm fér rékenskapsaret 2022.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighst med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret
enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberaendeg i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rativisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den intema kontroll som den beddmer &r
nddvéndig fér atf uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan aft fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lmna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
aft en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felakfighet
fill foljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofillrédckliga, modifiera uttalandst om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten. :

o  utvArderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och illampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av fireningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557491780499

Signerat AH, JHBA



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning fér HSB Brf Angsd i Stockhalm for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2022 samt av firslaget till dispositioner befraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
fdreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrckliga och
ansvarsfrihet fér rékenskapséaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen & foriépande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s aft bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenhster i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av firvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis fr att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tillémplig_a d_e lar 2y lagen om ekonomiska fGreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forh&llanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Amirul Huda

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557491780499 Signerat AH, JHBA
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dr enligt bokfdringslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestér av en
forvaliningsberéttelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgir vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inrikining samt dgarforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivaingen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser 1 Gvrigt under rikenskapsiret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intikter minus kostnader #r lika
med arets redovisade §verskott eller underskott. For en

- bostadsréttsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska 4rsavgifterna beréiknas s3 att de
tacker kassaflddespéverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar 4rets kostnad for nyttjandet av
foreningens anléggningstillgéngar. Anskaffningsvirdet for en
anliggningstillgdng fordelas pé tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivaing,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgingssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstillgdngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yiire underhall samt fritt eget kapital som innefattar frets
resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tiligdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar #n anldggningstillgingar. ,
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala fSrst efter ett
eller flera dr, till exempel fastighetslin med lingre 3terstdende
bindningstid &n ett &r fr3n bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ir, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan fr foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgaimna,
ska érliga reserveringar goras till fond for ytire underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhéll gbrs en motsatt
omfring till balanserat resuliat. Reservering cch disposition
av fonden #r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan dren och ir en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar,

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
drsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har eft tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde r,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebira stora
kostnadstkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstiillning av foreningens in- och utbetalningar under 4ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formiga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhills genom att jamfora ]
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingama storre #n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En &rsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stfr foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerfrsprognoser for att kunna svara p
ovanstdends 8r viktiga. Friga girna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i rsredovisningen.
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