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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen BoKlok Skolgarden, Haninge kommun, som registrerats hos Bolagsverket 20
februari 2017, har till 4ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fareningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende till nyttjande utan
tidsbegransning. Upptatelse far &ven omfatta mark som ligger i anstutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement tll bostadsidgenhet.

Upplételse av bostadsratterna berdknas ske under november méanad 2018 dock senast i samband
med inflyttningen. Inflyttning berdknas ske under mars 2019,

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i ptanen grundar sig i fraga om
kostnaderna fér fastighetsforvary pd uppréattat kopekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskosthader etc grundar sig pa
beddmningar gjorda i oktober ménad 2018.

Byggnadsprojektet genomfors som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 5 oktober 2017.

Bygglov beviljades den 6 september 2017.

BoKlok Housing AB svarar under sex manader efter enfreprenadtidens utgéng for de kostnader som
beldper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt. Darefter forvarvar BoKlok Housing AB de

osélda lagenheterna.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsratishavare som omnamns |
4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, lamnas genom av Skanska AB utstélld borgensforbindeise.

§ 23, tilldgg i stadgarna. Bostaden far inte dverlatas inom tva ar fill ett hogre pris &n kopeskillingen i
upplatelsen plus nedlagda vardehéjande kostnader jamte en arlig upprakning pa 5 %.

Projektet finansieras av Handelsbanken.




B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning:
Adress:
Tomtens areal:

Bostadsarea;

Haninge Kalvsvik 11:1088 i Haninge kommun
Faltstensvagen 22-36, 74-88, 137 62 Jordbro
4 157 m? (enl fastighetsutdrag)

ca 1728 m*?

Antal bostadslagenheter; 16 radhusiagenheter i 4 radhusléngor.

Husens utformning:

16 radhus. Husen &r sa placerade att en andamalsenlig samverkan kan
ske mellan bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar

Installationer:

Vatten/aviopp:

Bl

Sophantering:

TVidataltelefoni:
Parkering:
Forrad:

Gemensamhets-
anlaggning och servitut:

Frantuftsvarmepump placerad i installationsutrymme med atervinning pa
franluften, franluftssystemet suger franluft frin husets vatutrymmen och
varme atervinns genom franluftsvdrmepumpen ach distribueras ut [ det
vattenburna varmesystemet.

Faéreningen har ett abonnemang med en gemensam métare och varje
bastad har en undermatare.

Varje hushéll tecknar eget abonnemang.

Varje hushall tecknar eget abonnemang. Avfallskarl ptacerad pa uppfar fill
bostaden.

Varje hushall tecknar sitt eget abonnemang.
Varje bostad har sin parkering pa uppfart till huset

| varje bostadsratt ingar ett oisolerat forrad placerat vid uppfart ill bostaden.

Gemensambhetsaniaggning (GA) for vag och -belysning kommer prefiminart
att bildas.

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp
Grundvatien Last Avtalsservitut
Ledning Last Avialsservitut

Grundvatten Last Avtalsservitut




Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundl&ggning: Betongplatta pa mark.

Stomme: Trastomme.

Fasader:; Liggande trapanel.

V&ggar: Traregelstomme med gipsskivor (innervagg). Brand och

vatrumsanpassade vid behov.
Innertak: Innertak av gipstakskivor.

Takkonstruktion: Barverk av trd med takbekladnad av papp. Komplementbyggnader utférs
pa liknande s&tt.

Dérrar: Ytterdorrar i malat tra med [jusinslapp.
Fonster: 3-glas isolerruta. Malat tré med aluminiumbekladnad utvandigt.
Trappa: Tratrapp

Kortfattad rumsbeskrivning °

Rum Golv Vqgar Tak

Entré: Klinker Malat Gips

Vardagsrum: Ekfaner Méalat Gips

Kok: Ekfanér Malat/Kakel Gips
Kladkammare/Férrad,  Ekfaner Malat Gips

Sovrum: Ekfaner Malat Gips

WGC/Dusch (entréplan)  Klinker Kakel Vitmalad vatrumstick
WC/Dusch (Gvreplan)  Plastmatia Kakel Vitmaélad vatrumstack

! Férteckning 6ver standardinredning ibiand annat kok och badrum finns tillgénglig hos bostadsréttsféreningens
styrelse.




C. BERAKNADE KOSTNADER FOR EORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad ink! nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vérdearet
samt képeskilling for fastigheten 65 410 000
Likviditetsresery 50 000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad, kr 65 460 000 °

"Varav avskrivningsunderlag 51 910 000 kronor

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde inkl bostadsrattstillagget och ar under entreprenadtiden
forsakrad genom Skanskas entreprenadfdrsakring.

~ Taxeringsvardet har annu ej faststallts men beraknas till cirka 27 312 000 kr for byggnad
och 8 516 000 kr for marken, totalt 35 828 000 kr :




D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation tver fan som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan. Arliga

kastnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Fér finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med Handelshanken.
Sakerhet for [&nen &r pantbrev.

Avskrivning for I6pande rdkenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut far att till fullo tAcka avskrivningarna, varfir det bokféringsmaéssiga resultatet kommer att bli

negativt.
Lan' Belopp| Bindningstid [ Rantesats > Rante-| Amortering ° Kapital-
kostnad kostnad
(kr) (%) (kr) (kr) {kr)
Lan 1 7 811 667 1 &r 2,25 175 763 16 623 191 386
Lan2 7 811 667 3ar 2,50 195 292 15623 210 915
Lan 3 7 811 666 5 &r 3,05 238 256 16 6823 253 879
Summa 23 435 000 609 310 46 870 656 180
Insatser 42 025 000
Summa Finansiering 65 460 000
Summaar1? varav amortering] 46 870] 656 180|

Vid fid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

2Rantor for 1an 1-3 ar hdgre 4n den verkliga rantenivan vid tidpunkten for den ekonomiska planens uppréttande.

® Amorteringen berdknas ske progressivt med en upprakningsfaktor pé 8,89% under 50 ar. Vid tid
for slutfinansiering kan amortering komma att andras med hénsyn lill utrymme i féreningens
ekonomi och fir att sakerstalla en sund amorteringstakt for féreningens framtida underhallsbehov.

* Kapitalkostnad, exklusive avskrivningar, men inklusive amortefingar.




Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl, amorteringar

Enligt féregdende sida 656 180

Avsittningar

Avsattning till fastighetsunderhall 69120
ar 40 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl merviardesskatt i férekommande fall

Elférbrukning gemensam 17 000

Snarojning och sandning av vag (inkl vag for GA) 21000

Sotning, besikiningar, jouravtal etc 19 000

Forsakringar 24 000

Administrativt avtal 45 000

Revision 13 000

Styrelsearvoden inki revision 20 000

Kontorsmaterial och telefon kostnader 2000

Oférutsett 11 800

Summa Driftskostnader’, kr 172 800
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader® 0

Summa skatter, kr 0
Summa beridknade arliga kostnader exkl. avskrivningar, men 898 100

inkl. amorteringar och avsittningar, kr

Avgar amorteringar -46 870
Avgar avsatthingar -69 120
Avskrivningar 519 100
Summa beridknade arliga bokféringsméssiga kostnader, kr 1301210

1 Ovanstéende driftskostnader ar beréiknade, eiter normalfarbrukning, med anledning av husens
utformning, féreningens belégenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre
eller lagre &n det beréknade vardet.

* Por bostader ingar eventuell fastighetsavgift till och med vérdedret i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgér ingen kommunal fastighetsavgift for bostéder under &r 1-15 efter faststéllt vardear.




E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som fareskrivs i féreningens stadgar skall foreningens l6pande verksamhet, amorteringar och
avséttningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal.

Arsavgifter

SUMMA BERAKNADE INTAKTER AR 1

t nedanstaende tabell [amnas en specifikation dver samtliga lagenheters beréiknade insatser, andelstal,
arsavgifter etc.

Tabell, ligenhetsredovisning

950 400

Lgh Lagenhets- Hustyp ' Bostads- Antal Insats Andels- Arsavgift Manads-
nr beteckning area,ca  rum” tal  avgift ® avgift
(m2) (RoK) (kn) {%) (kr) {kr)

1A M04SG Radhus 108 4 2725000 6,25 59400 4950
1B M03S Radhus 108 4 2550000 6,256 59400 4 950
1C M02S Radhus 108 4 2550000 6,25 59400 4950
1D MO1SG  Radhus 108 4 2725000 6,25 59400 4 950
2A N04SG Radhus 108 4 2725000 6,25 59400 4 950
2B N035 Radhus 108 4 2550000 6,25 6589400 4950
2C N02S Radhus 108 4 2550000 6,25 59400 4 950
2D NO1SG Radhus 108 4 2725000 6,25 59400 4 950
3A 0018G Radhus 108 4 2550000 6,25 58400 4 950
3B Q028 Radhus 108 4 2850000 6,25 59400 4950
3C 0038 Radhus 108 4 2550000 6,25 59400 4 950
3D 0048G Radhus 108 4 2725000 6,25 59400 4 950
4A P01SG Radhus 108 4 2725000 6,25 59400 4 950
48 P025 Radhus 108 4 2550000 6,26 59400 4 950
4C P03S Radhus 108 4 2550000 6,25 59400 4 950
4D P045G Radhus 108 4 2725000 6,26 55400 4 950

SUMMA 1728 42 025 000 100,00 950 400

TUpplaten mark med bostadsratt ingr i alla bostadsrétter.
2RoK = Rum och Kak
®Arsavgift exkiusive kostnad for bredband, TV, hushallsel, uppvarmning, vattenforbrukning och hushallssopor, dar

varje bostadsrattshavare betalar direkt till leverantéren fér egna abonnemang.

Beraknad kostnad for drift férutom arsavgift tillkommer uppskattat 2.100 kr per manad.

950 400 kr




F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Insats per kvadratmeter bostadsarea (BOA):

Belaning per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
{exk! hushallsel, telefoni, bredband och tv utdver grundutbud)

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), &r 1
{exkl varme och vatten)

Kassaflode per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1

Avsattning till underhalisfond och avskrivningar per kvadratmeter
bostadsarea (BOA), ar 1

Amortering och avsattning till underhallsfond per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Amortering per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Nycksitalen anger genomasnittliga varden.

37 882 kr

24 320 kr

13 662 kr

580 kr

100 kr

99 Kkr

340 kr

67 kr

27 kr




G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar 2 Ar3 Ard Ars ArS Ar Arig

Arsavgifter efter schablon 950 400 969 408 938796 1looss/z| 1028744 1049318| 1158532 1272113
Arsavglft kr/m? 550 5GL 572 q84 595 50/ 670 740
Summa Intdktcr R 950 400 269 408 9AS796) TODOST2|  102B744) - 1049318) 4160 532 1279113
Driftskostnader 172 800 176256 179781 183377 187 044 190 785 210 642 232 566
dvriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader s 0 0 & 0 0 ] 165531

Sumima i 1] 0 o 4] 0 4 165531

Kapitalkostnader

REntur 609 310 608091 RO 744 605 396 603 203 [AERTE 706G 514 630 281

Avskrivningar 519 108 519 100 519 200 519 100 519 180 519 100 519108 519 100
Summa kastrader 1301 210 1303447 "4 apseral 1207873 13100s2) T4 4ze0sal 1436 258 1807478
Arets resultat* 7 -350810} ;- -334039; - -316 874 -299301 -281309 4787147 277724 -328 365
Avsdttning for underhdfl fyttre fond)

Avssttning till underhilbsfond 62 120 70502 71912 732351 74818 76314 84 257 93 026

Ackumnulerad avsittning till underhallsfond 69 120 139622 211535 284 886 359 703 436017 841102 1288347
Kassaflde fedn den ipande verksarmbheten

Arets resultat -350 810 -334 039 -316 874 -299 301 -281309 -378714 277724 328 365

Arets avskrivning 519100 519 180 519 100 519100 519 106 519 100 519 100 519 100
Kassafitde fore finansieringsverksomheten 168 290 185061 202226 219 799 237791 140 386 241376 180 735,

Likviditetsresery S0400 ] a u Q n o 0

Amorteringar -46 870 -50 098 -53 551 57241 -51 185 -65 400 41257 -127 336
Arets kassaildde . 171 420 1344961 148675 162 558, 176 606 74 985 150 119 §3 399
nmskuld 73 435000 23382130 23 3R031 23284479 2322723% 23 IAR054 22760778 22267134

Forutsdtiningar
Arsavgifterna hijs med 2,0 % per ar,

Briftskostnaderna hjs med 2,0 % per ar.

Rintan pa kassan har satts il 0 %.

Antagan inflation 2,0 %.

Amortering 46 870 kr ar 1 darester en arlig hdjning med 6,89 %.
Antagen medelrdnta dr 1-5 dr 2,60 % och &r 6-16 &r 3,10 %.

! Arets resultat

Eftersom avskrivning fér [opande rakenskapsr antas ske enfigt en rak avskrivningsplan férviintas det bokforingsimassiga resuftatet
bl pegativt, Hostadsratislareningens likviditot paverkas duck Inte, 58 "Arats kassaflide” ovah.




H. KANSLIGHETSANALYS

Arid Arz Ar3 Ard Ars Ars Ar 11 Ar 16
Gancnanitlly Arsavgiit per m® om:
Antagen inflationsniva och
Anlagen réntenivi 550 561 572 584 595 £07 540 740
Avlanan rantenivs + 1% 656 [£-1 707 g 720 741 oz 869
Antagen réntenivi + 2% 824 832 842 853 864 8275 934 958
Antagen ranteniva - 1% 414 426 437 445 461 473 539 6il
Anlugan dAntnivd ach
Antagen inflationsniva + 1% 550 562 575 588 601 615 688 785
Antagen inflationsniva + 2% 550 564 578 593 608 623 707 836
Anlagaen Inflatlansnivd - 1 % 350 60 569 579 584 eaqo EBhad 701

Assaviplit exkiuderar kastnad fér bredband, TV, hushallsel, vattenférbrukning, och hushdissapor, dar varje bostadsriushavare betalar dirokt til leverantéren med egng abonnemang.

Antagen réntenivd ¢ 1-5 4r 2,60 % och &r 6-16 ir 3,10 %,
Antagen Inflatlonsniva 2,0 %4




1, SARSKILDA FORHALLANDEN

1, Medlem som innehar bostadsarill skall erligga insats med belopp som ovan anglvits, i
fsrekommande fall upplatelseavgift och drsavgift med belopp som ovan anglvits eller som
styrelsen annorlunda beslutar, Upplateiseavgift, dverlatelseavgift, panteaitningsavgift och
avgift 1or andrahandsupplatelse kan i enlighet med fdreningens stadgar uttas av mediem

Styrelsen har beslutat att avgift uttas.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgédr icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sédana frédndringar |
kostnadsiaget som hor krdva hojningar av arsavgifter for att fareningens ekonomi inte skall
avenlyras. '

3. Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad tifl det inre halla lagenheten jamte tillhorande

utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, samt eventuelit forrad i gott skick. Mark
i anslutning titl vissa lagenheter ingér i bostadsratten enllgt bitaga tl avtalat om uppldtelse av

bostadsratt.

4. Vid bostadsratisfareningens uppldsning skall féreningens tilligangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar fareskriver.

5. inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten 1 sin helhet &r fardigstalid.
Bostadsrittshavarna erhaller leke ersatining far de eventuella oldgenheter som kan

uppsté med anledning hérav.

6. Sedan jagenheterna fardigstéills och Sverlamnats skall bostadsrattshavaren héila
Iagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utforande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren dger inte ratt till nagon erséatining fér kostnader eller andra

olagenheter pa grund av sadana arbaten.

7. Andring av Insats och andelstal beslutag av féreningsstamma.

Haninge den 26 oklober 2018

A

/P?er Johansson Lars Halldén




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 26 oktober
2018 for hostadsrittsforeningen BoKlok Skolgérden, org. nr: 769633-9964,

Den ekonomiska planen innebdller savil kiinda som prelimingira uppgifter vilka stimmer
gverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss, Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen limnade uppgifterna iir sdledes riktiga och avser beréiknad anskallhingskostnad
for bostadsréttsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pa sivil kiinda som preliminéra uppgifter & vederhéiftiga, varfor
var bedomning 4r att den ekonomiska planen framstar som héllbar,

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grander.

Vi erinrar on: styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det scdan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar ndgot som &r av viisentlig betydelse fér bedomning av
foreningens verksamhet fiy [Breningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forréin en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i fdreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi ansor all denna forutséttning fér registrering av plancn #r

uppfylld.

Féreningen har fler 4n ett hus. Det e vir bedSmning att husen ligger s& nira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfér vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen &r upptylld.

Vi har inte besok! fastigheten men har inh#mtat uppgifter frin kontrollansvarig cnligt bilagan,
samt bedsmer att ligenheterna kan upplitas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm den 9 november 2018

Widén

Kjell Karlsson T

Advokat Civring.

Delta Advokatbyra AB Hornsbergs Strand 15 13
Kungsholmstorg 6 112 17 STOCKHOLM

112 21 STOCKIIOLM




Bilaga till granskningsintyg dat 2018-11-09 fér Brf BoKlok Skolgarden

Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

N N

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Uppdragsavial med bilagor
Kreditoffert Handelsbanken
Uldrag frén fastighetsregistret
Berikning av taxeringsvérde
Bygglovsbeslut

Samtal med kontrollansvarig
Borgensférbindelse

2017-02-20
2017-10-30
2017-10-05
2017-04-25
2018-10-03
2018-10-30
2017-09-06
odaterat

2017-10-06

--gw




