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RESTATE

Kostnadskalkyl for Bostadsrattsféreningen Hégmora Hojden
Organisationsnummer 769639-4502
Kalkylen avser av fastigheterna Hégmora 4:22, 4:127, 4:133, 4:147, 4:148, 4:149 i Huddinge kommun.

Bostadsrattsforeningen som registrerades hos Bolagsverket 2021-01-18, har till Sndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse
mark.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Bostadsrattsféreningen har far avsikt att uppfdra 6st parhus samt 6st fristdende studiohus, féreningen kommer saledes totalt att omfatta 18st

bostadsrétter. Bostadsarean kommer att uppga till 1 794 m? boarea samt ytterligare 208m? Biarea . Husen kommer att uppféras pad mark som
4gs av féreniningen och har en totalyta pa 6 413m? Upplatelsen dr planerad att ske under Q3 2022 och inflyttningen startar under Q4 samma

ar.

Byggnaderna ligger i sddant samband att en d&ndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske. Fastigheten kommer att vara
fullvirdesforsakrad inklusive styrelseansvarsférsékring. Bostadsrattsféreningen &r ett dkta bostadsféretag. | det fall verksamheten initialt ej
uppgar till 60% kan féreningen skattemdssigt bli ett sa kallat odkta bostadsféretag.

Fér att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande kostnadskalkyl for

projektet.

A. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adress:

Tomtareal:
Byggnadsar:

Gemensamhetsanldggning:

Samfillighet:
Servitut:

Typ av hus:
Boarea:

Antal lgh:
Parkering:
Detaljplan:
Projektets status:

B. Projektkostnad

Anskaffningskostnad, beraknad

Hogmora 4:22, 4:127, 4:133, 4:147, 4:148, 4:149
Huddinge

Geodesivdgen 2,7,9, 11, 13

6413 m?

2021-2022

Huddinga Hégmora GA:18, GA:19

Ingen samfallighet hor till fastigheten

Officialservitut Last 0126k-15864.2

Officialservitut Last 0126k-16599.1

Parhus i tva plan samt fristdende studiohus

1 794m? boyta + 208m? biyta (arean &r uppmatt pa ritning)
18 st

En parkeringsplats per |agenhet

Hogmora delomrade 1 2011-06-20 Akt 0126k-15476
Bygglov beviljat

(inkl kdpeskilling fastighet/aktier, entreprenadkostnad m m.)

Lagfart berdknad
Pantbrevskostnad (2,0%)

106 578 854 kr

263 325 kr
952 821 kr

Summa

107 795 000 kr

Dispositionsfond

50 000 kr

Att finansiera

107 845 000 kr

C. Finansiering

Berdknat foreningslan med snittranta
Kredittiden motsvarar bindningstiden.

Insatser
Upplatelseavgifter

2,00%

22 325000 kr

77 720000 kr
7 800 000 kr

Summa

107 845 000 kr




D. Taxeringsvdrde och pantbrev

Beridknat taxeringsvarde 2020

RESTATE

Bostader

Byggnad 26 512 000 kr
Mark 12 834 000 kr
Totalt 39 346 000 kr
Uttagna pantbrev 28722 000 kr
E. Foreningens kostnader
Ranta 2,00% 446 500 kr
Driftskostnader, uppskattade 97 kr/m? 174 823 kr
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift* - kr
Avskrivning av byggkostnaden ** 1,00% 362 700 kr - kr
Amorteringar *** 0,75% 167 438 kr
Avsadttning underhdll **** 40 kr/m? 71 760 kr
Summa 860 520 kr
* Befrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géllande regelverk
** Ayskrivningsbeloppet ar beroende av byggkostnaden och kan saledes dndras om byggkostnaden justeras.
*** Amortering sker med 0,75% de farsta fem aren, darefter enligt 95-arig serieplan.
*+** Enligt foreningens stadgar §47 ska avséttningar géras med minst 0,1% av taxeringsvardet.
F. Finansiering arskostnader
Arsavgifter medlemmar 860520 kr
Summa 860 520 kr
G. Lagenhetsredovisning
Lgh Area Biarea Andelstal Insats Upplitelse Totalt Arsavgift
nr m? m? % kr kr kr kr/man
1. 143 19 6,9656% 5995 000 500 000 6 495 000 4995
2 140 19 6,9656% 5995 000 500 000 6 495 000 4995
3 24 14 2,7820% 1 395 000 300 000 1695 000 1995
4 143 19 6,9656% 5895000 500 000 6495 000 4995
5 140 19 6,9656% 5995 000 500 000 6 495 000 4 895
6 24 14 2,7820% 1395000 300 000 1695 000 1995
7 118 0] 6,6867% 4 8395 000 500 000 5395 000 4795
8 118 0 6,6867% 5 050 000 500 000 5550000 4795
S 24 14 2,7820% 1395 000 300 000 1695 000 1995
10 118 0 6,6867% 4995 000 500 000 5 495 000 4795
11 118 4] 6,6867% 5 050000 500 000 5 550000 4795
12 24 14 2,7820% 1395 000 300 000 1695 000 1995
13 143 19 6,9656% 5 695 000 500 000 6195 000 4995
14 140 19 6,9656% 5 695 000 500 000 6 195 000 4995
15 47 0 3,2004% 2 695 000 300 000 2995 000 2295
16 143 19 6,9656% 5 695 000 500 000 6 195 000 4995
17 140 19 6,9656% 5 695 000 500 000 6195 000 4995
18 47 0 3,2004% 2 695000 300 000 2995 000 2 295
18 1794 208 100% 77 720 000 7 800 000 85 520 000 71710

Kostnaden for ligenhetens virme, hushallsel, vatten och hemforsékring ingar ej i “arsavgift"ovan.




H. Uppskattade 6vriga kostnader per ldgenhet utdver vad som ingar i arsavgiften

iA RESTATE

Area Vérme ca Hushallsel Vatten Hemfarsdkring ca
m? kr/m&n ca kr/man ca kr/man kr/méan
24 148 120 150 84
47 250 235 150 165

118 728 590 225 413

140 863 700 225 490

143 882 715 225 500

Kostnaderna ovan &r uppskattade, de faktiska kostnaderna beror pa férbrukning och abonnemang/avtal med leverantérerna.

I. Nyckeltal

Anskaffningskostnad
Foreningslan

Insats + upplatelse
Driftkostnad

Arsavgift

Uppskattad varmekostnad
Uppskattad elkostnad
Uppskattad hemforsakringskostnad
Avskrivningar

Amortering

Kassaflode

60 086 kr/m?
12 444 kr/m?
47 670 kr/m?
97 kr/m?
480 kr/m?
74 kr/m?

60 kr/m?

42 kr/m?
202 kr/m?
93 kr/m?

40 kr/m?
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1. Ovrigt

Fastigheten kommer att vara forsékrad till fullvdrde. Sékerhet fér lanen kommer att utgéras av pantbrev. Bindningstiden fér lnen avses att
mixas vid slutplacering sa att snittrdntan inte éverstiger den i kostnadskalkylen angivna réntan.

Kalkylen &r baserad pa de forutsattningar for finansiering fér projektet som fanns da kalkylen uppréttades 2021-04-23.

Fastighetsforvarvet kommer att ske genom att féreningen férvarvar aktier i det bolag som ager fastigheten. Bostadsrattsféreningen forvarvar
sedan fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsritt och fastigheten utnyttjas
sedan som sékerhet for féreningens 1an. Bolaget kommer darefter att likvideras eller séljas vidare.

Forséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsréttsforening (“Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsritten 2006-05-03. Fér det fall
bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna skattemassiga vérdet att ligga till grund fér berékning av
skattepliktig vinst.

Bostadsrattsforeningens syfte ar att upplata lagenheter med bostadsratt utan begransning i tiden. Bostadsrattsféreningen kommer saledes inte
att sdlja fastigheten. Om féreningen dnda beslutar att sélja fastigheten finns en latent skatteskuld som ska betalas vid férséljningen.

Bostadsradttsforeningen berdknar att i redovisningen gora avskrivningar pa fastighetens uppskattade bokférda byggnadsvarde, i enlighet med
regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Eftersom kostnaden fér respektive komponent inte &r kdnd vid kostnadskalkylens upprattande berdknas
avskrivningen i prognosen till 1% (362 700 kr) av byggnadens varde. Féreningen avser inte att ta ut drsavgifter for att ticka avskrivningar.

Bostadsrattsforeningens berdknade arsavgift kommer att técka féreningens l6pande utbetalningar fér drift, ldnerantor, amorteringar samt
avsdttning till yttre underhallsfond. FGreningen kommer att redovisa ett &rligt underskott som utgér differensen mellan arlig avskrivning och
summan av arlig amortering och avsattning till underhallsfond. Detta kommer inte att paverka féreningens likviditet.

Insatsernas och arsavgifternas férdelning mellan bostadsrétterna framgar av den bilagda ligenhetsférteckningen. Som bilaga redovisas dven en
prognos med en kanslighetsanalys med avseende pé férandring av rénta och inflation.

Uppgifterna i foreliggande kostnadskalkyl &r preliminara.

Styrelsen anstker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbara forskott pa insatserna fran képare av bostadsréttsldgenheter i
fareningens fastighet.

Huddinge 2021-04-23

Bostadsrattsféreningen Hégmora Hojden

Mikael Wiklund Mathias Haake

Peter Lundholm

BILAGA:
Prognos ach kanslighetsanalys
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade har, for det indamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen, granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrittsforeningen Hogmora Hdjden, organisations-
nummer 769639-4902, digitalt daterad 2021-05-04 och limnar foljande intyg.

Kostnadskalkylen innehéller upplysningar av betydelse for bedémningen av
foreningens tinkta verksamhet. De uppgifter som har limnats i kalkylen ér
riktiga och stimmer &verens med innehéllet i for oss tillgéngliga handlingar
och 1 8vrigt med férhéllanden som ér kinda for oss.

I kalkylen gjorda berfikningar beddms vara vederhiftiga och kalkylen framstér
som halibar.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdome uttala
att kostnadskalkylen enligt vér uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2021-05-07

Claes Mork Anders Uby
Jur kand Civ.ek.

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av
ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har filjande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsdatautdrag

Berdkning av taxeringsvirde
Ritningar, situationsplan
Bofaktablad

Bygglov 2021-01-13

HD Dom 2021-03-30 Ml O 94-20
Laneoffert Aros Kapital 2021-04-24
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