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Normalstadgar Oktober 2023 R703226/23

Stadgar for
Bostadsrittsforeningen MilarBranten

o Bostadsrdittsforeningen Branten organisationsnummer 769611-4201 har éindrat namn
pa foreningens firma till Bostadsrdittsforeningen MalarBranten. Enhdlliga beslut av
foreningens medlemmar pa féreningsstimmorna den 9 maj 2011 och den 10 maj
2012.

o Paragraferna 9 och 10 har dndrats med enhdlliga beslut av foreningens medlemmar
pa foreningsstammorna den 10 maj 2012 och den 16 maj 2013.

o Paragraf 7 avgifter, efter 4:¢ stycket tilldgg pga nya regler vid andrahandsuthyrning.
Enhdilliga beslut pa foreningsstamman den 8 maj 2014 och pa den extra
foreningsstdmman den 3 juli 2014.

o Paragraf 7 avgifter, i 2:a stycket dndring fran kostnader till utgifter. Beslut pd extra
stiimma den 6 november 2014 och enhdlligt beslut pa ordinarie féreningsstimma den
7 maj 2015.

o Paragraf 32 har kompletterats i forsta stycket med enhiilliga beslut av foreningens
medlemmar pd foreningsstimmorna 12 maj 2016 samt 9 maj 2017.

o Paragraferna 14 och 17 har dndrats med enhdlliga beslut av féreningens medlemmar
pa foreningsstimmorna den 9 maj 2017 och 26 april 2018.

o Paragraferna 9a, 15,16,19 och 21 har dndrats med enhdilliga beslut av foreningens

medlemmar pa féreningsstimman 26 april 2018 samt vid en extra stimma 18 juni
2018

o Paragraferna 27 och 36 har dndrats med enhdilliga beslut av foreningens medlemmar
pd foreningsstamman 31 maj 2023 samt vid en extra stdmma 30 september 2023.



Foreningens firma och indamal
18§
Foreningens firma &r Bostadsrdttsforeningen MilarBranten
28
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréinsning.
Upplatelse far d@ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken

skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsriitt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite
38
Foreningens styrelse skall ha sitt site i Upplands-Bro kommun.
Riikenskapsar
4§
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december<
Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen

(1991:614).

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anskan om
medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur féreningen, sa linge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur foreningen, om
inte styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
78

For bostadsriitten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstamma.



Arsavgiften avvigs sd att den i forhillande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad
som beloper pa lagenheten av foreningens utgifter, amorteringar och avsittningar i enlighet
med 8 §.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
boérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersittning for virme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller
area.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppga till max 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under en del ett ar,
beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten ir
upplaten. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ligenhet i andra hand.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsriitt far overlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (2010:111) om
inférande av socialtforsikringsbalken.

For arbete vid pantsittning av bostadsriitt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (2010:111) om inférande av
socialforsikringsbalken.

Pantsittningsavgift betalas av pantséattaren.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
post-anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsiittning, underhallsplan och anviindning av arsvinst
8§

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 30:-/kvm boa.

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan for genomforandet av underhallet av foreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av
forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsiitts for att sikerstilla underhallet av foreningens
hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.



Styrelse
9a §

Styrelsen ska besta av minst sju och hogst nio ledaméter, ordféranden viljs pa ett ar och
ovriga ledamoter pa hogst tva ar utav foreningsstimman.

Valberedning
9b §
Valberedningen bestar av minst 3 och hogst 4 ledaméter. Vid ordinarie féreningsstimma far
valberedning utses for hogst 2 ar. Valberedningens uppgift dr att lamna forslag till samtliga

personval, revisor samt arvoden. Valberedningen konstituerar sig sjilv om inte
foreningsstdmma beslutat annorlunda.

Konstituering och beslutforhet

10 §
Uppgiftsfordelning gors inom styrelsen vid det konstituerande sammantriddet. Styrelsen ir
beslutfor nir de vid sammantridet ndrvarandes antal overstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutférhet minsta antalet
ledaméter dr narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledaméter 1 forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening
med annan av styrelsen dértill utsedd person.

Forvaltning

12 §
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjalv inte behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende
forvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13§

Utan foéreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda

foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomtritt.



Styrelsens aliggande

14 §

Bland annat aligger det styrelsen:

+ att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angelidgenheter

+ att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberiittelse) samt redogora for foreningens intiikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stéllning vid rikenskapsarets utgang (balansrikning)

* att senast sex veckor fore ordinarie forenings-stamma till revisorerna avlimna
arsredovisningen

* att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgéinglig

 att fora medlems- och ligenhetsforteckning; foreningen har ritt att behandla i
forteckningarna ingaende personuppgifter pa sitt som avses i GDPR.

* om foreningsstaimman ska ta stéllning till ett forslag om dndring av stadgarna, maste det
fullstindiga forslaget hallas tillgdngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram
till foreningsstimman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istillet skickas till
medlemmen.

Revisor
15§

En extern samt intern revisor viljs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill nésta
ordinarie stimma hallits. Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ér avslutad och
revisionsberittelsen lamnad senast tre veckor fore foreningsstimman.

Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma over eventuellt gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda
anmarkningar i revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor
fore den foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

Foreningsstimma
16 §
Foreningsstimman dr bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje
rikenskapsar.
Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska
ocksa hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

rostberittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.



Foreningsstimman far besluta att den som inte ir medlem ska ha ritt att niirvara eller pa annat
satt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberittigade som dr narvarande vid foreningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionérer har alltid rétt att ndrvara vid
foreningsstdmman.

Kallelse till stimma
17 §

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore foreningsstimman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning. Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen
istéllet skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig plats inom
foreningens hus eller publiceras pa hemsida.

Motionsritt
18 §

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstiilla sin
begiran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19 §
Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma foljande drenden

1) Foreningsstimmans dppnande

2) Val av ordforande pa stimman

3) Anmilan av ordférandens val av sekreterare

4) Godkédnnande av rostlingd

5) Fraga om nirvaroriitt vid féreningsstimman

6) Faststillande av dagordningen

7) Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet samt val av tva rostriknare.

8) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

9) Foredragning av styrelsens arsredovisning

10) Foredragning av revisionsberittelsen

11) Beslut om faststédllande av resultatrikningen och balansrikningen

12) Beslut om anviandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststélld
balansrikning

13) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméoter

14) Beslut om arvoden

15) Val av styrelseledaméter och suppleanter

16) Val av revisorer och suppleant

17) Ev. val av valberedning

18) Ovriga irenden, vilka angivits i kallelse

19) Stimmans avslutande



Pa extra staimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll
208

Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stimmans ordférande utsett dirtill. T fraga
om protokollets innehall giller

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att staimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitride
21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som
ir medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen
skall vara medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn.
Medlem far tillika foretriidas av ombud som inte @r medlem. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt i original. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostberittigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, forédlder, syskon eller barn.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte nirvarande rostberittigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitrdds av ordforanden.

De fall - bland annat fraga om indring av dessa stadgar - dir siirskild rostévervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller
niarmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, maste godkinnas av AB
Bostadsgaranti for att dga giltighet.



Formkrav vid overlatelse
228

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som
overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.
Riitt att utéova bostadsriitten
23§

Har bostadsriitt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsriitten endast om han &r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overlatelse forvirva bostadsriitt till en bostadslidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsriittshavare utova bostadsriitten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa
att bostads-

ritten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
nagon, som inte far vigras intriide i féreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8
kap. bostadsriittslagen (1991:614) for dédsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utova bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv
forséljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och da hade
pantriitt i bostadsritten. Tre ar efter forvirvet far féreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i
foreningen har forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far
bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska
personens riakning

24 §

Den som en bostadsriitt har 6vergatt till far inte viigras intride i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiiligen bér godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intride i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar
uppfyllda.

Om en bostadsriitt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intride i
foreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sirskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller
ocksa nir en bostadsritt till en bostadslidgenhet 6vergatt till nagon annan nérstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.



I fraga om forvirv av andel i bostadsriitt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet,
av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25§

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far viigras intriide i foreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Takttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvangstorsaljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for forvirvarens
riakning.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrittshavaren far inte anvianda ldgenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som idr av avsevird betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslidgenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i liigenheten utfora atgéirder som
innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. installation eller é@ndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten

3. installation eller éndring av anordning for ventilation

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller

5. nagon annan visentlig foriandring av lagenheten.

Bostadsriittshavaren ska skriftligen till styrelsen ansdka om tillstand. Styrelsen far inte vigra
att medge tillstand till en atgéird som avses i forsta stycket om inte atgéirden ir till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

28 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

Nir bostadsrittshavaren anvinder lidgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall
dven i ovrigt vid sin anvindning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren

9



skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon
svarar for enligt 32 § fjdrde stycket 2.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
skall foreningen
1. ge bostadsriittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och
2. om det ir friga om en bostadslidgenhet, underritta socialnimnden i den kommun dér
lagenheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen sédger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar behiftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

30§

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 §
andra stycket.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning enligt 8
kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten
och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lidgenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsriittshavaren
dnda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresndamnden ldmnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand skall lamnas, om bostadsrittshavaren har beaktansviarda skil for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet skall begridnsas
till viss tid.

I fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast
att foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
328

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jimte tillhorande utrymmen i
gott skick. Detta giller dven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten riknas:

e ldgenhetens viaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,

e rokgangar,

e glas och bagar i ligenhetens fonster och dorrar,

10



e karmar i ligenhetens fonster och dorrar- dock endast savitt avser averkan édven enligt 32§
fjarde
stycket punkt 1 och 2
e lagenhetens ytter- och innerdorrar samt
e svagstromsanldggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar f6r avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
in en ligenhet. Detsamma giiller rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren
endast om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller henne som
gist
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i liigenheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
annan in bostadsrattshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjirde stycket giiller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
Foreningens ritt att avhjilpa brist
33 §

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstriickning att annans sikerhet diventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt,
far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltréide till Eigenheten
34§

Foretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att fa komma in i liigenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 33 §.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nér bostadsritten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) ar bostadsrittshavaren skyldig att
lata ligenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av storre olidgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sadana inskridnkningar i nyttjanderitten som foranleds
av nodviandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nir féreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning
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Avsigelse av bostadsriitt
35§

En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
didrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse 6vergar bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader fran avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Forverkande av bostadsritt
368§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berittigad att
sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgitt, nar det giller bostadslagenhet, mer
an en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer dn tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsriittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra
hand,

4. om ldgenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annat siitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvindningen av lagenheten eller om den som lidgenheten
upplatits till i andra hand vid anviandning av denna asidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavaren,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrédde till ligenheten enligt 34 § och hand eller hon
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra
enligt bostadsriittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgors, samt

9. om lidgenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller diirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersittning.

10. bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor en fordndring av ldgenhet som anges i §
43.
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37§

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av foérhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsriittshavaren later bli att efter tillségelse vidta riittelse utan drojsmal.

Uppsiigning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslidgenhet, inte ske om bostadsriittshavaren utan drojsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Uppsidgning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslidgenhet, inte ske forridn socialndmnden har underrittas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i 36 § 6 diven om
nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsigning som giller
en bostadsldgenhet ske utan foregaende underrittelse till socialnamnden. En kopia av
uppséagningen skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket giller inte om storningarna intriiffat under tid da ldgenheten varit upplaten i
andra hand pa siitt som anges i 30 och 31 §8§.

Underrittelse till socialnamnden enligt femte stycket skall betridffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formulér 4 vilket faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhdllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon
inte ddrefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten
ar forverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta riittelse.

39§

Ar nyttjanderiitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av rsavgift
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften - niir det #r fraga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27

och 28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsédgningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten ar beldgen, eller

2. om avgiften - nir det dr fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att

bostadsrittshavaren
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pa sadant sitt som anges i bostadsriittslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges
i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och arsavgiften
har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skiiligen inte bor fa behalla ldgenheten.

Underriittelse enligt forsta stycket 1a skall betrédffande en bostadsligenhet avfattas enligt
formulir 1 och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betrdffande en bostadsldgenhet
avfattas enligt formulér 3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal
avfattas enligt formulédr 2. Formulér 1- 3 har faststillts genom forordningen (2004:389) om
vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Sags bostadsrittshavaren upp till avtlyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3.4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intrédffar nirmast efter tre manader fran uppsédgningen, om inte
riatten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsédgningen sker av
orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket ér tillimpliga.
Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas 6vriga bestiimmelser i 39 §.

Uppsigning

41 §

En uppsigning skall vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till erséttning
for skada.

Tvangsforsiljning
42 §

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsidgning i fall som avses i 36
§, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen (1991:614) sa snart som
mdojligt om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kidnda borgenirer vars ritt berors av
forsédljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.
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Ovriga bestiimmelser
43 §
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsriittslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till ligenheternas
insatser.

44 §

Utover dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.
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