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769611-4201

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
MalarBranten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2070.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen upplata bostadslagenheter,
lokaler och mark under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ager tillsammans med Upplands-Bro
kommun ett parkeringsgarage (49 resp. 51 %) beldget under fastigheten. Garaget har egen fastighetsbildning s k
3D-fastighet.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-12-15
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Upplands-Bro.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Magnus Runsvik Ordf6rande
Oskar Bjelke Ledamot
Eva-Lotta Cecilia Engzell Ledamot
Bengt Hakansson Ledamot
Stefan Lenell Ledamot
Bengt Nyberg Ledamot
Sara Emelie Samuelsson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

David Walman Ordinarie Extern Ravisor AB
Jonas Norlén Suppleant Extern Ravisor AB
Marianne Sehlberg Ordinarie Intern

Valberedning
Odd Olsén Sammankallande
Joakim Swedberg

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-05-18.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kungsangen Kyrkby 2:298 2010 Upplands-Bro

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2007 och bestar av 6 flerbostadshus.

Vardedret ar 2010.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 12 483 m2, varav 12 483 m?2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 161 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

66 61
28

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2070.
Underhdllsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Installation av nya automatiska 2022
dorroppnare i alla entréplan
Brandéversyn och uppdatering av 2022
brandluckor och automatik
Nya skyddsgaller till rokkanaler tak 2022

Forstarkning av dorrar till 2022
miljdhusen

Byte av varmepannor i ett flertal hus 2022
OVK och ventilationsrengéring 2022
Ny Energideklaration 2022
Utrustat alla lagenheter med ett 2022

vattenlarm som placeras pa golvet

under diskbanken

Utlamning av vattenlasinsats till alla 2022
medlemmars golvbrunnar

Planerat underhall Ar Kommentar
Underhall av hjartstartare 2023

Storstadning av trapphus och 2023 Inom en 5-ars period
gemensamhetsutrymmen

Underhall av bankar och bord i 2023

utemiljo

Malning av panelen pa miljéhusen 2023

Underhall balkongsinglasningar 2023 Inom en 5-4rs period
Spolning avloppsstammar 2023 Inom en 5-4rs period
Underhall och byten av 2023 Inom en 5-4rs period
varmepumpar

Nytt passersystem 2023 Inom en 5-4rs period
Pafyllnad av fyllnadsmaterial och 2023

jord in mot husens fasader

Genomgang och byte av 2023

termostater element
Battringsmalning av kallarutrymmen 2023

Byte av filter for tilluftsdon 2023
lagenheter

vatten och radonprov 2023
Tatningslister utmed fasader 2023
Battring av farg inuti hisskorgar 2023
Genomgang av utebelysningen 2023

Sida 3 av 19



Brf MalarBranten
769611-4201

Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Elleverantor Eon Kundsupport Sverige AB
Ekonomisk férvaltning SBC

Mark och Tradgard MK Tradgard

Service hissar Kone AB

Lokalvard Ready Steady Clean AB
Triple-play (TV, tele o bredband) Telia Sverige AB
Fjarrvarmeleverans Eon Kundsupport Sverige AB
Kontroll av fordonsuppstallning Aimo Park Sweden AB
Entrémattor Elis Textil Service AB
Fastighetslan Nordea Hypotek AB
Vinterunderhall Bjorn entreprenad AB
Brandskyddsarbete Larm & Teletjanst AB
Hissbesiktningar Inspecta Sweden AB
Teknisk fastighetsforvaltning HSB Stockholm
Entréskarmar Mediascreen i Sverige AB
Avfalls hantering Ragn-Sells

Hostingavtal Sakerhetsintegrering
Forsakringsavtal Brandkontoret

6 manaders fastrantekonto avtal Nordea

12 manaders fastrantekonto avtal Nordea

Ovrig information
Passagesystemet

Passagesystemet forvaltas av styrelsen.

Osterhéjdens Garage AB

Osterhojdens Garage AB &r ett sjalvstandigt bolag samagt av Brf Mélarbranten (49 %) och Upplands-Bro kommun
(51%)

Bolaget bedriver uthyrning av 189 garageplatser i fastigheten Kungsangens kyrkby 2:300. Bolaget har sitt sate i
Kungsangen, Upplands-Bro kommun.

Bolaget har ingen egen personal utan kdper darfor ekonomisk och administrativ férvaltning av HSB.

Bostadsrattsforeningens styrelse har utsett ordféranden Magnus Runsvik och ledamoten Oskar Bjelke till ordinarie
ledaméter i garagebolagets styrelse samt ledaméterna Bengt Nyberg och Bengt Hakansson till suppleanter.

Styrelseuppdragen i Osterhéjdens Garage AB &r utan arvoden.

Samtliga garageplatser ar uthyrda och en vantelista finns darutover. Forvaltaren HSB skéter kélistan till
garageplatserna.

Medlemmar i Brf Mélarbranten har fértur till garageplatser (max 3-platser) nar vakanser uppstar.
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Foreningens ekonomi

Foreningen ekonomi ar mycket stabil och god, for att bibehalla denna stabila ekonomi har styrelsen beslutat att for
forsta gangen pa 12 ar, hoja manadsavgiften 2023-01-01 och dd med 8 %.

Bakgrunden till detta beslut ar arbetet med var budget fér 2023 och fram till 2025, dar vi kan se att vdra intakter
(manadsavgifter) inte racker till for att kompensera for det férhojda kostnadslaget géllande el, varme och ldnerantor,
samt for den hoga inflationen och dess paverkan pa leverantérsavtal och évriga inkdpta leverantorstjanster.

Eftersom det &r bara de hojda elkostnaderna som hunnit sla igenom ordentligt 2022, fick vi dven 2022 ett 6verskott
av likvida medel, pengar som vi tidigare ar anvant till amortering av vara lan. | dagens osakra tider med skenande el-
och rantekostnader dér 2023 och 2024 kommer att bli tuffare for oss ur ekonomisk synvinkel an vad 2022 varit.
Déarfor har styrelsen beslutat att anvanda 2022-ars éverskott av likvida medel till att placera i fastardntekonton hos
Nordea, 750 000 kr pd 6 manader (2,1 %) och 750 000 kr pd 12 mdanader (2,5 %), detta for att sakerhetsstélla att vi
inte far ont om likvida medel i férsta hand under 2023 men dven 2024, och samtidigt fa in ranteintakter.

Nar vart elavtal I6pte ut i september 2022, beslutade styrelsen att fortsatta med ett rérligt avtal, p.g.a. att Eon bara
erbjod fasta avtal med orimligt héga priser/kWh, likadant hos alla de 6vriga stérre bolagen. Snittet fér 2022 blev 2,18
kr/kWh exklusive moms en hdjning med 77 6re jamférbart med snittet 2021. | de nya schablonerna som gallde
fr.o.m. 1:a okt 2022, hojde vi el-schablonen till 2,20 kr/kWh (ex moms).

Efter hojning av kostnaden for kommunalt vatten under 2021 och 2022 s& hojdes dven schablonerna gallande
pris/m3 for kall- och varmvatten.

Enligt information fran Eon kommer de att hoja var fjarrvarmekostnad med 10 % from januari 2023, styrelsen har
detta faktum till trots beslutat att inte hoja den fasta varmekostnaden/m2 under 2023.

Nar det galler vara Ian sd omsattes tva av vara mindre 1an i september 2022, och slogs ihop till ett 1an pa 17,7
miljoner kr, styrelsen valde 3 manaders rorligt, p.g.a. att den niva vi erbjods for de fasta réantorna, ansag vi vara
orimligt héga. Gallande de tva dvriga lanen, ett pa 16,8 miljoner kr som kommer att sdttas om i mars 2023 och ett
pad 24,5 miljoner kr som satts om i september 2023.

Snitt rdntan 31 dec 2022 var 1,30 % jamfort med 31 dec 2021 da den var 0,55 %. Till bakgrund av de stora
rantehdjningarna sa har styrelsen tagit hojd for en snitt ranta pa ca 3,0 % fér 2023 och 4,0 % for 2024 i vart
budgetarbete.

Styrelsen arbetar dven proaktivt med att standigt se 6ver vara kostnader men &dven se till att vi féljer den uppsatta
underhallsplanen.

From jan 2023 har vi sagt upp samarbetet med var tekniska férvaltare HSB, dér vi efter en noggrant genomford
undersékning beslutat att det arbete som utférs inte alls motsvarar deras ersattning, vi ser nu éver vilka alternativ
som finns.

From okt 2022 har vi sagt upp samarbetet med MK Tradgard som utfort tradgardsarbete at féreningen, aven har ser
vi 6ver billigare alternativ. Avtalet med Bjorn Entreprenad som skétt vart vinterunderhall &r uppsagt from jan 2023,
vars arbete vi lange varit mycket missnéjda med. Vi har tagit ett tillfalligt alternativ for att klara denna vinter,
entreprendren heter Westpoint Mark och fastighetsteknik AB.

For att ldngsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2023 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 8 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 880 052 4073979
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 8 130 707 8 364 660
Finansiella intakter 5189 293
Minskning kortfristiga fordringar 0 39782
Okning av kortfristiga skulder 141 353 0
8 277 250 8 404 735
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 6310699 5561824
Finansiella kostnader 358 746 409 136
Okning av kortfristiga fordringar 317 082 0
Minskning av langfristiga skulder 0 2 500 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 127 701
6 986 527 8 598 662
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5170775 3880 052
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1290722 -193 927

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer Periodiskt
intakter 2% kostnader 3% underhall
22% 4% 6%
Avskriv-
ningar
0y
31% Taxebundna
kostnader
31%
Arsavgifter ) Fastighetssk
76% Ovrig drift att/avgift

22% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
. Tva stycken stad- och fixardagar genomférdes under dret, var och host.

. Styrelsen har gjort en arlig egenkontroll under 2022 av lekplatser och brandskydd.
. Ny energideklaration &r gjord under aret som galler 10 ar framat.
. Foreningens underhallsplan uppdaterad.

. Arbetet med systematiskt brandskyddskyddsarbete fortsatter, montering av brandlas till, och renovering av
rokluckor, uppdatering av automatik.

. April méanad var avgiftsfri efter ett styrelsebeslut under 2021.

. Nya skyddsgaller monterade pa hustakens rékkanaler.

. Utdelning av fuktvarnare till respektive lagenhet med placering pa golvet under diskbanken.
. Utdelning av nya vattenlas till golvbrunnar i duschen for alla lagenheter.

. Ink&pt hjartstartare med placering i miljéhus B.

. Nya automatiska doérréppnare har monterats pa samtliga entréddrrar.

. Forstarkning med brytskydd pa doérrar till miljdhusen.

. Kostnaden fér underhall och reparationer av vara undercentraler har 6kat under aret, nya rutiner fér att sakerstalla
funktionen har tagits fram.

. Ny externrevisor valdes in vid arsstdmman, Ravisor AB med adress i Stockholm.
. Nya el- och vattenschabloner framtagna. som galler from 1/10 -2022.

. Vid arets budgetmote 31/10, beslutade styrelsen att hoja manadsavgiften med 8%, detta pga det férhdjda
kostnadslaget gallande el, varme, rantor.

. Ett uppskattat gléggmingel gick av stapeln férsta advent i var Pergola.

. Foreningens avtal med MK Tradgard avslutades 25 okt -2022, ersattande alternativ kommer att undersékas under
varen 2023.

. Féreningens avtal med HSB som teknisk forvaltare ar uppsagt from jan -2023, arbetsuppgifterna ar uppdelade bland
styrelsemedlemmar och Ake M.

. Avtalet med Bjorn Entreprenad som skott vart vinterunderhall ar uppsagt from jan -2023, tillfallig entreprenor ar
Westpoint Mark och fastighetsteknik AB.

. OVK och ventilations rengéring som enligt lag skall genomféras vart 6:e ar, har startats upp under dec och kommer
att avslutas under bérjan pa 2023.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 161 st
Overlatelser under aret: 11 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 232
Tillkommande medlemmar: 17

Avgaende medlemmar: 19

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 230

Flerarsoversikt

Brf MalarBranten
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 496 541 540 495
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4733 4733 4933 5160
Elkostnad/m? totalyta 134 93 58 80
Varmekostnad/m? totalyta 55 50 26 56
Vattenkostnad/m? totalyta 23 26 15 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 29 33 37 45
Soliditet (%) 82 82 81 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 588 -671 -328 -964
Nettoomsattning (tkr) 8103 8 358 7977 8084
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 12 483 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 192 038 472 0 0 192 038 472
Upplatelseavgifter 88 829 528 0 0 88 829 528
Fond for yttre underhall 5847 806 749 000 -585 052 5683 858
S:a bundet eget kapital 286 715 806 749 000 -585 052 286 551 858
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 641213 -749 000 -85 646 -7 806 567
Arets resultat -1 588 041 -1 588 041 670 698 -670 698
S:a fritt eget kapital -10 229 254 -2 337 041 585 052 -8 477 265
S:a eget kapital 276 486 552 -1 588 041 0 278 074 593
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -1 588 041
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -7 892 213
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -749 000
summa balanserat resultat -10 229 254

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 612 278
att i ny rdkning 6verfors -9 616 976

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

8102779
27 928
8 130 707

-5 666 576
-298 485
-345 638

-3 054 492

-9 365 191

-1234 484

5189
-358 746
-353 557

-1 588 041

-1 588 041

2021

8 358 365
6 295
8 364 660

-4 656 556
-573 779
-331 490

-3 064 690

-8 626 514
-261 854

293
-409 136
-408 843
-670 698

-670 698



Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 324 721 066 327 775 558
Summa materiella anlaggningstillgangar 324 721 066 327 775 558
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 8 029 601 8029 601
Summa finansiella anlaggningstillgangar 8 029 601 8 029 601
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 332 750 667 335 805 159
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8 337 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 4 100 823 4032794
Summa kortfristiga fordringar 4 109 160 4032794
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1569 135 37 697
Summa kassa och bank 1569 135 37 697
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5678 296 4070 491
SUMMA TILLGANGAR 338 428 963 339 875 650
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13

kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

280 868 000
5847 806
286 715 806

-8 641213
-1 588 041
-10 229 254

276 486 552

59 076 834
630 960
479 458
650 082

1105077

61942 411

338 428 963
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2021-12-31

280 868 000
5683 858
286 551 858

-7 806 567
-670 698
-8 477 265
278 074 593
41326 167
41 326 167
17 750 667
658 317
349 933
649 841
1066 132
20 474 891

339 875 650
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 6186 191 6 748 572
Hyror forrad 168 145 169 012
Hyresrabatt -1 200 -1180
Kallvattenintakter 130913 130 085
Varmvattenintakter 210 887 216 473
Elintakter moms 627 528 341 483
Varmeintakter 748 980 748 980
Overlatelse/pantsattning 22 701 0
Avgift andrahandsuthyrning 8 633 4959
Oresutjamning 1 -19

8102 779 8 358 365

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 0 1000
Ovriga intakter 27 928 5295

27 928 6 295
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 82 097 149 377
Fastighetsskotsel bestallning 0 3616
Fastighetsskotsel gard entreprenad 219 460 250 248
Snéréjning/sandning 37 384 70277
Stadning entreprenad 197 256 197 256
Mattvatt/Hyrmattor 45 988 41979
Sotning 8 597 2 591
Hissbesiktning 8 068 18 240
Myndighetstillsyn 28 000 0
Gemensamma utrymmen 607 0
Garage/parkering 14 800 16 200
Sophantering 6 880 0
Gard 3774 10 805
Serviceavtal 133 932 130516
Forbrukningsmateriel 25230 6 008
Brandskydd 44 495 6219
Fordon 585 827
857 153 904 160
Reparationer
Fastighet forbattringar 8 300 0
Las 36 909 25054
WS 51284 21983
Varmeanlaggning/undercentral 118 539 0
Ventilation 2 080 27772
Elinstallationer 32 499 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3671 2 591
Bredband 0 18 905
Hiss 15 680 5194
Balkonger/altaner 0 10 803
Mark/gard/utemiljo 2813 1887
Vattenskada 0 37 136
271 775 151 325
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 17 583
Las 160 911 0
WS 26 350 87 536
Varmeanlaggning 266 754 118 884
Ventilation 68 513 72 075
Hiss 93 750 0
Tak 0 138 750
Balkonger/altaner 0 98 650
Mark/gard/utemiljo 0 51574
616 278 585 052
Taxebundna kostnader
El 1671970 1163 231
Varme 687 237 622 704
Vatten 291 448 327 655
Sophamtning/renhalining 368 811 360 204
3 019 466 2473794
Ovriga driftkostnader
Forsakring 202 811 192 993
Bredband 454 534 114 253
657 345 307 246
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 244 559 234 979
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5666 576 4 656 556
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OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 19 134 300 271
Revisionsarvode extern revisor 20 650 20 100
Foreningskostnader 34 175 13519
Styrelseomkostnader 355 805
Fritids- och trivselkostnader 8979 3532
Studieverksamhet 900 1250
Forvaltningsarvode 192 404 188 304
Administration 7 876 8 879
Korttidsinventarier 4642 22 504
Konsultarvode 0 5375
Bostadsratterna Sverige Ek For 9370 9240
298 485 573 779
PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 270 140 256 600
Kostnadsersattningar 0 110
Sociala kostnader 75 498 74 780
345 638 331490
AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 3054 492 3 064 690
3 054 492 3 064 690
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 354 460 000 354 460 000
Utgaende anskaffningsvarde 354 460 000 354 460 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -26 684 442 -23619 752
Arets avskrivningar enligt plan -3 054 492 -3 064 690
Utgaende avskrivning enligt plan -29 738 934 -26 684 442
Planenligt restvarde vid arets slut 324 721 066 327 775 558
| restvardet vid arets slut ingar mark med 55 000 000 55 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 217 000 000 167 000 000
Taxeringsvarde mark 53 000 000 46 000 000
270 000 000 213 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 270 000 000 213 000 000
270 000 000 213 000 000
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAY
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde vérde
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Osterhéjdens Garage AB, 8029 601 8 029 061 8 029 601
org.nr 5567530240, agd
andel 49%
8 029 601 8 029 601 8 029 601
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 235 431 115 327
Momsavrakning 263 753 75112
Klientmedel hos SBC 2546 911 2792 144
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050211
4100 823 4032794
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 5683 858 5557 874
Reservering enligt stadgar 749 000 749 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -585 052 -623 016
Vid arets slut 5847 806 5683 858

Sida 16 av 19



Not 12
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Not 13

Not 14

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

Nordea 0,740 % 16 826 167 16 826 167 2023-03-15

Nordea 0,470 % 24 500 000 24 500 000 2023-09-20

Nordea 0,390 % 0 7 556 334 2022-09-20

Nordea 0,580 % 0 10 194 333 2022-09-21

Nordea 0,470 % 17 750 667 0 2023-03-20
Summa skulder till kreditinstitut 59 076 834 59 076 834
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -59 076 834 -17 750 667
0 41 326 167

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras foérst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
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2022-12-31

81651 000

2022-12-31

242 441
78 500
22717

761 419

1105 077

2021-12-31

81651 000

2021-12-31

238 001
79510
39784

708 838

1066 132
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

. Under 2022 beslutade styrelsen att htja manadsavgiften med 8% from jan -2023,
detta pga det forhojda kostnadslaget gallande el, varme och réntor.

. Arlig avlasning av el och vatten genomféres under 1 feb -2023, nya el- och vatten
schabloner tas fram under varen 2023.

. OVK arbetet avslutas under feb -2023.
. Byte av filter for tilluftsdon kommer att ske under aret.

. Pafylining av fylinadsmaterial och jord in mot husens fasader for att férhindra vatten
intrdngning och tatningslister utmed fasader.

. Genomgang och byte av termostater till alla element.
. Underhadll av bankar och bord i utemilj.

. Under aret 2023 ta vatten- och radonprov.

. Battring av farg inuti hisskorgar.

. Genomgang av utebelysningen.

. Ny mélning av panelen pa miljéhusen.

. Storstadning av trapphus och gemensamhetsutrymmen.
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Styrelsens underskrifter

Upplands-Bro den / 2023

Magnus Runsvik Oskar Bjelke
Ordférande Ledamot
Eva-Lotta Cecilia Engzell Bengt Hakansson
Ledamot Ledamot

Stefan Lenell Bengt Nyberg
Ledamot Ledamot

Sara Emelie Samuelsson

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

David Walman Marianne Sehlberg
Extern revisor Intern revisor
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