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Stadgar for
Bostadsrattsforeningen MalarPranten

Bostadsréttsforeningen Branten organisationsnummer 76961 71-4201 har dndrat namn pa féreningens
firma tili Bostadsréitsforeningen Malar[oranten. Enhélliga beslut av féreningens medlemmar pé
foreningsstémmorna den 9 maj 2011 och den 10 maj 2012,

Paragraferna 9 och 10 har dndratfs med enhélliga besiut av fdreningens medlemmar pa
foreningsstammeorna den 10 maj 2012 och den 16 maj 2013.

Paragraf 7 avgifter, efter 4:e stycket tilléigg pga nya regler vid andrahandsuthyrning. Enhélfliga beslut
péa foreningsstamman den 8 maj 2014 och péa den extra foreningsstamman den 3 juli 2014.

Paragraf 7 avgifter, i 2:a stycket dndring fran kostnader till uigifter. Besiut pa extra stdnmima den 6
november 2014 och enhé&lligt beslut pa ordinarie f8reningsstdmma den 7 maj 2015.

Paragraf 32 har kompletterats i forsta stycket med enhélliga beslut av foreningens mediemmar pa
foreningsstdmmorna 12 maj 2016 samt 9 maj 2017,

Faragraferna 14 och 17 har dndrats med enhélliga beslut av féreningens mediemmar pé
foreningsstdmmorna den 9 maj 2017 och 26 april 2018.

Faragraferna 9a, 15,16,19 och 21 har dandrats med enhélliga beslut av fsreningens medlemmar pa
foreningsstdmman 26 april 2018 sami vid en extra stdmma 18 juni 2018

Foreningens firma och dndamal
1§
Féreningens firma ar Bostadsréttsforeningen MalarBranten

2§

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Fdreningens site

3§

Féreningens styrelse skall ha sitt séte i Upplands-Bro kommun.

Rikenskapsar

4§

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
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Medlemskap
5§
Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgdra frdgan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, s& lange han innehar bostadsritt.
En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte

styrelsen medgett att han far st kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsratten utgdende insats och drsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhallande till Iigenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens utgifter, amorteringar och avséttningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas ménadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalenderméanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | &rsavgiften ingdende erséttning fér varme och varmvatten, renhdlining,
konsumtionsvatten eller elekirisk strom skall erldggas efter forbrukning eller area.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
max 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en lagenhet uppldts under en del ett &r, berdknas den
hégsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten &r upplaten. Avgiften
betalas av bostadsrattshavare som upplater sin ldgenhet i andra hand.

Om inte &rsavygiften betalas i ratt tid, utgdr drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, dverldtelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Fé&r arbete med dvergéng av bostadsratt far dverldtelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (2010:111) om inférande av

socialforsdkringsbalken.

Fér arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsattningsavygift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (2010:111) om inférande av socialférsakringsbalken.

Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Féreningen fari Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.



Avsittning, underhallsplan och anvandning av arsvinst
8§

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall gtras arligen med ett belopp motsvarande minst
30:-/kvm boa.

Styrelsen skall uppritta en underhdllsplan for genomfdrandet av underhdllet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsétts for att sdkerstélla underhdllet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9a §

Styrelsen ska bestd av minst sju och higst nio ledaméter, ordféranden véljs pd ett ar och Gvriga
ledamiter pa hogst tvd ar utav foreningsstimman.

Valberedning
9b §
Valberedningen bestar av minst 3 och hogst 4 ledamdéter. Vid ordinarie féreningsstamma far
valberedning utses fér hogst 2 ar. Valberedningens uppgift &r att ldmna férslag till samtliga personval,

revisor samt arvoden. Valberedningen konstituerar sig sjélv om inte féreningsstdmma beslutat
annorlunda.

Konstituering och beslutférhet
10 §
Uppgiftsfordelning gdrs inom styrelsen vid det konstituerande sammantridet. Styrelsen dr beslutfir
nidr de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av hela antalet ledamdéter. For

giltigheten av fattade beslut fordras, déa for beslutférhet minsta antalet ledamoter dr nérvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

118§
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.
Forvaltning

12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte
behtver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordforande i styrelsen.
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Avyttring m.m.
13 §

Utan foéreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna s&ddan egendom eller tomtratt.

Styrelsens aliggande

14§

Bland annat ligger det styrelsen:

« att svara fir féreningens organisation och férvaltning av dess angeldgenheter

= att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att aviamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberétielse)
samt redogora for féreningens intédkter och kostnader under aret (resultatréakning) och for dess
stéllning vid rakenskapséarets utgdng (balansrikning)

= att senast sex veckor fére ordinarie férenings-stamma till revisorerna aviamna arsredovisningen

= att senast tvd veckor fére ordinarie féreningsstamma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig

« att féra medlems- och lagenhetsférteckning; féreningen har ratt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa sétt som avses | GDPR.

« om féreningsstdmman ska ta stallning till ett férslag om dndring av stadgarna, méste det
fullstandiga forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstamman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget istéllet skickas till medlemmen.
Revisor
15§
Eg extern samt intern revisor valjs av ordina!:ie féreningsstdmma for tiden intill ndsta ordinarie stamma
hallits. Revisorerma ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen

lAmnad senast tre veckor fére fdreningsstamman.

Styrelsen ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstdmma dver eventuellt gjorda
anmarkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens ftrklaring tver gjorda anmarkningar i

revisionsberattelsen ska hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst tvd veckor fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

Foéreningsstamma
16 §

Foreningsstdmman ar bostadsrattsidreningens higsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstdmma ska héllas inom sex manader efter utgdngen av varje rdkenskapsar.
Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.
Féreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att néarvara eller pd annat satt
folja forhandlingarma vid féreningsstamman. Ett sddant beslut 3r giltigt endast om det bitrdds av

samtliga réstberdttigade som &r nérvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstdmman.



Kallelse till stamma
17 §

Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om vilka d&renden som ska behandlas pa stamman.
Beslut far inte fattas i andra drenden 4n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore foreningsstdmman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning. Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istallet
skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslds pa lamplig plats inom féreningens hus eller
publiceras p& hemsida.

Motionsratt
18 §

Medlem som dnskar 3 ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstilla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§
P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma féljande drenden

1) Fdreningsstdmmans ppnande

2) Val av ordférande pa stimman

3) Anmdlan av ordférandens val av sekreterare

4) Godkannande av ristl&ngd

5) Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

6) Faststillande av dagordningen

7) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av tva réstraknare.

8) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

9) Fdredragning av styrelsens arsredovisning

10) Foredragning av revisionsheréttelsen

11) Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrékningen

12) Beslut om anviandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld
balansrékning

13) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter

14) Beslut om arvoden

15) Val av styrelseledamdter och suppleanter

16) Val av revisorer och suppleant

17) Ev. val av valberedning

18) Ovriga &drenden, vilka angivits i kallelse

19) Stdmmans avslutande

Pa extra stamma skall fsrekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehdll galler

1. aftt réstlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. ait stAmmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
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Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma ftirt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt for medlemmama.

Réstning, ombud och bitride

21§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en riést. Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems rgstratt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom befullméaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn. Medlem far tillika
foretrddas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt i original.
Fullmakten galler higst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pd grund av fullmakt résta fér mer 4n en annan réstherattigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medf6ra hdgst ett bitréde som antingen skall vara medlem i
foéreningen, medlemmens make, sambo, fordlder, syskon eller barn.

Omrostning vid féreningsstamma sker éppet om inte nérvarande rostberdttigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rdstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat frAga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild réostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991.614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller narmast

efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, maste godkannas av AB Bostadsgaranti
for att 3ga giltighet.

Formkrav vid dverlatelse

22§
Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréattas skriftigen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den ldgenhet som overltelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Ritt att utova bostadsratten
23§

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han ar eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse férvarva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare uttva bostadsratten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att bostads-



ratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dad eller att nagon,
som inte far vagras intrade i foreningen, férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsférsiljas enligt 8 kap.
bostadsrétislagen (1991:614) for diddsboets rdkning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsritten vid exekutiv férsaljning eller vid
tvangsfarsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt | bostadsratten. Tre
ar efter férvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frn
uppmaningen visa att ndgon som inte far vgras intréde i féreningen har forvérvat bostadsrétten och
sOkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) fér den juridiska personens rakning

24 §

Den som en bostadsrétt har tGvergatt till far inte vagras intréde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bdr godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsrétt till en bostadsldgenhet far vagras intrade i
foreningen 3ven om de i férsta stycket angivna férutsdttningarna fér medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vigras intrade i féreningen
endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksd nédr en bostadsrétt till
en bostadsldgenhet 6vergatt till ndgon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrétishavaren.

Ifrdga om férvdry av andel i bostadsritt Sger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsritten efter forvdrvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§
Om en bostadsratt Gvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
férvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, férvérvat bostadsratten och sokt
medlemskap. |akitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvdngsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

26§
Bostadsrattshavaren far inte anvédnda lagenheten for ndgot annat andamal 4n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse fér féreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.
Om en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet uppldtas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av lAgenheten.



Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i férsta stycket om inte atgdrden ar
till pataglig skada eller olagenhet for fdreningen.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfdra men
fér féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29 §

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hlsan eller annars forsdmra deras
bostadsmilj att de inte skéligen bdr talas. Bostadsrattshavaren skall ven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen i dverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn tver att dessa aligganden
fullgtirs ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 § fjsrde stycket 2.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet som avses i férsta stycket forsta meningen skall
féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphtr, och
2. omdet &r frdga om en bostadsldgenhet, underrétta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten ar beldgen om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen sager upp bostadsritishavaren med anledning av att
stérningarna &r sarskilt allvarliga med h&nsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal 4r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till IAgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsritishavaren 4nda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
lAmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skal for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. TillstAndet skall begrinsas till viss tid.

| frAga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krdvs det for tillstdnd endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begrédnsas till viss
tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.



32§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta galler dven marken, om s&dan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

e ldgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,

rékgéngar,

glas och bagar i lagenhetens fénster och dérrar,

karmar i lagenhetens fénster och dorrar- dock endast savitt avser averkan dven enligt 32§ fjdrde
stycket punkt 1 och 2

ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

e svagstrémsanldggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar foér avlopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om fGreningen férsett 1agenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet.
Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér mélning av utifrdn synliga delar av ytterfénster och
ytterdorrar,

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2. vardsléshet eller férsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som géast
k) ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
c) nagon som fér hans eller hennes rakning utfér arbete i ldgenheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av nagon annan &n
bostadsrattshavaren sjdlv 8r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillAmpliga delar om det finns ohyra i [Agenheten.

Fareningens riitt att avhjalpa brist
33 §

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick enligt 32 § i sadan utstréckning
att annans s3kerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjéalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mdéjligt, far foreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrdde till ligenheten
34§

Féretradare fiir bostadsrattsféreningen har rétt att & komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsréatishavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller n&r bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nodvéndiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes lagenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsritishavaren inte lamnar tillirade till lagenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.
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Avsdgelse av bostadsratt
35§

En bostadsratishavare far avsiga sig bostadsréitten tidigast efter tvd &r frén upplatelsen och
darigenom bili fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall géiras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse Gvergdr bostadsrétten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderatten till en l3genhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r, med de
begransningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes berittigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det galler bostadslagenhet, mer én en
vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer dn tvd vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd uppldter Idgenheten i andra hand,
4. om lagenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bhostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som lagenheten upplétits till i andra hand
vid anvandning av denna &sidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger
en bostadsréattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [Amnar tilltréde till Idgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han eller hon skall géra enligt
bostadsréattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér néringsverksamhet eller dédrmed likartad

verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillifalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

10



37§
Nyttjanderétten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillséigelse vidta rattelse utan drisjsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 fir dock, om det ar friga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsratishavaren utan drdjsmal ansdéker om tillstand till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r friga om en
bostadsldgenhet, inte ske forrdn socialndmnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 &ven om ndgon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsagning som géller en
bostadslagenhet ske utan féregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppségningen
skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intréffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pd sitt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betradffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formuladr 4 vilket faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38 §

Ar nyltjanderétlen forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 8-8, men sker réllelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte d&refter skiljas
frén ldgenheten pé den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar férverkad pé grund av
sadana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag d& féreningen fick
reda pé forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyitjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, fér denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten
1. om avgiften - nér det dr frAdga om en bostadsl3genhet - betalas inom tre veckor frdn det att
a) bostadsrittshavaren pd sadant satt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mgjligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dér lagenheten &r belédgen, eller
2. om avgiften - nér det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren
pd sddant sitt som anges i bostadsrattslagens { 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse om méijligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det frAga om en bostadslédgenhet far en bostadsréattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfdllen inte
betala drsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har 3sidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
han eller hon skiligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular
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3. Underrattelse enligt férsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formuldar 2. Formular
1- 3 har faststélits genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsritislagen (1991:614).
Avflyttning
40 §

S#gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3.4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader frdn uppsdgningen, om inte ratten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppségningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldAmpas ¢vriga bestdmmelseri 39 §.

Uppsédgning
41§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har foreningen ratt till erséttning for skada.

Tvangsforsiljning
42 §
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsritten tvdngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1891:614) s& snart som mdjligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgendérer vars ratt berdrs av férsaljningen kommer

tverens om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit dtgérdade.

Ovriga bestimmelser

43 §

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna
tillgdngar skall fdrdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till lAgenheternas insatser.

44 §

Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tilldmpliga lagar.
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