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Brf Lykttindaren
Org nr 769624-9759

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning, vilket dr foreningens nionde verksamhetsar.

Innehéll Sida
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- resultatrdkning 5
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- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 5 april 2022 och dérpé pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Kjell Elisson Ordforande 2024
Christopher Broqvist Ledamot 2024
Helene Ohrling Ledamot 2024 (Avflyttad)
Kathrin Rindegren Ledamot 2023
Jimmy Georges Ledamot 2023

Styrelsen har under aret héllit nio protokollférda sammantridden, inklusive konstituerande sammantréade efter
arsstimman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hillits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Till valberedning valdes Mats Hedgren och Lena Hedgren.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade 54 000 kronor i arvode till styrelsen.

Foreningen &r dgare till fastigheten Lekandria 4 1 Visterds kommun. Pa foreningens fastighet finns det tva
flerbostadshus i fem till sex vaningar med totalt 32 bostadsrattslagenheter, total boarea ca. 2 624 m2.
Foreningen disponerar &ver 32 parkeringsplatser varav 14 i garage och 18 i parkeringshus. I fastigheten finns
Overnattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra.

Virdeér 2014. Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Under rakenskapsaret har tre bostadsratter
overlatits.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa. Forsdkringen omfattar bostadsrattstillagg for foreningens
medlemmars bostadsrétter.

Bostadslédgenheterna dr fran och med virdeéret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler (garage) utgar fran och med faststillt vardear.

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt for parkerings- och garageplatser som hyrs ut till andra
an medlemmar i foreningen. Foreningen har 2022 erhallit 145 015 kronor i aterbetald mervérdesskatt
(investeringsmoms) hinforlig till byggkostnaden for garaget. En forutséttning for att foreningen inte skall bli
aterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av garaget sker till hyresgéster
som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet till och med ar 2023.
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Foreningen ar delaktig i tvd gemensamhetsanldaggning.

1. Gemensamhetsanldggning tillsammans med fastigheterna Lekandria 1 (Brf Lekandria) samt Lekandria 3
(HSB Brf Ostermalm i Visterés). Gemensamhetsanliggningen omfattar infart till garage med tillhorande
tekniska funktioner sdsom port, belysning och kommunikationsyta.

2. Gemensambhetsanldggning tillsammans med fastigheten Lekandria 1 (Brf Lekandria).
Gemensamhetsanldggningen omfattar garage, gangytor, gronytor, belysningsarmaturer.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Styrelsen har tecknat avtal med MARK Fastighet Milardalen AB avseende fastighetsskotsel och lokalvard.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har foreningen amorterat 375 tkr. Foreningens fastighetslan var pa bokslutsdagen placerade till
villkor som framgar av not nummer tio.

P4 forekommen anledning har styrelsen 14tit installera forstirkta brytskydd till drrarna pé plan -1 pa Ostra
Tullgatan 3 och Kakelgatan 5. P4 Kakelgatan 5 har ocksa installerats en gallergrind under trappan pa plan -1.

MBF har tagit fram en modell for att sékerstédlla en sund ekonomi i en bostadsrittsforening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifrén ett uthalligt kassaflode. I modellen ingér dven att hdnsyn tas till ett
langsiktigt underhallsbehov. Analysen visar att var forening har ett positivt uthélligt kassafléde. Styrelsen har
anammat detta synsitt i budgetarbetet och styr foreningens ekonomi efter denna modell och inte efter det
redovisade resultatet.

Styrelsen har darfor beslutat om oforidndrade arsavgifter for ar 2023.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning ke 2041448 2036843 2032885 2037214
Resultat efter finansiella poster kr 270 855 319812 130 369 105 643
Soliditet % 73 72 72 71
Likviditet % 401 322 308 248
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 647 647 647 647
Skuldséttning per kv kr 7393 7515 7 807 7937
Energikostnad per kvin kr 90 89 79 84
Réntekinslighet % 13,4 13,6 14,2 14,4
Sparande per kvin kr 285 301 265 287
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 36495000 24 085 000 516 745 139 183 319 812
Reservering till yttre fond 210 000 -210 000
lansprékstagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende &rs resultat 319 812 -319 812
Arets resultat 270 855
Belopp vid arets utgéng 36 495000 24 085 000 726 745 248 995 270 855
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 248 994
Arets resultat 270 855
519 849
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 210 000
I ny rédkning balanseras 309 849
519 849
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 270 855
Dispositioner -210 000
Arets resultat efter dispositioner 60 855
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 936 745
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not
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2022-01-01
-2022-12-31

2 041 448
2 041 448
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270 855
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2021-01-01
-2021-12-31

2036 843
2036 843
=718 122
-132 007
-66 005
-607 847
-1 523 981
512 862

7 583
-200 633
-193 050

319 812

319812

319 812
-210 000

109 812
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar
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Not 2022-12-31

7 81 744 450

81744 450

8 145015

145015

81 889 465

0

9 157 477
112 796

2 803 299

3073572

3073572

84 963 037
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2021-12-31

82352297

82 352 297

290 030

290 030

82 642 327

18

162 747
92 693
2148 552

2404010

2404 010

85046 337
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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726 745
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270 855
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61 826 595
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2021-12-31

60 580 000
516 745

61096 745

139 182
319 812

458 994

61 555 739

14 620 000

14 620 000

8 525 000
27 205

0

8014
310379

8 870 598

85046 337
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

(:?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Aterbetalning investeringsmoms

Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Oresavrundning

Likvida medel vid arets slut
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607 847

9469
-202 869

878 703
-14 814
21589
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884 733

145 015
0
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-375 000
-375 000
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2021-01-01
-2021-12-31

512 862

607 847

7583
-200 633

927 659
9342
-45 963
21037

912 075
145 015
-117 560

27 455

-900 000
-900 000
39530
2109 022
0

2 148 552
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2133)
Laddstolpar 15 ar (t.o.m. ar 2035)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala drsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i férhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Bredband, telefoni, TV
Vattenavgifter

Hyror parkering

Ovriga hyresintikter
Ovrig momspliktig intikt

Brutto
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomsittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
Bredband, telefoni, TV

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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-2022-12-31

1 698 096
82 944
30617

223 440
4 800
8 661

2048 558
-7 110

2 041 448

2022-01-01

-2022-12-31

100 645
98 092
110 311
116 308
50133
67 107
34093
42 157
86 404
12 636
10 360

728 246
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2021-01-01
-2021-12-31

1 698 096
82 944
34551

223 440
900
2516

2 042 447

-5 604

2036 843

2021-01-01

-2021-12-31

94 782
99 408
102 725
124 471
48 199
66 845
32 388
42 457
85 455
14 502
6 890

718 122
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyra av parkeringsplatser
Forbrukningsinventarier™
Kommunikation

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

Summa évriga externa kostnader

*QGallergrind samt stolar och bord.

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 6 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter
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-2022-12-31

54 542
32022
5140
15090
52 805
6 054
5442

171 095

2022-01-01
-2022-12-31

54 000
16 005

70 005

2022-01-01

-2022-12-31

9 445
24

9 469
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2021-01-01
-2021-12-31

53052
0
4192
13 900
50 160
5261
5442

132 007

2021-01-01
-2021-12-31

52 000
14 005

66 005

2021-01-01

-2021-12-31

7583
0

7 583
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende planenligt varde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

Not 8 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvéirden
Omklassificering

Utgéende anskaffningsvérden

Utgéende nedskrivningar

Redovisat virde
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2022-12-31
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0
72 015977

-4 705 143
-607 847

-5312 990

66 702 987

15041 463
15 041 463

81 744 450
58 036 000
16 200 000
74 236 000

73200 000
1 036 000
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290 030
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145015

0
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2021-12-31
71 898 417

117 560
72 015977

-4 097 296
-607 847

-4 705 143

67310 834

15041 463
15 041 463

82 352 297
37 689 000
11 600 000
49 289 000

48 600 000
689 000

49 289 000

2021-12-31

435 045
-145 015

290 030

0

290 030
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Not 9 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 103 98
Skattefordringar 0 3340
Fordran Skatteverket 145 015 145 015
Varmvattenavgifter 12 359 14 294
Summa évriga Kortfristiga fordringar 157 477 162 747
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgdng
Stadshypotek 0,65 2025-01-29 7 810 000
Swedbank hypotek 0,72 2023-02-23 6 810 000
Swedbank hypotek 1,25 2027-01-24 8 150 000
Summa skulder till kreditinstitut 22 770 000
Avgir kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar -400 000
Avgar kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rakenskapsar -6 610 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 15 760 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 20 770 000
Not 11 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 27 520 000 27 520 000
Summa stiillda sikerheter 27520 000 27520 000
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Not 12 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Moms 7254 8014
Summa ovriga kortfristiga skulder E m

Visteras den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Kjell Elisson Christopher Broqvist
Ordforande
Kathrin Rindegren Jimmy Georges

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

KATHRIN RINDEGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Kathrin Rindegren

Kathrin Rindegren

CHRISTOPHER BROQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CHRISTOPHER BROQVIST

Christopher Broqvist

JIMMY GEORGES Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JIMMY GEORGES

Jimmy Georges

KJELL ELISSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KJELL ELISSON

Kjell Elisson

ANNCHRISTIN ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANN-CHRISTIN ERIKSSON

AnnChristin Eriksson
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Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-13 11:31:32 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-13 13:46:17 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-13 14:37:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-14 13:33:11 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Lykttiindaren, org.nr 769624-9759

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lykttandaren for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstamman faststéller resultatriakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féoreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar si ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en véasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Lykttandaren for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsriéttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras
pé var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson

Auktoriserad revisor
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