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Forvaltningsberdttelse 2022-2023

Brf Kornetten 1 (org. nr 769628-6280)
Drakengatan 3

17745 Jarfalla

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningen hus upplata bostider, lokaler och mark at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlemmens ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlemmen som innehar bostadsritt kallas bostadsrattsinnehavare.

Styrelse och revisor

Nuvarande styrelse fr.o.m 2022-04-20

Sunil Grover Styrelseledamot, Ordférande
Marco Gonzalez Styrelseledamot

Maria Johansson Styrelseledamot

Sara Zeaiter Styrelseledamot

Sebasthian Schwab Styrelseledamot

Veronica Abrahamsson Styrelseledamot

Tommy Lindberg Styrelsesuppleant

Styrelsen har sitt sate i Jarfalla kommun.

Revisor
Matz Ekman, LR Bostadsrattsrevision

Foreningen har haft 1 ordinarie féreningsstdmma 2022-04-20. Utover dessa har styrelsen
under rakenskapsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

visentliga hindelser

Féreningen har under &ret fokuserat p3 att klara en sund ekonomi som paverkas av stigande
bankkostnader, energikostnader och inflation. Utéver ekonomin, uppgifter som att
genomfora férslag frén senaste drsmétet, genomfora en 5-arsbesiktning fér fastigheten, samt
att arbeta med samfilligheten fér att minska energiférbrukningen.

Underhallsplan

Styrelsen har i samarbete med fastighetsférvaltaren Nytorget gatt igenom och foljt den
langsiktiga underhallsplanen for fastigheten enligt féreningens stadgar.
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5 drs garantibesiktning

Femarsbesiktningen genomférdes under maj 2022. Besiktningen omfattar fel som uppstatt
under garantitiden relaterade till byggnation, luftfléde, fargfel och ror i lagenheter, allmédnna
utrymmen, tak och fasad. Atgirderna relaterade till fel som rapporterats under
boendeansvar har kommunicerats till berérda boende och atgarderna relaterade till
byggherren ska utféras enligt 6verenskommen tidsplan.

Cykelstall

Cykelstailen framfor fastigheten pa Drakengatan har flyttats bort for att ge ett mer ordnat,
inbjudande intryck och goéra det sakrare for cyklarna. Grés har satts pa de plana ytorna.
Styrelsen utreder mdjligheten att plantera nagra buskar under denna varsasong i samarbete
med samfilligheten fér ett mer valskott utseende.

Forrad att hyra

Styrelsen undersékte méjligheten att erbjuda uthyrning av extra férvaringsutrymme till vara
medlemmar till ett avtalat pris. Syftet &r att forbattra anldggningarna for de boende och att
utnyttja det utrymme som finns tillgangligt for att generera ytterligare inkomster.

Innergarden

Styrelsen har tagit upp diskussionen med samfilligheten om att underhalla och géra
innergarden i kvarteret Paraden trevligare enligt forslag fran vara medlemmar.
Underhallsarbetet fér innergarden faller under samfallighetens ansvar och vi fortsatter att
arbeta med dem.

Vésentliga avtal

Under aret har féreningen skrivit avtal med Gjensidige och sagt upp avtalet med TryggHansa.
Foreningen har tecknat bostadsréttstillaggsforsakring for bordttsinnehavare for samtliga
lagenheter.

Ekonomi

Arsavgifter
Den allminna ekonomiska situationen inklusive stigande bankrantor tvingade oss att héja

var avgift for att uppritthalla en sund ekonomi. Styrelsen beslutade att hdja manadsavgiften
med cirka 18 procent med start i februari 2023. Vi kommer att fortséatta att noggrant folja
den ekonomiska utvecklingen och se éver avgiften med jamna mellanrum.
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Brf Kornetten 1 4

Org.nr 769628-6280

Medlemsinformation

Antalet medlemmar 2022 2021 2020
Vid rakenskapsarets bérjan 78 77 77
Vid rakenskapsarets slut 80 78 77
Nyckeltal 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2879 2818 2 836
Resultat efter finansiella poster -1 287 -959 -1 160
Soliditet (%) 71,7 71,7 71,7
Kassalikviditet (%) 3,7% 5,1% 144,0%

2019 2018
76 77

77 76
2019 2018
2721 2 651
-1423 -1 348
71,5 71,9
133,9% 152,9

Férsamringen av kassalikviditeten beror pa att en stor del av féreningens fastighetslan har en 16ptid kortare &n 1 ar.

Styrelsen avser da att omférhandla lanen.

Férandring av eget kapital

Medlems- Fond for Balanserat Arets Total
insatser yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 122 535 000 626 555 -4 704 805 -959 187 117 497 563
Disposition enligt beslut av arets
foreningsstamma:
Avsattning till yttre fond 558 750 -1 517 937 959 187 0
Arets resultat -1286982  -1286 982
Belopp vid arets utgang 122 535 000 1185305 -6222742 1286982 116210 581

Forslag till behandling av féreningens vinst

Till féreningsstammans férfogande star
balanserad férlust

arets resuitat

behandlas enligt féljande (kronor):

Stadgeenlig avsattning till yttre fond
i ny rékning déverféres

-6 222 742
-1 286 982
-7 509 724

558 750
-8 068 474
-7 509 724

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till efterféljande

resultat- och balansradkningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Brf Kornetten 1 5
Org.nr 769628-6280

RESULTATRAKNINGAR

2022-01-01 2021-01-01
Not -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter
Hyror och avgifter 2 2878 513 2 817 900
2 878 513 2817 900
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 284 940 -1 127 615
Reparation och underhall 4 -179 223 -54 553
Ovriga foérvaltnings- och féreningskostnader 5 -166 716 -174 455
Styrelsekostnader 6 -120 732 -125 111
Avskrivningar 7.8 -1 822 044 -1 822 044
-3 573 655 -3303 778
Rérelseresultat -695 142 -485 878
Resultat fran finansiella investeringar
Rantekostnader -591 840 -473 308
Summa resultat fran
finansiella poster -591 840 -473 308
Resultat efter finansiella poster -1 286 982 -959 186
Arets resultat -1 286 982 959 186
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Brf Kornetten 1
Org.nr 769628-6280

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlédggningstiligangar

Not  2022-12-31

Materiella anldggningstillgangar

2021-12-31

162 022 767
250 368

Byggnader och mark 7 160 232 019
Installationer 8 219 072
160 451 091
Summa anldggningstiligangar 160 451 091
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Foérutbetalda kostnader och
upplupna intékter 9 170 675
170 675
Kassa och bank 15609 837
Summa omsittningstiligangar 1680 512
SUMMA TILLGANGAR 162 131 603
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Brf Kornetten 1
Org.nr 769628-6280

BALANSRAKNINGAR

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

10

11

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

122 535 000
1185 305

2021-12-31

122 535 000
626 555

123 720 305

-6 222 742
-1 286 982

123 161 555

-4 704 805
-959 187

-7 509 724

116 210 581

o

-5 663 992

117 497 563

15210 000

o

45616 400
12 861

18 869

4 556

268 336

45 921 022

162 131 603

Comfact Signature Referensnummer: 1624386

15210 000

30762 400
118 266

18 487

4 796

253 094

31157 043

163 864 606



Brf Kornetten 1 8
Org.nr 769628-6280

Not 1

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciper ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och

redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tilgodogdras bolaget och intékterna kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultat-
disposition enligt bestdmmelse i féreningens stadgar.

Anlaggningstiligangar
Immateriella och materiella anléaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat
med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart ver den forvantade nyttiandeperioden med hénsyn till vasentligt
restvarde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme och grund 0,83%
Stomkompletteringar/innervaggar 1,25%
Véarme sanitet VA 2,00%
El 2,50%
Ventilation 3,33%
Fasad/fénster 2,50%
Yttertak 2,50%
Styr- och dvervakning 5,00%
Ovrigt 3,33%
Installationer 10,00%
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Brf Kornetten 1 9
Org.nr 769628-6280

Not 2

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar
beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intékterna
som hér till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till féreningen far
inte dras av fran intékterna. Intakter som inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter.
Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Féreningen har férvarvat fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde

genom s.k. paketering. Detta innebér att fastigheten har varit foremal for en underpris-
dverlatelse. Darmed finns en uppskjuten skatteskuld i féreningen som kan komma att

aktualiseras ifall féreningen avyttrar fastigheten.

Nyckeitalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finsnasiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar genom kortfristiga skulder

Styrelse

Féreningen har inte haft nagra anstilida, daremot har styrelsearvode utgatt.

Hyror och avgifter 2022 2021
Arsavgifter 2 435 268 2400 562
Hyresintakter p-platser samt laddstationer 301 703 299 701
Pant- och &verlatelser 21627 24 470
Ovriga tillagg, varmvatten 118 952 87 828
Ovriga intakter 963 5339

2878513 2817900
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Brf Kornetten 1 10
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Vatten

Varme

El

Hushalls-/grovsopor
Fastighetsférsékring
Fastighetsférvaltning

Stadning

Hiss enligt avtal

Ovriga avtal

Driftkostnad Samfélligheten Paraden

Reparationer och underhall

Fastighet
Hiss

Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader

Revisionsarvode inkl konsultationer
Ovriga férvaltningskostnader
Trivselkostnader

Pant- och éverlatelseavgifter
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Styrelsekostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

2022 2021
166 006 144 881
327 211 137 756
107 945 85034

0 92727

73 958 77 042
210757 200 957
64 260 64 260
28 625 18 565

6 928 7142
299 250 298 252

1284 940 1127615

2022 2021
172 370 54 553

6 853 0
179 223 54 553

2022 2021

34 225 33838
70 364 88 739
3 360 0
20 763 27 583
16 795 3125
3 622 3722
17 887 17 448
166 716 174 455
2022 2021
96 600 95 200
24 132 29 911
120 732 125 111
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Brf Kornetten 1 11
Org.nr 769628-6280

Not7 Byggnad och mark

Not 8

Not 9

Ingaende anskaffningsvérde byggnad
Ingaende anskaffningsvarde mark och markanlagg

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnad
Bookfért varde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark
Installationer

ingaende anskaffning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivning
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Parkering, upplupen intakt

Varmvatten, upplupen intakt

Fastighetsforsékring
Samfallighetsavgift

2022 2021

118 534 500 118 534 500
50 800 500 50 800 500
169 335 000 169 335 000
-7 312 233 -5 5621485
-1790 748 -1790748
-9 102 981 -7 312 233
160 232 019 162 022 767
109 431 519 111 222 267
50 800 500 50 800 500
160 232 019 162 022 767
76 000 000 56 000 000
18 200 000 14 000 000
2022 2021

312 960 312 960
312 960 312 960

-62 592 -31 296

-31 296 -31 296

-93 888 -62 592
219072 250 368
2022-12-31 2021-12-31
26 687 26776

42 970 36 800

26 205 37 269

74 813 74 813

170 675 175 658
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Brf Kornetten 1 12
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Not 11

Not 12

Not 10 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Réantesats Villkorséndring
Stadshypotek 0,85 % 2023-06-01 15210000 15 366 000
Stadshypotek 1,87 % 2023-06-01 15 600 000 15 600 000
Stadshypotek 3,53 % 2023-12-01 14 806 400 15 006 400
45 616 400 45 972 400
Kortfristig del av langfristig skuld -45 616 400 -30 762 400
0 15210000
Berdknad amortering de narmaste 5 aren &r 356 tkr arligen.
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 43,8 mkr.
Upplupna kostnader och 2022-12-31 2021-12-31
forutbetalda intakter
Férutbetalda arsavgifter och hyresintékter 121 677 177 521
Réntekostnader 42 104 0
Vatten Samfalligheten Paraden 15 000 13 200
Vérme 6 000 11 500
El 27 500 7 365
Fastighetsférvaltning 23 055 10 808
Revisionsarvode 33 000 32 000
268 336 253 094
Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Panter och dirmed jamforliga siakerheter
som har stillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avséttningar
Fastighetsinteckningar 78 750 000 78 750 000
78 750 000 78 750 000
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Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Del av kortfristiga skulder till kreditinstitut 45 616 400 avser fastighetslan som férfaller
2023-06-01 oxh 2023-12-01. Styrelsen &mnar d& att omforhandla lanen.

Jarfilla, den dag som framgar enligt de elektroniska signaturerna

Sunil Grover Marco Gonzales
Ordférande

Maria Johansson Sara Zeaiter

Sebastian Schwab Veronica Abrahamsson

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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Detta dokument har
undertecknats digitalt

Underskrifterna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk
Underskrift som regleras i EU:s férordning nr 910/2014

FILNAMN ARENDET SKAPADES AV
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ARENDEREFERENS
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Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
férsékrat att lGmnade personuppgifter ér korrekta.*

Namn: Sunil Grover
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-19 18:19:10 +02:00

Namn: Anna Sylvia Veronica Abrahamsson
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-19 18:55:33 +02:00

Namn: MARIA JOHANSSON
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-20 20:47:29 +02:00

Namn: SEBASTHIAN SCHWAB
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-21 16:48:23 +02:00

Namn: MARCO GONZALEZ LOPEZ
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-22 13:13:07 +02:00

* For att innehallet i falten ovan ska vara synligt behdver detta dokument 6ppnas i
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stodjer visning av
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** |dentifiering har gjorts med BankID eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten for digital forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk
e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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