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Styrelsen for RB BRF Stockholmshus
nr 47 fér héirmed avge drsredovisning
Jfor rékenskapsaret

2020-07-01 till 2021-06-30

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erstittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déirmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1986-05-05. Nuvarande stadgar registrerades 2016-01-20.
Féreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Avrets resultat 4r bitttre #n foregaende &r frimst beroden pé ligre reparationskostnader.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18). 2

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista érs amortering) har foréindrats under aret
frén 201 % till 255%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 715 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 389 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Granholmen 5 i Stockholms kommun, P4 fastigheten finns 1 byggnader med 45 ligenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1989-1990. Fastighetens adress 4r Ekholmsvégen i Skérholmen.

Fastigheten #r fullvéirdeforsikrad i Protector Forsikring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller oforédndrat i 10 & t.o.m.
2028-06-30 med en érlig avgéld pa 210 500 kr.

Liigenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3 ro.k 4 r.0.k. 5ro0.k >51r.0.k Summa
1 10 21 7 5 1 45
Dessutom tillkommer
Lokaler P-platser
1 30
Total tomtarea 5981 m?
Total bostadsarea 3 879 m?
Total lokalarea 220 m?
Arets taxeringsvirde 52090 000 kr

Féregéende ars taxeringsvirde
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen #ven f3 aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice, inkl lokalvard Riksbyggen

Hissar S:t Eriks Hiss AB
Kabel-TV ComHem AB/Tele2
Elhandel, aktiv el Lulea Energi

El Fortum Sverige AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l1dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 273 tkr och planerat underhall for 62 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2019 och visar pé ett underhallsbehov
pa 9 211 tkr for de ndrmaste 10 dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 550 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Bergvidrme 2010
Fasadrenovering 2013
Byte armaturer 2016
Byte cirkulationspump 2017
Byte av virmepump 2018
Installation av snabbmolok 2019
Byte kompressor, pumpar och tankar. 2019

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Underhall tvittutrustning samt byte 1 st tvéttmaskin 61 700

Planerat underhall Ar Kommentar
Byte termostatventiler 2022
Genomgéng av samtliga badrum 2022
Malning och uppfréschning i allmédnna utrymmen 2022
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Mustafa Tiimtiirk Ordforande 2022

Soren Ottoson Vice ordférande 2022

Karim Ouahid Sekreterare 2021

Arne Holmberg Ledamot 2021

Gombodorj Tsogbadrakh Ledamot 2021

Elie Saffo Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Daniel Wojahn Suppleant 2021

Asa Colliander Celik Suppleant 2021

Ann-Kristine Andersson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Per Engzell Auktoriserad revisor 2021
Birgitta Steilind Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleant Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Therese Meldhav Fortroendevald revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Jan Enerud Sammankallande 2021
Anita Kihlberg 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi p ett sétt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 61 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 6 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 60 personer.

Foreningen #ndrade drsavgiften senast 2013-07-01 da den hojdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférindrad arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlételser av bostadsritter skett (fsregéende ar 5 st.)

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdps in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljéval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.- Féreningen kdper energitjinster av Riksbyggen for
att ge en 6verblick och kontroll dver foreningens samlade energianvindning.- Genom att anvénda energieffektiva
lagenergilampor gér foreningen energibesparingar./,
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 3929 3931 3931 3931 3932
Resultat efter finansiella poster 673 534 -405 534 400
Resultat exklusive avskrivningar 1389 1250 317 1256 974
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 839 700 -122 856 607
Balansomslutning 50931 51083 51227 52327 52797
Soliditet % 37 35 34 34 33
Likviditet % *38 201 187 222 183
Arsavgiftsniva fr bostidder, ki/m? 868 868 868 868 868
Driftkostnader, kr/m? 360 382 618 405 445
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 345 366 463 399 440
Rénta, ki/m? 113 122 123 143 165
Underhallsfond, kr/m? 1519 1400 1280 1328 1236
Lan, kr/m? 7 647 7 845 8 040 8226 8399
Skuldkvot % 7,90 8,16 8,57 8,57 8,69
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Nettoomsittning: intikter fran Arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

) Exklusive nista rs omséttning av foreningens lan #r likviditetstalet 255%./§
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp:vid arets buen 12 127 995 5736 909 -321 568 534 476
Disposition enl. arsstimmobeslut 534 476 534 476
Reservering underhéllsfond 550 000 550 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -61 700 61700
Arets resultat 673 322
Vid arets slut 12 127 995 6225209 -275 392 673 322
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns fSljande medel i kr
Balanserat resultat 212 909
Arets resultat 673 322
Arets fondavsittning enligt stadgarna -550 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 61700
Summa 397 931
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny riikning i kr 397 931

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer. ,
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3929394 3931410
Ovriga rorelseintékter Not 3 37 056 9107
Summa rorelseintikter 3966 450 3940517
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1476 555 -1563 921
Ovriga externa kostnader Not 5 -463 005 -452 430
Personalkostnader Not 6 -188 449 -178 999
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -715 225 =715 225
Summa rorelsekostnader -2 843 234 -2 910 574
Rorelseresultat 1123216 1029 943
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 6 480 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7342 6 535
Riintekostnader och liknande resultatposter -463 716 -502 002
Summa finansiella poster -449 894 -495 467
Resultat efter finansiella poster 673 322 534 476
Arets resultat 673 322 534 476

7 | ARSREDOVISNING RB BRF Sthimshus 47 Org.nr: 716419-6102

77



Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 46 822 800 47 504 340
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 134 741 168 426
Summa materiella anliggningstillgingar 46 957 541 47 672 766

Finansiella anliggningstillgangar

Andra l&ngfristiga fordringar Not 11 67 500 67 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 67 500 67 500
Summa anléiggningstillgangar 47 025 041 47 740 266

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 839 12 796
Ovriga fordringar Not 12 109 099 120 222
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 13 233 321 226 843
Summa kortfristiga fordringar 347 259 359 861
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 3558312 2 982910
Summa kassa och bank 3558312 2 982 910
Summa omsiittningstillgangar 3905571 3342771
Summa tillgangar 50 930 612 51083037
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 127 995 12 127 995

Fond for yttre underhall 6225209 5736 909

Summa bundet eget kapital 18 353 204 17 864 904

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -275 391 -321 568

Arets resultat 673 322 534 476

Summa fritt eget kapital 397 931 212 909

Summa eget kapital 18 751 135 18 077 813

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 21 869 522 31 345 762

Summa langfristiga skulder 21 869 522 31 345762

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 9476 099 811 649

Leverantorsskulder 131 127 116 069

Ovriga skulder Not 16 118 441 120 112

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 584 288 611 632

Summa kortfristiga skulder 10 309 955 1 659 462

Summa eget kapital och skulder 50 930 612 51 083 037/
7
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Fasadrenovering Linjar 50
Bergvédrmepumpar Linjdr 15
Mark ir inte fsremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 3368 522 3368538
Arsavgifter, lokaler 183 204 183 204
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -4 499 -4 500
Hyror, p-platser 87 250 87 250
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 250 -250
Brénsleavgifter, bostédder 297 168 297 168
Summa nettoomséttning 3929 394 3931410
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Ovriga ersittningar 11 169 7739
Fakturerade kostnader 720 360
Ovriga rorelseintikter 25 167 1008
Summa Ovriga rorelseintékter 37 056 9 107/\'
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Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Underhall -61 700 -61 912
Reparationer -272 551 -336 066
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -82 555 -81 205
Tomtréttsavgald -210 500 -210 500
Arrendeavgifter -22 858 -22 644
Forsikringspremier -81 431 -62 746
Kabel- och digital-TV -38 358 -38 192
Aterbaring frén Riksbyggen 4200 0
Obligatoriska besiktningar -8 610 -5 005
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster -2 460 -5350
Sné- och halkbekdmpning 0 -19 016
Forbrukningsinventarier -13 434 -13 883
Vatten -144 878 -134 908
Fastighetsel -488 296 -492 532
Sophantering och atervinning -51 106 -76 374
Forvaltningsarvode drift -2 019 -3 587
Summa driftskostnader -1 476 555 -1 563 921
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Férvaltningsarvode administration -383 592 -376 532
IT-kostnader -7 255 =775
Arvode, yrkesrevisorer -19 875 -19 625
Ovriga forvaltningskostnader -17 496 -29 830
Kreditupplysningar -450 -900
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -11 162 -7 739
Telefon och porto -5755 -5128
Medlems- och foreningsavgifter -2 350 -2 350
Bankkostnader -2 550 -2 550
Ovriga externa kostnader -12 520 0
Summa évriga externa kostnader -463 005 -452 430
Not 6 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -55 000 -52 416
Sammantriddesarvoden -10 000 -9
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -82 700 -90 500
Ovriga kostnadserséttningar 0 -4 000
Sociala kostnader -40 749 -32 074
Summa personalkostnader -188 449 -178 999
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -517 755 -517 755
Avskrivningar tillkommande utgifter -163 785 -163 785
Avskrivning Installationer -33 684 -33 684
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -715 225 -715 225
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rénteintikter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 6 480 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 6 480 0

P.g.a. rédande Coronapandemi beslutade Riksbyggens styrelse att utdelning pd andelar och dterbdring pa kopta

tjcinster ej skulle ske for 2019

Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 51775 533 51775533
Tillkommande utgifter 8 189 250 8 189 250
59 964 783 59 964 783
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 59 964 783 59 964 783
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -11313 948 -10 796 193
Tillkommande utgifter -1 146 495 -982 710
-12 460 443 -11 778 903
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -517 755 -517 755
Arets avskrivning tillkommande utgifter -163 785 -163 785
-681 540 -681 540
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 141 983 -12 460 443
Restvirde enligt plan vid arets slut 46 822 800 47 504 340
Varav
Byggnader 39 943 830 40 461 585
Tillkommande utgifter 6878 970 7 042 755
Taxeringsvarden
Bostédder 50 400 000 50 400 000
Lokaler 1 690 000
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Totalt taxeringsvarde 52 090 000 52 090 000
varav byggnader 36 189 000 36 189 000
varav mark 15901 000 15901 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 69 484 69 484
Installationer 505 266 505 266
574 750 574 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 574750 574 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -69 484 -69 484
Installationer -336 840 -303 156
-406 324 -372 640
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer -33 684 -33 684
-33 684 -33 684
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -69 484 -69 484
Installationer -370 524 -336 840
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -440 008 -406 324
Restvirde enligt plan vid arets slut 134 742 168 426
Varav
Installationer 134 742 168 426
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Andra langfristiga fordringar 67 500 67 500
Summa andra langfristiga fordringar 67 500 67 500
Not 12 Ovriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Skattefordringar 24 948 26 298
Skattekonto 84 151 93 924
Summa Ovriga fordringar 109 099 120 222
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rénteintékter 3763 3018
Forutbetalda forsékringspremier 62 819 60 491
Forutbetalt forvaltningsarvode 94 456 92 874
Forutbetald kabel-tv-avgift 9652 9526
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 006 8309
Forutbetald tomtréttsavgéld 52 625 52 625
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 233 321 226 843
Not 14 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Handkassa 0 5990
Bankmedel 2529 459 2023 291
Transaktionskonto 1028 853 953 629
Summa kassa och bank 3 558 312 2982910
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslén 31345 621 32 157 411
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -696 232 -811 649
Nista &rs omsittning pa langfristiga skulder till kreditinstitut -8 779 867 0
Langfristig skuld vid arets slut 21 869 522 31345762

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SBAB 1,58% 2022-03-18 5 830 787,00 0,00 0,00 5830 787,00
SBAB 0,79% 2022-04-06 1789 312,00 0,00 144 000,00 1 645 312,00
SBAB 1,60% 2022-05-20 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
SBAB 1,89% 2023-04-06 3 689 788,00 0,00 221 407,00 3468 381,00
SBAB 1,11% 2023-05-10 983 539,00 0,00 5015,00 978 524,00
SBAB 1,40% 2023-05-10 4156 649,00 0,00 101 752,00 4054 897,00
SBAB 1,20% 2023-08-09 978 524,00 0,00 5435,00 973 089,00
SBAB 1,06% 2024-05-10 3197 023,00 0,00 320 000,00 2 877 023,00
SBAB 1,13% 2026-03-13 6 967 937,00 0,00 0,00 6 967 937,00
SBAB 1,20% 2026-05-15 2 563 852,00 0,00 14 181,00 2 549 671,00
Summa 32157 411,00 0,00 811 790,00 31 345 621,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 840 200 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem &ren dr ca 841 000 kr &rligen.

Kommande verksamhetsér har foreningen tre 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som

kortfristiga 1an (enligt RevU-1 8)./
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Not 16 Ovriga skulder

2021-06-30 2020-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 102 237 100 099
Mottagna depositioner 10 800 10 800
Skuld sociala avgifter och skatter 5404 9213
Summa 6vriga skulder 118 441 120 112
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna réntekostnader 52 950 64 251
Upplupna elkostnader 17 559 22722
Upplupna vattenavgifter 25338 22 637
Upplupna kostnader for renhéllning 11 502 12 401
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 85423 88 068
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 26 061 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 345 455 381553
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 584 288 611 632
Not 18 Stéllda sidkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 38 114 000 38 114 000
1 eget forvar i dgararkivet -950 000 -950 000
Summa stillda panter 37 164 000 37 164 000

Not 19 Visentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Inga visentliga héndeler har skett efter verksamhetsﬁret./f
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Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Stockholmshus nr 47, org.nr 716419-6102

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfSrt en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 47 for
rakenskapséret 2020-07-01—2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 30 juni 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller
resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nodvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortstta
verksamheten. Den upplyser, nér sd ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsdtta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog
grad

av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan

finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
indamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for
en vésentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med
hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

utvirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de o




underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt méal ér att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 47 for
rikenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pé nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
dirmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
siikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens Gverskott eller underskott
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens dverskott eller
underskott grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder
som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och dvriga valda revisorers
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana tgirder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrédelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som ér relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens dverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-06-30 2020-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1476 555 1563921
Ovriga externa kostnader 463 005 452 430
Personalkostnader 188 449 178 999
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 715 225 715225
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 449 894 ' 495 467
Summa kostnader 3293128 3 406 041

1101 348,00

715 225,00

M Gvriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

M Driftkostnader

1476 555,00



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Iopande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa rsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocks4 vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma stt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier frdelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt liingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfrening 4r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underh&llsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter #r intédkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder
Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.



Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhll finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande Sver aren enligt en
amorteringsplan,

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter &r
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.




Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ¢j

finns med i underhéllsplanen.
Underh&llsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som foreningen

behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstdmma.




| ST s R PO NG R e S A L e
Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Stockholmshus nr 47 i samarbete

Stockholmshus nr47 =~

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

: N Ri
L R styagen




