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Styrelsen for Brf Eklundshov 1 far

Forvaltningsberattelse s ivawimee

rdkenskapsaret

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Uppsala Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-10-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-09-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-10-17.

Arets resultat &r -1 003 tkr. I resultatet ingér avskrivningar med 916 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
-88 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Kronasen 1:33 1 Uppsala Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 24 14 genheter
uppforda. Byggnaden ér uppford 2018. Fastighetens adress &r Eklundshovsvagen 4D i Uppsala.

Fastigheten &r fullvardeforsdkrad i Protector. Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 23

2 rum och kok 1

Total tomtarea 1 002 m?
Total bostadsarea 731 m?
Arets taxeringsvirde 29 600 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 21 400 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 8 tkr och planerat underhall for 2 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststidlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsviarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéll bedoms som lagt da byggnaden &r nybyggd. Ett belopp motsvarande 0,1-0,3 %
av fastighetens taxeringsvérde eller ett belopp enligt upprittad underhéllsplan avsitts arligen for att sékerstilla
underhéllet av féreningens hus.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Filterbyten 1909

3| ARSREDOVISNING Brf Eklundshov 1 Org.nr: 769633-0237
Transaktion 09222115557490581892

Signerat ML, LT, PL1, EG, NH, HA, PL2




Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Marie Ladefoged Ordforande 2023

Lucas Tunberg Sekreterare 2023

Philip Lind Vice ordférande 2023

Noel Hellstrom Ledamot 2023

Emelie Gunnarsson Ledamot 2023

Henrik Andersson Ledamot 2023

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BOREV Revision AB Extern revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nils Axelsson

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapséret har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett séitt som vasentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 55 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 53 personer.

Senaste avgiftsdndring gjordes 2022-01-01 da avgiften hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 30 %
fran och med 2023-02-01.

Arsavgifterna 2022 uppgar i genomsnitt till 999 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 772 750 737 611 542
Resultat efter finansiella poster -1 003 -887 =767 -885 -923
Balansomslutning 46 473 47 444 47753 48 604 49 515
Soliditet % 78 79 80 80 80
Likviditet % inkl. laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar* 5 15 125 78 83
Likviditet % exkl. laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar™ 76 350 125 - -
Driftkostnader, kr/m? 698 534 445 410 346
Rénta, kr/m? 172 156 190 220 192
Lén, kr/m? 13571 13 627 12910 12 942 12 974

*Fro.m. ar 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper dd lan som ska omsdttas
ndsta rikenskapsar ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerarséversikten med tva
berdkningar. Ett som innefattar laneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i
flerdrsoversikten) och ett som exkluderar laneomforhandlingar fér kommande verksamhetsdr. Detta innebdr
att nyckeltalen for 2018—2019 inte dr jamforbara med efterfoliande ar
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Nettoomséttning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

5| ARSREDOVISNING Brf Eklundshov 1 Org.nr: 769633-0237
Transaktion 09222115557490581892

Signerat ML, LT, PL1, EG, NH, HA, PL2




Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 40515 000 203 690 35621 -2 609 972 -887 105
Disposition enl. arsstimmobeslut -887 105 887 105
Reservering underhallsfond enl.
arsstammobeslut 21 400 -21 400
lanspraktagande av underhéllsfond enl.
arsstammobeslut -1275 1275
Arets resultat -1 003 286
Vid arets slut 40 515 000 203 690 55 746 -3 517 202 -1 003 286

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 517 202
Arets resultat -1 003 286
Summa -4 520 488

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhallsfonden -29 600
lanspraktagande av underhallsfonden 1909
Att balansera i ny rikning i kr - 4548179

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 772 428 749 659
Ovriga rérelseintikter Not 3 34 991 25 706
Summa rorelseintikter 807 419 775 365
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -510 435 -390 445
Ovriga externa kostnader Not 5 -247 552 -250 659
Personalkostnader Not 6 -11 897 -12 071
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -915 742 -895 646
Summa rorelsekostnader -1 685 626 -1 548 821
Rérelseresultat -878 207 -773 456
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 867 18
Réntekostnader och liknande resultatposter -125 946 -113 667
Summa finansiella poster -125 079 -113 649
Resultat efter finansiella poster -1 003 286 -887 105
Arets resultat -1 003 286 -887 105
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 46 224 285 46 613 744
Summa materiella anlidggningstillgangar 46 224 285 46 613 744
Summa anliggningstillgdngar 46 224 285 46 613 744
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 9 5 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 77 085 61213
Summa kortfristiga fordringar 77 090 61218
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 171 286 768 935
Summa kassa och bank 171 286 768 935
Summa omsiittningstillgingar 248 377 830 154
Summa tillgangar 46 472 662 47 443 898
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 718 690 40 718 690
Fond for yttre underhall 55 746 35621
Summa bundet eget kapital 40 774 436 40 754 311
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 517202 -2 609 972
Arets resultat -1 003 286 -887 105
Summa fritt eget kapital -4 520 488 -3 497 077
Summa eget kapital 36 253 949 37 257 234
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 5195875 4 695 070
Summa langfristiga skulder 5195875 4695070
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 4724 422 5266 080
Leverantorsskulder 84 453 55313
Ovriga skulder 33195 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 180 769 170 201
Summa kortfristiga skulder 5022 839 5491 594
Summa eget kapital och skulder 46 472 662 47 443 898
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstililgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrakningen nér det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader stomme Linjar 100
Stomkompletteringar/innerviggar Linjar 50
Virme/sanitet Linjar 50
El Linjar 40
Inre ytor och vitvaror Linjar 15
Fasad Linjar 50
Fonster Linjar 50
Ko&ksinredning Linjar 30
Yttertak Linjar 40
Ventilation Linjar 25
Transport (hiss) Linjar 25
Styr- och dvervakning Linjar 15
Restpost Linjar 50
Solceller Linjar 25
Laddstolpar Linjar 25

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 730 044 715 728
Hyror, p-platser 38 750 38925
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -12 150 -4 994
Elavgifter! 15784 0
Summa nettoomsiéttning 772 428 749 659
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar? 3126 13 090
Ovriga sidointikter® 14 026 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 0
Ovriga rorelseintikter* 17 841 12 616
Summa dvriga rorelseintdkter 34 991 25706
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -1 909 -1275
Reparationer -8 451 -16 453
Forsdkringspremier -11 946 -11 365
Kabel- och digital-TV -68 203 -66 880
Pcb/Radonsanering 0 -2420
Serviceavtal® -25179 -20 872
Obligatoriska besiktningar® -24 313 -808
Snd- och halkbekdmpning -2 245 -32 818
Forbrukningsinventarier -7 598 -5017
Vatten -69 816 -50 400
Fastighetsel’ -141 419 -60 857
Uppvéarmning -68 785 -63 351
Sophantering och dtervinning® =77 187 -56 635
Forvaltningsarvode drift -3 384 -1294
Summa driftskostnader -510 435 -390 445

!5 manaders elférbrukning har aviserats under 2022

2 Avser pant- & dverlatelseavgifter
3 Elintikter solceller

4 Avser andrahandsuthyrning, pAminnelseavgifter, ersittning pantbrevsdelning mm.

5> Avser passersystem, nyckeladministration, jouravtal for hissar samt métinsamling avseende IMD

6 Avser garantibesiktning 5 &r efter byggnation

7 Okning beror av generell kostnadsékning samt dvertag av boendes abonnemang i samband med solcellsinstallation
8 Okning beror av generell kostnadsdkning
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -201 640 -194 218
Arvode, yrkesrevisorer’ -12 000 -18 375
Ovriga forvaltningskostnader!” -25 294 -9 023
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -2174 -14 518
Representation -137 0
Bankkostnader -3450 -14 525
Ovriga externa kostnader -2 857 0
Summa oévriga externa kostnader -247 552 -250 659
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -9999 -10 000
Sociala kostnader -1 898 -2 071
Summa personalkostnader -11 897 -12 071
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -901 586 -895 646
Avskrivning Markanlédggningar -14 156 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -915 742 -895 646

anlaggningstillgangar

° For hogt uppskattad kostnad 2021, dérav ligre kostnad 2022
10 Okning avser utredning viirmesystem samt arbete med virmeoptimering
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 37677 373 37677373
Mark 12 444 317 12 444 317
50 121 690 50 121 690
Arets anskaffningar
Byggnader - Solceller exkl. bidrag 356 414 0
Markanldggning - Laddstolpar inkl. bidrag 169 869 0
526 283 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 50 647 973 50 121 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3 507 946 -2 612 300
-3 507 946 -2 612 300
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -901 586 -895 646
Arets avskrivning markanliggningar -14 156 0
-915 742 -895 646
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 423 688 -3 507 946
Restvarde enligt plan vid arets slut 46 224 285 46 613 744
Varav
Byggnader 33 624 255 34169 427
Mark 12 444 317 12 444 317
Markanldggningar 155713 0
Taxeringsvarden
Bostéder 29 600 000 21400 000
Totalt taxeringsvarde 29 600 000 21 400 000
varav byggnader 20 800 000 15 000 000
varav mark 8 800 000 6 400 000
Not 9 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 5 5
Summa o6vriga fordringar 5 5
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 989 1072
Forutbetalda driftkostnader 9950 1336
Forutbetalt forvaltningsarvode 51379 48 971
Forutbetald vattenavgift 4200 4200
Forutbetald renhéllning 4 868 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 5575
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 5700 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 60
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 77 085 61 213
Not 11 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto 171 286 768 935
Summa kassa och bank 171 286 768 935
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 9920297 9961 150
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -29 352 -11 880
Niésta ars omforhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -4 695 070 -5254 200
Langfristig skuld vid arets slut 5195 875 4 695 070

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SBAB 0,77% 2022-02-14 2 353 475,00 -2351 990,00 1 485,00 0,00
SBAB 0,90% 2023-02-14 2 353 475,00 0,00 5940,00 2 347 535,00
SBAB 0,77% 2023-11-14 2 353 475,00 0,00 5 940,00 2 347 535,00
STADSHYPOTEK 0,98% 2024-01-30 0,00 2 351 990,00 11 950,00 2 340 040,00
STADSHYPOTEK 3,19% 2025-07-30 547 250,00 0,00 9 598,00 537 652,00
SBAB 3,96% 2025-11-12 2 353 475,00 0,00 5 940,00 2 347 535,00
Summa 9 961 150,00 0,00 40 853,00 9 920 297,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 29 352 kr pa langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi SBAB 1an om 2 347 535 kr och 2 347 535 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ar 1&ngsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller
forlanga lanen under kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgér till 9 714 137 kr.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 6284 6284
Upplupna riantekostnader 21 056 18 988
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 7179 0
Upplupna elkostnader 38 408 11 369
Upplupna varmekostnader 6 486 14 081
Upplupna kostnader for renhéllning 0 16 706
Upplupna revisionsarvoden 16 000 19 000
Upplupna styrelsearvoden 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 624
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2750 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 62 606 63 149
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 180 769 170 201
Not 14 Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 10 053 000 9503 000

Not 15 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 16 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Revisor
Borev Revision AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Eklundshov 1, org.nr 769633-0237

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Eklundshov 1 for rdkenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Eklundshov 1 for rdkenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o  fOretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i 1dgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljoé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den tiacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stdimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegriansadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsriétten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan 1&dmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbattringar i respektive 14genhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med 1 underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan gdoras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av
B rf E kI u n d S h OV 1 styrelsen for Brf Eklundshov 1 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se f?\cmn 'ﬁ"ll b Livvet:
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