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Styrelsen for BRF Solgarden fdir

Forvaltningsberattelse oo

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-11-16. Nuvarande stadgar registrerades 2006-07-03. Foreningen har sitt séte i
Uppsala kommun.

I resultatet ingéar avskrivningar med 684 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 358 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen forvarvade 1955-12-22 fastigheten Luthagen 7:1 i Uppsala kommun. Fastigheten bestar av ett
flerbostadshus i fyravaningar med totalt 77 ldgenheter och ett vaningshus med 5 afférslokaler med bostadsritt.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i TryggHansa
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1 rok. 2r.o.k. 3rok. 4r.ok. 5rok. 6 r.o.k. 7 ro.k. Summa
15 24 22 5 8 2 1 77
Total tomtarea 7 844 m?
Total bostadsarea 5399 m?
Total lokalarea 367 m?
Arets taxeringsvirde 118 888 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 92 440 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor

Avtal

Riksbyggen

PD Miljovardsservice
PD Miljovardsservice
Skellefted Kraft
Tele2
ComHem/Telenor
PreZero

NVSS Security
FSAB

Trygg-Hansa

Upplands tvitt och kylservice AB

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsservice
Lokalvard

El

Kabel-TV

Bredband
Kéllsortering
Porttelefoni

Jour

Forsdkring

Service tvéttutrustning

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 123 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2016 och visar pa ett underhallsbehov pa snitt 586 tkr

per ar mellan 2016 — 2029
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Tvittmaskin 2014
Rensning OVK 2014
Balkongrenovering 2014-2015
Utemiljo 2015
Parkeringar 2015
Porttelefon 2015
Underhallsspolning 2016
Malning 2016
Virmesystem 2016
Markytor 2016
Underhall i lagenheter 2017
Tvittmaskin 2017
Huskropp (takarbeten, justering dorrar etc) 2017
Tatning mot markradon 2018
Kallardorrar 2018
Byte belysning i cykelrum/cykelforrad 2018
Underhall tvittstuga 2018
Undersokning av grund 2018
Radonmaétning 2019
Styr & reglage i Undercentral 2019
Byte tvdttmaskin 2019
Precisionsavvigning av dubbar 2019
Byte 1as och lashus 2020
Fasadtvitt 2020
Tvittmaskin 2021
Flakt 2021
Grundforstirkning 2021
Malning garageportar 2022
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Markus Stenemo Ordférande 2024
Laxhmi Lundell Sekreterare 2023
Johan Modig Vice ordférande 2023
Marina Smekal Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Cecilia Ebendal Suppleant 2023
Gertrud Linde Suppleant 2024
Monika Gelotte Suppleant 2023
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Linda Sandler Auktoriserad revisor 2023
Helena Rorby Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cecilia Karner Fértroendevald 2023
Valberedning
Cecilia Lind 2023
Sofia Tapia 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har foreningen gjort extra amortering pa 2 500 000 kr.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 112 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 113 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2022-01-01 dé avgifterna hojdes med 2%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 2 %
frén och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 612 kr/m*4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 11 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3779 3711 3 644 3637 3 548
Resultat efter finansiella poster 674 16 309 436 142
Balansomslutning 9 866 11 681 11 902 13733 15150
Soliditet % 38 26 26 20 15
Likviditet % inklusive

laneomfoérhandlingar kommande

verksamhetsar™ 115 182 291 433 550
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 115 182 298 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 612 600 589 589 585
Lan, kr/m? 901 1354 1372 1773 2107

*Fr.o.m. ar 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper da 1an som ska omséttas nésta
rakenskapsér ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerdrsoversikten med tva berdkningar. Ett
som innefattar laneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerarsdversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar for kommande verksamhetsér. Detta innebér att nyckeltalen for 2018-2019 inte ér jamforbara med

efterfoljande ar.

Nettoomséttning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 533473 2471070 866 036 790 957 16019
Disposition enl. arsstimmobeslut 16 019 216 019
Reservering underhallsfond 450 000 450 000
lanspraktagande av
underhallsfond -346 966 346 966
Arets resultat 673991
Vid arets slut 533 473 2471070 969 070 -877 972 673 991
Resultatdisposition

Till arsstémmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -877972

Arets resultat 673 991

Summa -203 981
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhéllsfonden -450 000

lanspraktagande av underhéllsfonden 32 500

Att balansera i ny rikning i kr -621 481

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3779 233 3710520
Ovriga rorelseintikter Not 3 20 085 42 744
Summa rorelseintiikter 3799 318 3753 264
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 021 644 -2514 992
Ovriga externa kostnader Not 5 -205 431 -259310
Personalkostnader Not 6 -110 386 -128 117
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -684 093 -684 093
Summa rorelsekostnader -3 021 554 -3 586 512
Rorelseresultat 777 763 166 752
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 11 565 3415
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -115 337 -154 145
Summa finansiella poster -103 772 -150 730
Resultat efter finansiella poster 673 991 16 023
Skatter
Ovriga skatter Not 10 0 -4
Arets resultat 673 991 16 019
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 7561 341 8245435
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlédiggningstillgangar 7 561 341 8 245 435
Summa anliggningstillgangar 7 561 341 8 245 435
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 1 0
Ovriga fordringar Not 14 13 750 21292
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 209 188 64 654
Summa kortfristiga fordringar 222 939 85946
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 081 837 3349954
Summa kassa och bank 2 081 837 3349 954
Summa omsittningstillgangar 2304776 3435900
Summa tillgangar 9 866 117 11 681 335
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3004 543 3004 543

Fond for yttre underhall 969 070 866 036

Summa bundet eget kapital 3973613 3870579

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -877972 -790 957

Arets resultat 673 991 16 019

Summa fritt eget kapital -203 981 -774 938

Summa eget kapital 3769 632 3095 641
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4 085 000 6 695 000

Summa langfristiga skulder 4 085000 6 695 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1 110 000 1110 000

Leverantorsskulder Not 18 316 636 196 892

Skatteskulder Not 19 2 678 18 768

Ovriga skulder Not 20 0 12 754

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 582 171 552 280

Summa kortfristiga skulder 2 011 485 1 890 694

Summa eget kapital och skulder 9866 117 11 681 335
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiéinna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 19-50
Bredband & Kabel-TV Linjar 10
Parkeringar Linjar 20
Standardforbattringar Linjar 10-50
Inventarier Linjar 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3305772 3241 020
Arsavgifter, lokaler 340 261 333 600
Hyror, lokaler 9900 9900
Hyror, garage 46 800 46 800
Hyror, p-platser 79 200 79 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2700 0
Summa nettoomséttning 3779233 3710 520

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 18 767 26 369
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 3
Ovriga rorelseintikter 1321 1545
Forsdakringsersittningar 0 14 827
Summa ovriga rorelseintakter 20 085 42 744
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -32 500 -346 966
Reparationer -90 579 -268 001
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -145 843 -136 743
Forsdkringspremier -120 871 -111 414
Kabel- och digital-TV -42 902 -41 672
Systematiskt brandskyddsarbete -1 844 -1 750
Serviceavtal -20 171 -14 426
Obligatoriska besiktningar -894 0
Sné- och halkbekdmpning 0 -6 050
Erséttningar till hyresgéster 0 -450
Forbrukningsinventarier -9 840 -7 596
Vatten -224 692 -234 424
Fastighetsel -181 676 -132 867
Uppvéarmning -607 928 -615940
Sophantering och atervinning -133 930 -97 997
Forvaltningsarvode drift -407 973 -498 695
Summa driftskostnader -2 021 644 -2 514 992

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -91 454 -89 761
Lokalkostnader -1 800 0
IT-kostnader -2 131 -2 081
Arvode, yrkesrevisorer -20 405 -21 345
Ovriga forvaltningskostnader -22 183 -11 810
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -17 115 -23 311
Representation -1 635 -2 600
Telefon och porto -1 184 -1 184
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 0
Konsultarvoden -17 938 -104 425
Bankkostnader -2 820 -2270
Ovriga externa kostnader -26 766 -523
Summa évriga externa kostnader -205 431 -259 310

Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -10 864
Styrelsearvoden -68 401 -47 100
Sammantriddesarvoden -21 200 -35 900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 5500 -5 500
Sociala kostnader -26 285 -28 753
Summa personalkostnader -110 386 -128 117
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -113 483 -113 483
Avskrivning Markanldggningar -55 625 -55 625
Avskrivningar tillkommande utgifter -514 985 -514 985
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -684 093 -684 093
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Raénteintdkter fran bankkonton 11 422 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 3341
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 129 74
Ovriga rénteintikter 15 0
Summa o6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 11 565 3415
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -115 196 -154 029
Ovriga riintekostnader -141 -116
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -115 337 -154 145
Not 10 Ovriga skatter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Skatt pa grund av dndrad taxering 0 -4
Summa ovriga skatter 0 -4
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 9157616 9157616
Mark 328 500 328 500
Standardforbéttringar 13918 654 13918 654
Anslutningsavgifter 425 690 425 690
Markanlaggning 1112 500 1112 500
24 942 960 24 942 960
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 24 942 960 24 942 960
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 616 146 -7 502 662
Standardforbattringar -78 266 314 -7 751 329
Anslutningsavgifter -425 690 -425 690
Markanldggningar -389 375 -333 750
-86 697 525 -16 013 431
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -113 483 -113 483
Arets avskrivning standardforbittringar -514 985 -514 985
Arets avskrivning markanliggningar -55 625 -55 625
-684 093 -684 093
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -87 381 618 -16 697 524
Restvarde enligt plan vid arets slut 7 561 341 8 245 435
Varav
Byggnader 1427987 1541471
Mark 328 500 328 500
Standardforbattringar 5137354 5652 339
Markanldggningar 667 500 723 125
Taxeringsvarden
Bostader 116 000 000 90 000 000
Lokaler 2 888 000 2 440 000
Totalt taxeringsvarde 118 888 000 92 440 000
varav byggnader 59 898 000 48 505 000
varav mark 58 990 000 43 935 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 416 962 416 962
416 962 416 962
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 416 962 416 962
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -416 962 -416 962
-416 962 -416 962
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1 -12 754
Kundfordringar 0 12 754
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 0
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 13 750 21292
Summa o6vriga fordringar 13 750 21 292
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 139 137 0
Forutbetalda driftkostnader 8529 2801
Forutbetalt forvaltningsarvode 22 863 22 863
Forutbetald vattenavgift 19 206 20214
Forutbetald renhallning 7194 7307
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 10 723
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 11 809 450
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 450 296
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 209 188 64 654
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Not 16 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 936 1116 948
Transaktionskonto 2 080 900 2233 006
Summa kassa och bank 2081 837 3 349 954
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 5195000 7 805 000
Naista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 110 000 -1 110 000
Langfristig skuld vid arets slut 4085 000 6 695 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SWEDBANK 2,49% 2023-01-28 3905 000,00 2 520 000,00 1385 000,00
SWEDBANK 1,89% 2023-01-25 630 000,00 20 000,00 610 000,00
SWEDBANK 2,23% 2026-09-25 1 635 000,00 35 000,00 1 600 000,00
SWEDBANK 2,78% 2027-08-25 1 635 000,00 35 000,00 1 600 000,00
Summa 7 805 000,00 2610 000,00 5195 000,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Swedbank lan om 610 000 kr *och 1 385 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

*Under nésta rdkenskapsér ska féreningen amortera 90 000 kr pé langfristiga 14n varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Féreningen kommer dven gora en extra amortering pa 400 000 kr och 16sa 1an pa 610 000 kr
under néstkommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen uppgar till 3 735 000 kr.

Not 18 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 316 636 196 892
Summa leverantorsskulder 316 636 196 892

Not 19 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 0 7 554
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 145 843 136 743
Debiterad preliminérskatt -143 165 -125 529
Summa skatteskulder 2678 18 768
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Not 20 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder 0 12 754
Summa o6vriga skulder 0 12754

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 33462 25482
Upplupna riantekostnader 13971 15349
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 877
Upplupna elkostnader 28 225 21951
Upplupna viarmekostnader 92 787 91447
Upplupna kostnader for renhéllning 4205 2341
Upplupna revisionsarvoden 20 406 25907
Upplupna styrelsearvoden 99 000 75 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 888 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 288 227 293 326
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 582 171 552 280
Not 22 Stallda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 14 277 000 14 277 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Markus Stenemo Laxhmi Lundell

Johan Modig Marina Smekal

Var revisionsberittelse har ldimnats

Linda Sandler Helena Rorby
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Folkesson Revisionsbyra

18 | ARSREDOVISNING BRF Solgarden Org.nr: 7176003189
Signed document (83E6+3)



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Solgarden
Org.nr. 717600-3189

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solgarden for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten "Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Véara mél ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i

arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning

under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.
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« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta

verkeamheten
* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Solgarden
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
registrerat revisionsbolag har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder det registrerade revisionsbolaget
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedomning och Gvriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebér att vi fokuserar granskningen pa séddana atgérder, omraden och forhédllanden som é&r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den

Folkesson Rad & Revision AB

Linda Sandler
Auktoriserad revisor

Helena Rorby
Foreningsvald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstidllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsber:iittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsféormaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med 14n.

Stillda séikerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéantas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F S O I g a rd e n for BRF Solgdrden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt Fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o1 hela Livtt
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