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Styrelsen for BRF Trudhem far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersttning till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat

sdrskilt avtalats, och 1 férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-02-27. Nuvarande stadgar registrerades 2019-09-30.

Foreningen har sitt site i Uppsala.

Styrelsen och ovriga funktionirer

Efter ordinarie foreningsstimma som holls 2022-06-07 och dérpé foljande konstituerande sammantrade
har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Ordinarie styrelseledamoéter Valda t.o.m. drsstimman
Tinde Carlbrand Ordforande 2023
Hékan Rudstrom 2023
Marianne Lovenstad 2023
Mats Lind Lindell 2023
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. darsstimman
Kjell Blickert 2023
Adam Edholm 2023

Ordinarie revisorer
BOREYV Revision AB

Valberedning
Anders Sundin
Joel Ritzén
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Fastigheten

Foreningen édger fastigheten Kvarngérdet 25:1 1 Uppsala kommun. Den ligger i kvarteret Trudhem och
ingdr i riksintresset for kulturmiljovard, Uppsala stad. Pa fastigheten finns 3 byggnader, ett stdrre hus och
tva girdshus, med 18 ldgenheter, varav 5 i gardshusen. Byggnaderna &r uppforda 1892 i nyrendssansstil
och dr ritade av Carl Axel Ekholm, och rdknas som hans mest kénda stenhus. Gardshusen dr byggda i tva
plan med puts och har hdrnkedjor och listverk i klassicerande stil. Girden &r 6ppen och ljus med vackra
planteringar. Fastighetens adress ir Osterplan 13 och Storgatan 13 A & B i Uppsala.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttshavarna och bostadsréttstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Arets taxeringsvirde: 58 400 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde: 43 951 000 kr
Underhall

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala forslitningar. Foreningen har under rikenskapséret utfort reparationer for 112 146 kr
samt underhall for 20 175 kr.

Tidigare utfort underhall
Foreningen har tidigare utfort foljande underhall av fastigheten.

Beskrivning Ar Kommentar

VVS-renovering 2002 Flyglarna

Konditionsbesiktning 2002 Alla Tak

Installation bredband 2003

Renovering trapphus 2003 Flyglarna

Nytt tak 2004 Sodra flygeln

Stamrenovering 2005-2006 Stora huset

Oversyn kulvert mellan stora

huset & sodra flygeln 2005-2006

Tilldggsisolering 2005-2006 Vinden & stora huset

Bullerisolering, fonster 2007 Stora huset Osterplan, baksida norr om
trapphuset

Renovering av virmesystem 2011 Byte ror & radiatorer

Nytt tak 2011-2012 Stora huset

Tilldggsisolering 2012 Kallvind, samt utrymme
bredvid hisschakt stora huset

Grundforstirkning 2013 Stora huset

Byte gamla ror 2013 I kdllare mot gérden isamband med
grundforstarkningen

Drénering 2014 Stora huset

Férdigstdllande av kéllare 2014 Stora huset, ny tvéttstuga & nya
tvéttmaskiner

Installation av kodlas 2016 Grindarna mot Storgatan

Renovering av trapphus 2017 Stora huset

Renovering av takfonster (3 st) 2020 Norra Flygeln

Pékoppl del av Igh till virmesystem 2020 LGH B2 Norra flygeln

OVK besiktning och sotning 2020 Godkind

energideklaration och radonmétning 2020 Husen klassade i energiklass D
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Framtida planerat underhall

Foreningen har foljande aterstiende underhall att utfora pa fastigheten. Renovering av fonster- och fasader
pa alla tre byggnaderna samt flygelbyggnadernas trapphus. Nér fonster- och fasadrenoveringen ar avslutad
bor gamla ror och stammar mellan huvudbyggnaden och flygelbyggnaderna bytas ut. Under 2020
paborjade styrelsen planering av fonster- och fasadrenoveringen genom att anlita Tengbomgruppen AB
(f.d. Werket) for uppdraget att utarbeta teknisk beskrivning samt Helm Projects AB for projektledning.
Under 2021 har arbetet med offertforfragan pagatt samt forhandling i hyresnamnden dér beslut togs att
foreningen fick gé vidare med fasadrenoveringen samt att ta ut kapitaltillskott enligt berdkning. Fonster-
och fasadrenoveringen startade hosten 2022 och pagar till 2024.

Vid féreningsstimman 2022-06-07 togs beslut om att hédva tidigare beslut fran 2011-04-26 om att
omvandla nuvarande garage och forradsutrymmen i sodra flygelbyggnaden till bostadsldgenhet. Garagen
och forradsutrymmena kommer ej att omvandlas till bostadslédgenhet.

Foreningen har ocksa under 2020 tagit fram en underhéllsplan for foreningens fastigheter som beskriver
behovet av kommande framtida underhall. Planen behover revideras efter utford fonster- och
fasadrenovering, eftersom dessa dtgirder 4r medtagna i planen. Styrelsen kommer att foresla att avsittning
till yttre underhéllsfonden sker enligt tidigare, dvs stadgarna § 53, med 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Bostider
Bostadsrittslagenheterna i fastigheten &r fordelade enligt foljande:

1 rok 2 rok 3 rok 5rok >5 rok Summa
2 st 6 st 1 st 6 st 3 st 18 st
Total bostadsarea (BOA): 2 075 kvm.

Forvaltning

Emvix Forvaltning & Byggservice AB bitrdder styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Avtal

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Emvix Forvaltning & Byggservice AB
Hiss KONE AB

Kabel-TV ComHem AB

Trappstddning PD Miljovardsservice
Fastighetsskotsel/snorojning UBC

Sophidmtning & Vatten Uppsala Vatten & Avfall AB
Virme & El Vattenfall AB

Arsservice Tvittstugeutrustning JMARB Elinstallationer AB
Bredband Bredband2 AB
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2022 péborjades ett omfattande arbete med att renovera fastighetens fonster och fasader. Arbete
borjade pa stora husets fasad mot innergérden. Den rekommenderade metoden visade sig inte fungera och
styrelsen fick ta ett beslut om full nedknackning av fasaden vilket lett till en utokad kostnad samt en
forskjuten tidsplan. Arbetet berdknas nu pagé fram till 2024.

Under rdkenskapsaret har 15 protokollforda styrelsemdten hallits.
Den arliga dubbmaétningen har utforts och dokumentation har erhéllits fran Bjerking.

Arbetet med den extra stimmans uppdrag 2019 att bevaka drendet gillande ombyggnaden/tillbyggnaden
av grannfastigheten "Tingshuset" har fortgatt under 2022. Styrelsen har 6verklagat Uppsala Kommun,
Byggnadsndmndens beslut av den 2022-11-24 om att bevilja bygglov till Mark- och miljédomstolen
2022-12-22.

Styrelsen har utfort radonmétning samt fatt en atgérdsplan for att atgérda de forhojda vardena for
flygelbyggnaderna. Atgirderna enligt steg 1 har utforts under varen 2022. Ny mitning genomfdrs vintern
2022-2023 for att bedoma ifall fler atgirder behovs.

Under 2022 tecknades ett nytt avtal for bredband med Bredband2 som innebér att samtliga medlemmar har
internet till en hastighet av 1000/1000 inkluderat i hyran.

Foreningen har lamnat synpunkter och yttranden géllande jarnvégsplanen och de planskilda korsningarna
vid S:t Olofsgatan och S:t Persgatan under aren 1998-2021. Trafikverket har faststillt jarnvégsplanen for
ombyggnad enligt beslutsdatum av den 2022-01-31. Arbetet kommer att paborjas tidigt var 2024.

Foreningen har dven tagit fram en 5-arsbudget som stricker sig fram tom 2027 med en plan for kommande
avgiftshojningar, kostnader for planerat underhall etc.

Medlemsinformation

Pa bokslutsdagen (2022-12-31) uppgick foreningens medlemsantal till 28 medlemmar i féreningens 18
bostadsrittsldgenheter. Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Ordinarie stimma holls 2022-06-07
Styrelsen har bjudit in till en stdddag pa varen och en pé hosten.

Den 28 mars bjod styrelsen in till ett informationsméte dir all information om den kommande
renoveringen delgavs medlemmarna.

Med anledning av de komplikationer som uppstod kring fasadrenoveringen bjdd styrelsen in till en extra
informationstraff den 6 december.

Brev med medlemsinformation har skickats ut 8 gdnger under aret.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2017-04-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande rikenskapsaret har styrelsen beslutat om en héjning av
arsavgifterna med 7% from 2023-01-01. Antagen budget for kommande riakenskapsar &r faststilld sé att
foreningens ekonomi dr ldngsiktigt héllbar.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 856 kr/kvm/ar.
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Belaning (kr/kvm)

2022
1798
-94

37

10 000

2021

1 802
-222
24

10 228

2020
1796
-261
24

10 417

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

2019
1796
62

24

10 584

5(15)

For nyckeltalet belaning (kr/kvm) har den totala skulden till kreditinstitut och banker (langfristig och
kortfristig del) stéllts i forhallande till den totala bostadsytan (BOA)

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 1353126
Okning av insatskapital
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning UH-Fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 1353 126

Kapital-
tillskott
7 000 000
5799 999

12 799 999

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Fond for yttre
underhall
439 278

131 853

571 131

Avsittning till yttre underhallsfond utéver stadgeenlig reservering
reservering fond for yttre underhall enligt stadgarna

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-1 896 213

-222 127
-131 853

-2250 193

-2250 193
-93 864
-2 344 057

175200

0

-2 519 257
-2 344 057

Arets

resultat

-222 127

222127

-93 864
-93 864

Totalt

6 674 064
5799 999

0

0

-93 864

12 380 199

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer & Planerat Underhéll

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557493946130

Not

NN L B
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2022-01-01
-2022-12-31

1797 748
3124
1 800 872

-132 321
-791 185
-150 956

-37 834

-492 068
0

-1 604 364
196 508

6

-290 379
-290 373
-93 865

-93 865

-93 864

6 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

1 801 686
8771
1 810 457

-61 981
-677 253
-150 932

-10 449

-712 162
-138 382
-1 751 159
59 298

0
-281 425
-281 425
=222 127

=222 127

-222 127
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégéende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557493946130

Not

10

11
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2022-12-31

25471921

2474 002
27 945 923

27945 923

0
6
48 953
48 959

5754 587
5 803 545

33749 468

7(15)

2021-12-31

25963 989

411 590
26 375 579

26 375579

3350
306
57551
61207

1 688 347
1749 554

28 125133
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557493946130

Not

12

13

14
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2022-12-31

1353126
12 799 999
571 131
14 724 256

-2 250193

-93 864
-2 344 057
12 380 199

11201 500
11 201 500

9 547 682
287 196
-2270

0

335161
10167 769

33749 468

8 (15)

2021-12-31

1353126
7 000 000

439 278
8792 404

-1 896 213

-222 127
-2 118 340
6 674 064

14 134 237
14 134 237

7 006 145
41 846

0

9676
259 165
7 316 832

28125133
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréandring av kortfristiga fordringar

Foréandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kapitaltillskott fasadrenovering

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31

-93 864
492 068

398 204

12 248
245 350
64 051
719 853

-2062 412
-2 062 412

-391 200
5799 999
5408 799

4 066 240

1 688 347
5754 587

9 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

-222127
850 544

628 417

15 891
-65 850
8501
586 959

-138 223
-138 223

-391 200
0
-391 200

57536

1630811
1 688 347
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Fran och med rikenskapséret 2021 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen
och Bokféringsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allméinna rad forutom BFNAR
2016:10 (K2). Overgangen har gjorts enligt med foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Fastighetens betydande komponeneter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelningen av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utférda atgarder pa vésentliga komponenter har
beaktas s vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med bruttometoden.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvdntade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgingar

Stomme, restpost 1%

Entrédorrar, stammar, El 2%

Fasad, Tak & Plétarbeten, hisskorgar, tvittstuga 2,5%

Ventilation 3,3%

Undercentral, trapphus, maskin hissar 4%
Skatter

Eftersom foreningen uppléater mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av frén intdkterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

11 (15)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Ovriga intikter

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Not 4 Reparationer & Planerat Underhall

Reparation Bostidder

Reparation Gemensamma utrymmen
Reparation Installationer
Reparation Huskropp utvindigt
Reparation Markytor

Vattenskador

Underhall gemensamma utrymmen
Underhéll markytor

Transaktion 09222115557493946130
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2022-01-01
-2022-12-31

1776 927
20 821
1797 748

2022-01-01
-2022-12-31

3124
3124

2022-01-01
-2022-12-31

32 866
1 049

4 080
18 138
0
56013
20 175
0

132 321

2021-01-01
-2021-12-31

1776 926
24760
1801 686

2021-01-01
-2021-12-31

8771
8771

2021-01-01
-2021-12-31

0
5862
6 420

12 460
4124

5625
27 490
61 981
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Not 5 Driftskostnader

Forsdkringspremier

Kabel- & Digital-TV

Hisservice & Hissbesiktning

Sné- & halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial & forbrukningsinventarier
Vatten

Fastighetsel

Uppvarmning

Sophantering & Atervinning
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsskotsel

Fastighetsavgift & Fastighetsskatt
Bredband

Ovriga fastighetskostnader

Not 6 Ovriga externa kostnader

Kameral forvaltning
Ersdttningar till revisor
Kontorsmateriel
Postbefordran
Medlemsavgifter
Bankkostnader
Konsultarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader

Transaktion 09222115557493946130
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2022-01-01
-2022-12-31

53 785
7314
19179
2938
4225
55294
76 503
323299
29 100
93 000
45 389
237

27 342
48 161
5419
791 185

2022-01-01
-2022-12-31

72 349
14 525
1166
143

4 420
3740
31710
1075
21 828
150 956

2022-01-01
-2022-12-31

30 000
30 000

7 834
7 834

37 834

12 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

50 907
7047
17 499
0

95

53 661
44 944
320 958
18 558
93 000
44 322
0

26 262
0

0

677 253

2021-01-01
-2021-12-31

35813
11425
58

96
4380
2063
38 650
700
57747
150 932

2021-01-01
-2021-12-31

9000
9000

1 449
1 449

10 449




BRF Trudhem
Org.nr 716401-3349

Not 8 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Avskrivn byggnadens ursprungliga komponenter
Avskrivn byggnadens nya komponenter
Avskrivn byggnadens utbytta komponenter

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvéarden mark

Bokfort varde byggnader & standardforbéattringar
Bokfort virde mark

2022-01-01
-2022-12-31

49 348
177 228

265 492
492 068

2022-12-31

34 582 568

34 582 568

-8 618579

-492 068
-9 110 647

25471 921

28 000 000
30 400 000
58 400 000

24393 021
1 078 900
25471921

13 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

200 629
177 228
334 305
712 162

2021-12-31

34 857 989
-275 421
34 582 568

-8 043 456
137 039
=712 162
-8 618 579

25963 989

22 800 000
21 151 000
43 951 000

24 885 089
1078 900
25963 989

Not 10 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar
Avser kostnader for paborjat projekt med fasad- och fonsterrenovering.

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557493946130

Signerat TC, ML2, MLL, HR, TE

2022-12-31
411 590
2062412
2474 002

2474 002

2021-12-31
273 367
138 223
411 590

411 590




BRF Trudhem
Org.nr 716401-3349

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetalt forvaltningsarvode (fastighetsskotsel)
Forutbetalda forvaltningskostnader

Forutbetald vattenforbrukning

Forutbetald sophdmtning

Forutbetald Kabel-Tv

Forutbetalda medlemsavgifter Bostadsritterna
Forutbetald Bredband

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 1,14
Swedbank 1,19
Swedbank 1,10

Berdknad amortering
nistkommande ar

Not 13 Kortfristiga skulder

Arets amorteringar
Swedbank, rinta 2,777% - villkorsdndring 23-01-28
Swedbank, ranta 1,100% - villkorséndring 23-10-25

2022-12-31

18354
0
9423
8067
2373
1 881
4 490
4365
48 953

Datum for Léanebelopp
rinteindring 2022-12-31
2024-10-25 5261500
2025-10-24 5940 000
2023-10-25 0
11 201 500

240 000

2022-12-31

391 200
6 463 745
2692 737
9 547 682

14 (15)

2021-12-31

17078
7750
19 498
4 690
2338
1777
4420
0

57 551

Léanebelopp
2021-12-31
5621500

6 060 000

2 692 737
14 374 237

240 000

2021-12-31

391 200
6 614 945
0

7 006 145

De lan som forfaller till omfoérhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med RevU18

som kortfristig del av ett 1an.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyresintdkter & arsavgifter
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna konsultkostnader

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala avgifter

Ovriga upplupna kostnader

Transaktion 09222115557493946130

2022-12-31
48 522
148 891
16 336
50670
11500
6250
30 000
7 834
15158
335161

Signerat TC, ML2, MLL, HR, TE

2021-12-31
34974
159 728
5752
48 911
9 800

0

0

0

0

259 165




BRF Trudhem
Org.nr 716401-3349

Not 15 Stillda sdkerheter

2022-12-31
Sékerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 25040 500
25040 500
Uppsala, den dag som framgér av vara elektroniska signaturer
Tinde Carlbrand Marianne Lovenstad
Ordforande
Hakan Rudstrém Mats Lind Lindell

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB

15 (15)

2021-12-31

25040 500
25040 500

Transaktion 09222115557493946130 Signerat TC, ML2, MLL, HR, TE
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Trudhem, org.nr 716401-3349

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Trudhem for rikenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ér forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ér tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen

avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller

inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Trudhem for rakenskapséret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgédrder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pé sddana dtgérder, omréaden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra foérhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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