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Styrelsen for BRF Trudhem far héirmed avge arsredovisning for rikenskapsdret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersdttning till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte

annat sirskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgsr darmed en ikta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1984-02-27. Nuvarande stadgar registrerades 2019-09-30.
Féreningen har sitt site i Uppsala.
Styrelsen och 6vriga funktioniirer

Efter ordinarie foreningsstimma som hélls 2021-06-16 och dérpa foljande konstituerande sammantride
har styrelsen haft féljande sammansittning.

Ordinarie styrelseledamiter Valda t.o.m. arsstimman
Tinde Carlbrand Ordférande 2022
Hakan Rudstrdm 2022
Marianne Lévenstad 2022
Mats Lind Lindell 2022
Kenneth Raneryd 2022
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Kjell Bliickert 2022
Ordinarie revisorer Valda t.0.m. arsstimman
BOREV Revision AB auktoriserad revisor 2022
Valberedning Valda t.0.m. drsstimman
Anders Sundin Sammankallande 2022
Joel Ritzén 2022
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Fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Kvarngérdet 25:1 i Uppsala kommun. Den ligger i kvarteret Trudhem och
ingdr i riksintresset for kulturmiljovard, Uppsala stad. P4 fastigheten finns 3 byggnader, ett stérre hus och
tva gérdshus, med 18 ldgenheter, varav 5 i gardshusen. Byggnaderna &r uppforda 1892 i nyrenissansstil
och ir ritade av Carl Axel Ekholm, och riknas som hans mest kiinda stenhus. Gérdshusen 4r byggda i tva
plan med puts och har hornkedjor och listverk i klassicerande stil. Garden &r 6ppen och ljus med vackra
planteringar. Fastighetens adress dr Osterplan 13 och Storgatan 13 A & B i Uppsala.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i Trygg Hansa.
Hemf0rsikring bekostas individuellt av bostadsréttshavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Arets taxeringsvirde: 43 951 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde: 43 951 000 kr
Underhall

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala forslitningar. Foreningen har under rikenskapséret utfort reparationer for 28 866 kr
samt underh&ll f6r 33 115 kr.

Tidigare utfort underhall
Foreningen har tidigare utfort f6ljande underhill av fastigheten.

Beskrivning Ar Kommentar

VVS-renovering 2002 Flyglarna

Konditionsbesiktning 2002 Alla Tak

Installation bredband 2003

Renovering trapphus 2003 Flyglarna

Nytt tak 2004 Sodra flygeln

Stamrenovering 2005-2006 Stora huset

Oversyn kulvert mellan stora

huset & s6dra flygeln 2005-2006

Tillaggsisolering 2005-2006 Vinden & stora huset

Bullerisolering, fonster 2007 Stora huset Osterplan, baksida norr om

trapphuset

Renovering av vérmesystem 2011 Byte ror & radiatorer

Nytt tak 2011-2012 Stora huset

Tillsiggsisolering 2012 Kallvind, samt utrymme
bredvid hisschakt stora huset

Grundforstirkning 2013 Stora huset

Byte gamla r6r 2013 I kidllare mot gérden isamband med
grundforstirkningen

Drénering 2014 Stora huset

Fiardigstdllande av killare, ny 2014 Stora huset

tvittstuga & nya tvittmaskiner

Installation av kodlas 2016 Grindarna mot Storgatan

Renovering av trapphus 2017 Stora huset

Renovering av takfénster (3 st) 2020 Norra Flygeln

Pékoppl del av 1gh till virmesystem 2020 LGH B2 Norra flygeln

OVK besiktning och sotning 2020 Godkind

energideklaration och radonmiétning 2020 Husen klassade i1 energiklass D
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Framtida planerat underhall

Foreningen har foljande 4terstiende underhall att utfora pa fastigheten. Renovering av flyglarnas
trapphus. Fonster och fasader behdver renoveras pé alla tre husen, fasadrenovering kommer starta hésten
2022 och pagdr tom 2023. Under 2020 har styrelsen pabérjat arbetet med fonster- och fasadrenovering
genom att tillsammans med Tengboms arkitekter (f.d. WERKET) samt Helm Projects AB, under 2021
har arbete med offertforfrigan pagatt samt forhandling i hyresnimnden dir bestut togs att foreningen fick
gé vidare med fasadrenoveringen och ta ut kapitaltillskott enligt berskning. Efter avslutande fonster- och
fasadrenoveringar bor gamla ror och stammar mellan stora huset och flyglarna bytas ut. P4 extra
foreningsstimma 2011-04-26 beslots att godta styrelsens forslag att omvandla nuvarande garage och
forrddsutrymmen i s6dra flygeln till en ny ligenhet.

Foreningen har ocksa under 2020 tagit fram en underhallsplan for foreningens fastigheter som beskriver
behovet av kommande framtida underhall. D4 planen behover revideras efter utford fonster- och
fasadrenovering, eftersom dessa 4tgérder 4r medtagna i planen, kommer styrelsen foresla att avsittning
till yttre underhallsfonden sker enligt tidigare, dvs stadgarna § 53, med 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Bostider
Bostadsrittsldgenheterna i fastigheten &r fordelade enligt foljande:

1rok 2 rok 3rok 5rok >5 rok Summa
2 st 6 st 1st 6 st 3 st 18 st
Total bostadsarea (BOA): 2 067 kvm.

Forvaltning

Emvix Férvaltning & Byggservice AB bitréder styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Avtal

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Emvix Forvaltning & Byggservice AB
Styrelserepresentation genom

forvaltningsuppdrag Emvix Férvaltning & Byggservice AB
Hiss KONE AB

Kabel-TV ComHem AB

Trappstddning PD Miljovardsservice
Fastighetsskotsel/snoréjning UBC

Sophémtning & Vatten Uppsala Vatten & Avfall AB

Virme & El Vattenfall AB

Arsservice Tvittstugeutrustning JMAB Elinstallationer AB

Bredband Bredband2 AB
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Den Covid-19 pandemi som drabbade oss alla under 2020 har fortsatt att piverka styrelsens arbete och
foreningens verksamhet under 2021. Under 2021 har styrelsen arbetat med att ta ga igenom offerter
géllande fasadrenoveringen, styrelsen har ocksa tittat pa finansieringen for dessa atgirder. Efter
forhandling i hyresndmnden fick foreningen rétt i géllande att ta ut kapitaltillskott som
finansierinsgalternativ tillsammans med 14n frin banken.

Foreningen har valt att dven under 2021 teckna ett tilliggsavtal med Emvix Forvaltning & Byggservice
AB och genom detta anlita en av deras medarbetare som ledamot i styrelsen. Frigan har lyfts pa ordinarie
stimma och medlemmarna har valt denna 16sning.

Under rékenskapséret har 15 protokollforda styrelseméten hallits. Fér att flja alménna rad och
rekommendationer om social distansiering i Covid -19 pandemin har storre delen av foreningens
styrelsemdten hallits digitalt via motesplattformar som ZOOM eller TEAMS.

Den arliga dubbmétningen har utforts och dokumentation har erhéllits frin Bjerking med analys fran
Martin Stenbock pa Golder.

Arbetet med den extra stimmans uppdrag 2019 att bevaka 4rendet gillande ombyggnaden/utbyggnaden
av grannfastigheten "Tingshuset" har fortgatt under 2021. Styrelsen har lamnat ett samradsyttrande till
Uppsala kommuns Plan- och Byggnadsforvaltning.

Styrelsen har utfort radonmétning under 2021 samt fatt en &tgérdsplan for att atgirda de forhojda virdena
for flygelbyggnaderna. Atgirderna har paborjats under véren 2022.

Medlemsinformation

P4 bokslutsdagen (2021-12-31) uppgick fSreningens medlemsantal till 28 medlemmar i foreningens 18
bostadsrittsldgenheter. Samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsriitt.

Ordinarie stdimma holls 2021-06-16 och extrastimma 2021-02-12.

Oppet hus hélls i januari och februari 2021.

Brev med medlemsinformation har skickats ut 11 génger under aret.

Foreningen 4ndrade arsavgiften senast 2017-04-01 d& den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande rikenskapsaret har styrelsen beslutat om oforindrad
drsavgift. Antagen budget for kommande rikenskapsdr r faststilld s3 att foreningens ekonomi dr
langsiktigt hallbar.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 859 kr/kvm/ar.

Foreningen har ldmnat ett yttrande gillande de planerade planskilda korsningarna vid S:t Olofsgatan och
S:t Persgatan.

S
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Belaning (kr/kvm)

2021
1802
-222
24

10 228

2020
1796
-272
24
10417

2019
1796
62

24

10 584

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

2018
1805
104

23

10 774

5(15)

For nyckeltalet beldning (kr/kvm) har den totala skulden till kreditinstitut och banker (1angftistig och
kortfristig del) stillts i forhallande till den totala bostadsytan (BOA)

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 1353126
Disposition av féregacnde
ars resultat:
Avsiittning UH-Fond
lansprékstagande UH-Fond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 1353 126

Kapital-
tillskott
7000 000

7 000 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall enligt stadgarna

i ny rakning Sverfores

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfSljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre

underhall

593 578

131 853
-286 153

439 278

Balanserat

resultat

-1778714

-271 799
-131 853
286 153

-1 896 213

-1 896 213
-222 127
-2 118 340

131 853
-2250193
-2 118 340

Arets

resultat

-271 799

271 799

-222 127
=222 127

Totalt

6 896 191

0

0

0

=222 127
6 674 064
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rérelsens kostnader

Reparationer & Planerat Underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 1 801 686
3 8771
1810 457

-61 981
-677 253
-150 932

-10 449

~N N B

8 -712 162
-138 382

-1 751159

59 298

-281 425
-281 425
=222 127
-222 127

-222 127

6 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

1795 941
2 581
1798 522

-350415
-643 672
-170 055

-11 827

-571 011

0

-1 746 980
51542

-323 341
-323 341
-271 799
271799

-271 799
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
matericlla anldggningstillgéngar

Summa ankiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2021-12-31

25963 989

411 590
26 375 579

26 375 579

3350
306

57 551
61207

1 688 347
1749 554

28 125133

7 (15)

2020-12-31

26 814 533

273 367
27 087 900

27 087 900

3890
19 431
53777
77 098

1630811
1707 909

28 795 809
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14

2021-12-31

1353126
7 000 000

439278
8792 404

-1 896 213

-222 127
-2 118 340
6 674 064

14 134 237
14 134 237

7006 145
41 846
9676
259165
7 316 832

28 125133

8 (15)

2020-12-31

1353126
7 000 000

593 578
8946 704

-1 778 714

-271 799
-2 050 513
6896 191

21140 382
21 140 382

391 200
107 696

0
260 340
759 236

28 795 809
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

-222 127
850 544

628 417

0

15 891
-65 850
8501
586 959

-138 223
-138 223

-391 200
-391 200
57 536

1630 811
1688 347

9(1%5)

2020-01-01
-2020-12-31

-271 799
571 011

299 212

323340
3 607
54 471
74274
754 904

-273 367
=273 367

-391 200
-391 200
90 337

1540 474
1630811
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Fran och med rikenskapsaret 2021 upprittas arsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen
och Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och bokforingsnimndens allméinna rid forutom BFNAR
2016:10 (K2). Overgangen har gjorts enligt med foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Bostadsréttsforeningen 4r ett mindre fSretag och har utnyttjat mindre fSretags mojligheter att inte rikna
om jimfOrelsetalen for 2020 enligt K3s principer. Presenterade jimforelsetal Sverensstdimmer i stillet
med de uppgifter som presenterades i foregédende &rs arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har
alltsd tillampats for de 4r som presenteras i arsredovisningen, och det finns ddrmed brister i
jamforbarheten mellan aren.

Fastighetens betydande komponeneter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen f5r komponentindelningen av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsdttningar. Komponenternas terstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgirder pa visentliga komponenter har
beaktas sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med bruttometoden.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anléggningstillgangar

Immateriella och materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgdngar

Stomme, restpost 1%
Entrédorrar, stammar, El 2%
Fasad, Tak & Platarbeten, hisskorgar, tvittstuga 2,5%
Ventilation 3,3%
Undercentral, trapphus, maskin hissar 4%
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Skatter

Eftersom foreningen uppléater mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intidkterna. Intikter -
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foéreningen ska ta upp och

beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hér till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
Not 2 Nettoomsittning
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostider 1776 926 1776 927
Hyror garage och parkeringsplatser 24760 19 014
1 801 686 1795 941
Not 3 Ovriga intiikter
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Overlatelse- och pantsittningsavgift 8771 2581
8771 2 581
Not 4 Reparationer & Planerat Underhall*
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Reparation Gemensamma utrymmen 5862 3867
Reparation Installationer 6420 24 179
Reparation Huskropp utvindigt 12 460 12 981
Reparation markytor 4124 4424
Vattenskador 0 2127
underhall gemensamma utrymmen 5625 5 688
underhéll installationer 0 90 044
underhéll huskropp utvindigt 0 196 109
underhall markytor 27 490 10 996
61 981 350 415
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Not 5 Driftskostnader®

Forsdkringspremier

Kabel- & Digital-TV
Hisservice & Hissbesiktning
Sné- & halkbekdmpning

Forbrukningsmaterial & forbrukningsinventarier

Vatten

Fastighetsel

Uppvirmning

Sophantering & Atervinning
Fastighetsskotsel

Stédning

Tradgardsskotsel

Fastighetsavgift & Fastighetsskatt

2021-01-01
-2021-12-31

50 907
7047
17 499
0

95

53 661
44 944
320958
18 558
93 000
44 322
0
26262
677 253

12 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

47 639
6 966
16 663
1063
1124
56 203
38712
284 456
18 331
93 000
43219
10 574
25722
643 672

* Reparation och underhéll har tidigare ingétt i noten driftskostnader, men bryts nu ut i samband med

Overgang till regelverket K3.

Not 6 Ovriga externa kostnader

Kameral f6rvaltning
Erséttningar till revisor
Kontorsmateriel
Postbefordran
Medlemsavgifter
Bankkostnader
Konsultarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader

2021-01-01
-2021-12-31

35813
11 425
58

96
4380
2063
38 650
700

57 747
150 932

2021-01-01
-2021-12-31

9 000
9000

1449
1449

10 449

2020-01-01
-2020-12-31

35203
9000
1886

514
4290
2090

72 709

700

43 663

170 055

2020-01-01
-2020-12-31

9000
9 000

2827
2 827

11 827
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Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Avskrivn byggnadens ursprungliga komponenter

Avskrivn byggnadens nya komponenter
Avskrivn byggnadens utbytta komponenter
Avskrivning Byggnader

Avskrivning fastighetsrenovering
Avskrivning Fastighetsforbittring
Avskrivning takrenovering

Avskrivning Stamrenovering

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden
Forséljningar/utrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Boki{ort viirde byggnader & standardforbittringar

Bokfort virde mark

2021-01-01
-2021-12-31

200 629
177 228
334305

SO OO O

712 162

2021-12-31

34 857 989
-275 421
34 582 568

-8 043 456
137 039
-712 162
-8 618 579

25963 989

22 800 000
21 151 000
43 951 000

24 885 089
1078 900
25963 989

13 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

0

0

0
30211
150 480
177 228
81 538
131 554
571 011

2020-12-31

34 857 989

34 857 989

-7 472 445

-571 011
-8 043 456

26 814 533

22 800 000
21 151 000
43 951 000

25735633
1078 900
26 814 533

Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar
Avser kostnader for paborjat projekt med fasad- och fonsterrenovering.

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31
273 367
138 223
411 590

411 590

2020-12-31

273 367
273 367

273 367
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetalt forvaltningsarvode (fastighetsskotsel)

Forutbetalda forvaltningskostnader
Forutbetald vattenforbrukning
Forutbetald sophdmtning
Forutbetald Kabel-Tv

Forutbetalda medlemsavgifter Bostadsritterna

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgdr fordelning av langfristiga 1an.

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Berdknad amortering
nistkommande ar

Not 13 Kortfristiga skulder

Riintesats
%

1,14

1,19

1,10

1,67

Swedbank Rénta 1,67 % villkorséndring 22-10-25

Arets amorteringar

Datum for
rinteindring
2024-10-25
2025-10-24
2023-10-25
2022-10-25

2021-12-31

17 078
7750
19 498
4690
2338
1777
4 420
57 551

Lanebelopp
2021-12-31
5621500

6 060 000
2692737

0

14 374 237

14 (15)

2020-12-31

16 038

7750
17 430
4 875
1557
1747
4380
53777

Lénebelopp
2020-12-31
5 801 500
6120 000
2692 737
6917 345
21 531 582

240 000

2021-12-31

6 614 945
391 200
7 006 145

391 200

2020-12-31

0
391 200
391 200

De lan som forfaller till omforhandling under nésta rdkenskapsér redovisas i enlighet med RevU18
som kortfristig del av ett ldn. Ofta 4r avsikten inte att ldnen som forfaller till betalning ska I6sas i sin
helhet utan att de ersatts med ett nytt 1an.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala avgifter (styrelsearvoden)

Upplupna réintekostnader

Forutbetalda hyresintikter & &rsavgifter

Upplupna elkostnader
Upplupna virmekostnader
Upplupna revisionsarvoden

2021-12-31
0

0

34974

159 728
5752

48 911
9800

259 165

2020-12-31
9 000
2827

59 345
139 523
3765
36 880
9 000
260 340
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Not 15 Stiillda séikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Sikerheter stiillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 25 040 500 25 040 000
25 040 500 25 040 000
2022-(M - 25
1 M@M o
Tinde Carlbrand Marianne Lovenstad
Ordférande
!-/ CM B
Kenneth Raneryd Hékan Rudstrém

Mats Lind Lindell

Vir revisionsberittelse har limnats 2022-47% 7 2

Vf///’/’// 22

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Trudhem, org.nr 716401-3349

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Trudhem for rikenskapsaret
2021-01-01 —2021-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tilirickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fr beddmningen av fSreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s8 ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamdlsenliga fOr att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fOr att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information.
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i
de inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild."

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Trudhem for rikenskapséret 2021-01-01 — 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  fOretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller fortust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgérder som
utfors baseras p& min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att jag
fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 18 maj 2022

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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