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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
NACKROSEN I SOLNA

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Néckrosen 1 Solna.

Eoreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i fsreningens hus upplata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt site i Solna stad.

MEDLEMSKAP

28§
Niir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och
flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvérvare

av bostadstiitt ska anstka om medlemskap i foreningen pa det sitt styrelsen

bestammer.
En verlatelse dr ogiltig om forvirvaren inte antas som medlem i féreningen.

Bostadsrittslagen innehaller regler géllande dverlatelser till dodsbon och juridiska
personer med pantritt i bostadsrétten.

38§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person som erhéller
bostadsritt genom upplatelse av féreningen eller Gvertar bostadsrétt i féreningens
hus. Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta férvérvaren som bostadsréttshavare.
Annan juridisk person &n kommun eller landsting far dock vigras medlemskap. Om
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det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i
bostadsrittsligenheten har foreningen riitt att vigra medlemskap. Den som har
forvirvat en andel i bostadsrétt far véigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsritten efter forvérvet innehas av makar eller sambor. En juridisk person som
4r medlem i bostadsriittsforeningen far inte utan samtycke av styrelsen férvérva
bostadsrétt till en bostadslédgenhet.

Om forvirvaren utdvar bostadsrétten och flyttar in i ligenheten innan denne har
antagits till medlem har féreningen ratt att vigra medlemskap.

1§

Fragan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad frdn det att skriftlig anstkan

om medlemskap kom in till féreningen, avgdra frigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER M.M.

5§
Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Andring av insats ska dock alltid beslutas av féreningsstdmman.

Féreningens lopande kostnader och uigifter samt avséttning till fonder ska
finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna férdelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas
insats. I &rsavgiften ingdende kostnader for viirme och varmvatten, el, renhallning
eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet.

Styrelsen kan dven besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for individuell
miitning av driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i
samband ddrmed, samt erséttning f6r bredband, kabel-tv, telefoni och
fastighetsavgift, skall erldggas med lika belopp per lagenhet.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsitiningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsitiningsavgiften till
hogst 1 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten f6r anstkan om
medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsétining.
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Avgift f6r andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften for
andrahandsupplatelse for en ldgenhet far arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet. Om en ligenhet upplats under del av ett ar berdknas den hogst
tilldtna avgiften efter det antal manader lagenheten &r uthyrd.

Den som 6verlater bostadsritten svarar tillsammans med forvarvaren for att
overlatelseavgiften betalas.

Pants#ttning ska betalas av pantsittaren.

Avgifterna ska betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i
ritt tid utgdr drojsmélsrinta enligt réntelagen p& den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt lag om

ersdttning f6r inkassokostnader m.m.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

6§

Bostadsrittshavaren far fritt dverlata sin bostadsritt. Férvirvaren ska skriftligen
anstka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I anstkan ska personnummer och
hittillsvarande adress anges. Overlataren ska anméla sin nya adress till styrelsen.

Bostadsréttshavare som Gverlatit sin bostadsritt till annan medlem ska till
bostadsréttsforeningen inlimna skriftlig anmélan om verlatelsen med uppgift om

overlatelsedag samt till vem &verlatelsen skett.
Styrkt kopia av forvarvshandlingen ska alltid bifogas anmélan/anstkan.

BOSTADSRATTSHAVARENS SKYLDIGHETER OCH RATTIGHETER
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick och svara
for lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det Iopande och
periodiska underhallet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp,
virme, gas, el och vatten som foreningen forsett ligenheten med. Med stamledning
menas ledning som forbinder grenledning eller avloppsenhet med huvudledning.
Foreningen svarar dven for att fastigheten hélls i gott skick i dvrigt.




Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar sdlunda bland

annat;

=

egna installationer
2. rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

3. inredning och utrustning i kitk, badrum och &vriga rum och utrymmen
tillhérande ldgenheten

4, ledningar och &vriga installationer for avlopp, virme, el och vatten - till de
delar dessa inte dr stamledningar

5. golvbrunnar; svagstrémsanldggningar; milning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar; elledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet
horande utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar; eldstider
med tillhérande rokgéngar; dorrar; glas och bagar i fonster, dock inte malning

av yttersidorna av dorrar och fonster

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhallning och snoskottning av till

ldgenheten horande balkong.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostadsréttshavarens

ansvar for reparationer med anledning av vattenlednings- eller brandskada.

88§

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsétgérd besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten
som medlemmen svarar for.

98§

Bostadsrittshavaren far foreta fordandringar i ligenheten. Visentlig forédndring far
dock endast foretas efter tillstdnd av styrelsen och under forutséttning att
forandringen inte medfor men for foreningen eller annan medlem. Som vésentlig
forandring raknas bland annat, men inte uteslutande, férandring som kréver bygglov
eller innebar dndring av ledning for virme, vatten, avlopp och el.
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108§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten f6r ndgot annat &ndamal &n det
avsedda. Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som dr av avsevérd

betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i fSreningen.

11§

Bostadsrittshavaren &r skyldig att faktta allt som krévs for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten. Bostadsritishavaren dr skyldig att rétta sig efter
de regler som féreningen med hinsyn till ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
ska halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor till
bostadsrittshavarens hushall, gédstar denne eller av ndgon annan som
bostadsrittshavaren inrymt i [dgenheten eller som dér utfér arbete f6r dennes

rékning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller kan misstédnkas vara behéftat

med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

12§

Foretradare for foreningen har ritt att komma in i ligenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar fér. Nar bostadsrétten skall
siljas genom tvangsforsiljning &r bostadsrittshavaren skyldig att lata visa
lagenheten pé lamplig tid. Foreningen ska i samband hérmed tillse att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nédvéandigt.

En bostadsrittshavare som har eftersatt det underhall som aligger denne enligt 7 §
kan uppmanas av styrelsen att inom viss tid vidta rattelse. Om réttelse inte sker har
styrelsen ritt att pa bostadsréttshavarens bekostnad avhjilpa bristen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tdla inskrankningar i nyttjanderétten som
foranleds av nodvindiga atgiirder for att utrota ohyra inom fastigheten dven om

bostadsrittshavarens ldgenhet inte har drabbats av ohyran.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen tilltrédde till lagenheten, nér

foreningen har ratt till det, kan styrelsen anstka om handréckning.

Bostadsrittshavaren ska inneha nédvéndiga forsékringar for bostadsrétten.




UPPLATELSE AV LAGENHETEN I ANDRA HAND

13§

Bostadsrittshavaren far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke till upplételsen. Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om
bostadsrittshavarens réttigheter om styrelsen vigrar samtycke till uppltelsen.

Anstkan om upplatelse i andra hand ska goras skriftligen till styrelsen. I anstkan ska
anges skalet till upplételsen, under vilken tid upplatelsen ska pagé och namnet pa
den till vilken ligenheten ska upplatas i andra hand.

Tillf4llig upplatelse av ligenheten i andra hand eller upplételse av ldgenheten for

kommersiella skil dr inte tillatet.

For det fall bostadsrittshavaren upplater lagenheten i andra hand &ger
bostadsrittsforeningen rétt att ta ut lagstadgad avgift for andrahandsuthyrning.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

14 §

Styrelsen ska fora forteckning 6ver bostadsrittsforeningens medlemmar
(medlemsférteckning) samt forteckning dver de lgenheter som &r upplétna med
bostadsritt (ldgenhetsforteckning).

Bostadsrittshavaren har ritt att pd begéran fa utdrag ur ligenhetsforeteckningen
ifrdga om sin bostadsrittsligenhet. Bostadsrittslagen innehaller foreskrifter om vad
en sadan férteckning ska innehalla.

Kopior av medlemsférteckningen utlimnas pé begéran.
HAVNING AV UPPLATELSEAVTAL

15§

Om bostadsriittshavaren inte betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas vid
tilltrade av bostadsrittsligenheten och sker inte réttelse inom en méanad fran
anmaning av styrelsen far bostadsrittsforeningen hava upplételseavtalet.
Ovanstdende giller inte om ligenheten har tilltrétts med styrelsens medgivande.
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Bostadsrattsforeningen har ratt till skadestand vid hévning av avtalet.
FORVERKANDE, UPPSAGNING

16 §
Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestammelser férverkas bland annat om

1. bostadsriittshavaren drijer med att betala arsavgift,

ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen
eller annan medlem i féreningen,

4. ligenheten anvinds for annat &ndamal dn det avsedda,

5. bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand,
genom vérdsléshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt drojsmél underrétta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rittar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7. bostadsrittshavaren pa foreningens berittigade begiran inte lamnar tilltrade
till ligenheten och bostadsrittshavaren inte kan visa giltig ursékt for detta,

8. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs,

9. lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig
del ingar brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot

ersdttning.

Nyttjanderitten &r inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r

av ringa betydelse.

17 §

Bostadsrattslagen innehéller bestimmelser om att féreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att sdga upp
bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsriittshavaren inte skiljas frén lagenheten.




Har bostadsrattshavaren sagts upp till avilytining av orsak som anges i 16 § 1 st p. 1,
5-7 eller 8 #r bostadsrittshavaren skyldig att flytta genast om inte annat féljer av vad
som foreskrivs ovan. Om bostadsrittshavaren séigs upp av nagon annan orsak som
anges i 16 § far bostadsréttshavaren bo kvar i bostadsrattsldgenheten till det
ménadsskifte som intréffar nirmast efter tre manader fran uppséigningen. Detta
giller inte om bostadsréittshavaren genom rattsligt beslut skulle dlaggas att flytta
tidigare.

18§

Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
erséttning for skada.

TVANGSFORSALJNING

19 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till {5ljd av uppsdgning, ska
bostadsritten tvangsforsiljas s& snart som majligt, om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kidnda borgenérer vars rétt berérs av forséljningen
kommer dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit atgardade.

20§

Tvangsforsilining genomfdrs av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av
bostadsrattsforeningen. I fréga om forfarandet finns bestdmmelser i 8 kap.

bostadsrittslagen.
STYRELSEN

21§
Styrelsen bestér av minst fem och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre

suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman for hogst tva &r men

kan omviljas.

Endast medlem i bostadsriittsftreningen kan viljas till styrelseledamot och
suppleant. Vidare &r endast myndig person som dr bosatt i féreningens fastighet
valbar, Den som dr underdrig, férsatt i konkurs eller har forvaltare enligt
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foraldrabalken kan inte viljas till styrelseledamot. Om féreningen har statligt
bostadslén kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets
beviljande.

PROTOKOLL

22§

Vid styrelsens sammantrédden ska protokoll foras. Protokollet ska justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot som utses av styrelsen. Protokoll ska
forvaras pa betryggande sétt och foras i nummerfoljd.

BESLUTSFORHET

23§

Styrelsen dr beslutsfér nar antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrédet
overstiger halften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den
mening for vilken mer &n halften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den
mening som bitréds av ordféranden, dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nér
for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande.

KONSTITUERING, FIRMATECKNING

24§
Styrelsen konstituerar sig sjilv. Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av
styrelsens ledaméter tva i forening eller en av dessa i férening med annan av

styrelsen déartill utsedd person.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam féretrédda foreningen for
sirskilt angivet fall.

25 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta
mer omfattande till- eller ombyggnadsatgiirder av sddan egendom.




RAKENSKAPSAR

26 §
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast tvd manader fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna avldmna férvaltningsberéttelse,

resultatrikning och balansrékning.

REVISORER

278§

Bostadsrittsforeningen ska ha minst en och hgst tva revisorer och minst en och
hogst tva suppleanter. Minst en revisor och en suppleant ska vara auktoriserad
revisor eller godkénd suppleant. Till revisor kan dven utses auktoriserad eller
godkind revisionsbyra. For sddan revisor utses ingen suppleant. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs pa foreningsstdimma for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till nésta ordinarie féreningsstimma.

28 §

Revisorerna ska ha avslutat revisionen och ingett revisionsberéttelsen senast 1
ménad fore ordinarie féreningsstimma. Styrelsen ska till ordinarie féreningsstimma
limna en skriftlig férklaring avseende eventuella anmérkningar revisorerna har
gjort. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens
forklaring ver revisorernas anmarkningar ska hallas tillgingliga f6r medlemmarna
minst tva veckor fore den foreningsstimma pa vilken drendet ska behandlas,

FORENINGSSTAMMA

29§
Foreningsmedlemmarnas rétt att besluta i foreningens angeldgenheter utévas vid

foreningsstimma.

30§

Ordinarie féreningsstimma ska hallas arligen fore juni ménads utgéng.

MOTIONSRATT
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318§
For att ett drende som pa medlems begéran ska behandlas pa foreningsstdmman ska
anges i kallelsen forutsitts att drendet skriftligen har anmélts till styrelsen senast 27

dagar fore stdmman.

EXTRA FORENINGSSTAMMA

32§

Extra féreningsstimma ska héllas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller
nir minst 1/10 av samtliga réstberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som ¢nskas behandlat pa stimman.

Vid extra féreningsstdimma far endast den eller de fragor som den extra
foreningsstdimman enligt kallelsen ska behandla tas upp till provning.

DAGORDNING

33§

P4 ordinarie féreningsstdmma ska foljande drenden férekomma:

1) Stimmans ppnande

2) Godkédnnande av dagordningen

3) Faststillande av rostlangd

4) Val av stimmoordftrande

5) Anmdlan av stimmoordférandens val av protokollférare

6) Val av tva justeringsmén tillika rostriknare

7) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning

9) Féredragning av revisorns berattelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning {or
nistkommande verksamhetsér

14) Beslut om antalet styrelseledamdter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter

15) Val av styrelseledamoter och suppleanter

16) Val av revisorer och revisorssuppleant

17) Val av valberedning

18) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
drende




19) Avslutande
KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

34§

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska
behandlas pa stimman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller
foreningsmedlem enligt 31 § ska anges i kallelsen. Arenden som inte tas upp i

kallelsen till foreningsstamman far inte behandlas.

Om ett drende avser dndring av stadgarna ska det huvudsakliga innehallet i forslaget
till aindringen anges i kallelsen. Det fullsténdiga forslaget ska dven hallas tillgéngligt
fér medlemmarna fran tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstdmman.
Medlemmar har pé begéran rétt att utan kostnad fa en kopia av forslaget per post.

Kallelsen ska utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast fyra veckor fére ordinarie och tva veckor
fore extra foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore ordinarie samt extra

stimma.
ROSTRATT

358§

Varje medlem har en rost vid féreningsstémman. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en r6st. Endast den medlem
som har fullgjort sina dligganden mot freningen enligt dessa stadgar eller enligt lag
har rostratt.

OMBUD, FULLMAKT

36§

Medlem far uttva sin rdstritt genom ombud. Som ombud for medlem far endast
annan medlem eller en stillforetridare fér en annan medlem, make eller ndrstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen vara. Ett ombud far inte fOretrdda mer

dn en medlem.

Ombudet ska kunna uppvisa en skriftlig, daterad och av medlemmen undertecknad
fullmakt. En sadan fullmakt géller hdgst ett ar fran utfardandet.
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BITRADE

37§
Medlem far medftra hgst ett bitrdde pa foreningsstimma. Endast medlemmens
make, sambo, annan nirstiende eller annan medlem far vara bitride. Bitrddet far

yttra sig vid stimman.
BESLUT VID STAMMA

38§

Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de
angivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréder. Vid
val anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet

genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

Forsta stycket giller inte sddana beslut som enligt bostadsrattslagen krévs
kvalificerad majoritet.

VALBEREDNING

39§

Valberedning utses vid ordinarie foreningsstdmma for tiden till néista ordinarie
féreningsstdimma. Valberedningen ska foiresla kandidater till de fértroendeuppdrag
som ska utses pé féreningsstimma.

PROTOKOLL

40§

Ordforanden ansvarar for att protokoll fors vid foreningsstdmma. Protokollet ska
innehalla

1. rostlingd, om saddan upprittas

2. stimmans beslut




3. resultat av eventuell omrdstning
Justerat protokoll frén foreningsstdmman ska hallas tillgangligt fér medlemmarna

senast tre veckor efter stimmarn.
MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

418§
Meddelanden till medlemmarna ska delges antingen genom anslag i féreningens

fastighet, genom brev eller genom e-post.

GRUNDER FOR AVSATTNING AV MEDEL FOR ATT SAKERSTALLA
UNDERHALL AV FORENINGENS HUS

42§

Féreningen ska uppritta en underhallsplan och avsitta de medel som
foreningsstimman beslutar for att sdkerstilla det framtida underhéllet av
foreningens hus i enlighet med underhallsplanen.

Foreningen ska gora avskrivningar i enlighet med Bokfoéringsndmndens

normgivning.

43§

Eventuell vinst som uppkommer genom foreningens verksamhet ska disponeras i
enlighet med foreningsstémmans beslut.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

448
Om foreningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till lagenhetens insatser.

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.

OVRIGT
45§

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska féreningar och 6vrig lagstiftning.




