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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF CHAPMAN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar
det som dr “balansen” i balansrdkning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och néar det ar dags att villkorsdandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1992-06-29.

AKTA FORENING
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Pontonen 2 pa adressen Chapmansgatan 4 i Stockholm. Marken
innehas med aganderatt. Foreningen har 34 lagenheter om totalt 1 887 kvm och 1 lokal om 30 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa Forsakring.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Erika Charbonnel Ordférande

Jonny Mansson Ledamot
Hakan Eriksson Ledamot
Niklas Weise Ledamot
Gustav Kleen Ledamot
Kristian Pohl Suppleant
Peter Bergvall Suppleant
Susanne Roth Suppleant

VALBEREDNING
Asmund Sveen och Karin Svenkvist.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen eller tva ledaméter i forening.
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REVISORER
Daniel Nylund  Revisor
Maria Roth Revisorssuppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantraden.

UTFORT UNDERHALL 2021
2021 OVK

2021 |Installation av temperaturgivare i alla lagenheter

2021 Malning av tvattstuga
2021 Byte av hisslinor

PLANERADE UNDERHALL

2022
2022

2022

Radonmatning

Forstarkt sjalvdrag

Battringsmalning fonster och trapphus

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har inte betalat ut nagot arvode till styrelsen. Styrelsen har forfogat 6ver ett halvt
prisbasbelopp (23 800 kr) till fortdring i samband med moéten och gemensam styrelsemiddag. Under 2021
har styrelsen utnyttjat 23 052 kr men det avser dven fran tidigare ar pandemiuppskjuten styrelsemiddag.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 53 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13
och avgdende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 54 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 7 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 960 952 951 953
Resultat efter fin. poster -325 -212 -91 -22
Soliditet, % 98 98 98 98
Yttre fond 159 266 349 327
Taxeringsvarde 71437 71437 71437 48637
Bostadsyta, kvm 1886 1886 1886 1886
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 478 478 478 478
Lan per kvm bostadsyta, kr - - - -
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 7921 - - 7921
Upplatelseavgifter 6 156 - - 6 156
Fond, yttre underhall 266 - -107 159
Balanserat resultat -1324 -212 107 -1429
Arets resultat -212 212 -325 -325
Eget kapital 12 807 0 -325 12482
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1429
Arets resultat -325
Totalt 1754

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 23
Att fran yttre fond i ansprak ta -182
Balanseras i ny rakning -1595

-1754

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -
2021-12-31

960
0

960

-899
-134
-251

-1 285

-325

-325

-325

2020-01-01 -
2020-12-31

952

0
952

-829

-251
-1164

-212

-212

-212
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

11813
20

11833

11 833

40
a4

796
796

840

12 673

2020-12-31

12 052
33

12 084

12 084

92
92

886
886

978

13 062
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

14 077
159

14 236

-1429
-325

-1754

12 482

38

150
191

12673

2020-12-31

14 077
266

14 343

-1324
-212

-1536

12 807

13 062
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Chapman har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0%
Fastighetsforbattringar 1,43-5%
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, lokaler 51 51
Arsavgifter, bostader 901 901
Ovriga intdkter 8 0
Summa 9260 952
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Sotning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Hissar

Reparationer

Tvattstuga

Varme

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Avgasare varmesystem
Forstarkt sjalvdrag

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa
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2021
18

29

56

2021
114
42
36
95
286

2021

2021
28
28

271
52
378

2021
51
53
53
22

179

2020
54

29

84

2020

105

105

2020
75
48

123

2020
21
24

248
53
346

2020
43
46
52
29

171
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Styr.mote/stimma/staddag
Telekommunikation
Trivselatgarder

Trycksaker

Ovriga externa kostnader
Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgéende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Arsredovisning 2021
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2021 2020
53 53
3 1

1
0 3
6 0
29 18
5
1
32 0
1 1
0 1
134 85
2021-12-31 2020-12-31
16 175 16175
16 175 16175
-4124 -3 885
-238 -238
-4 362 -4 124
11 813 12 052
2236 2236
20 437 20 437
51000 51000
71437 71437
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NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 14, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
181 181

181 181

-149 -136

-13 -13

-161 -149

20 33
2021-12-31 2020-12-31
1 0

1 0
2021-12-31 2020-12-31
13 13

0 53

14 13

40 92
2021-12-31 2020-12-31
8 3

88 88

40 32

9 7

5 4

150 134
2021-12-31 2020-12-31
Inga Inga

Inga Inga
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Erika Charbonnel

Hakan Eriksson

Ordférande Ledamot
Jonny Mansson Niklas Weise
Ledamot Ledamot

Gustav Kleen
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats

Daniel Nylund
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadstittsféreningen Chapman, org. nr. 716421-9581

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen
Chapman for ar 2021-01-01—2021-12-31. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.«Mitt
ansvat ér att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utfrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av undetlagen f6r belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingir ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
arsredovisningen samt utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som undetlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och frhallanden i foreningen fér att
kunna bedéma om styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, rsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund 6t mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen och
disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Stockholm den 29 april 2021

S o

Daniel Nylund

Medlemsrevisor



