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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Falken, Mellangatan 49 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen bildades 2008, men var vilande fram till hosten 2012 da foreningen forvirvade
fastigheten Jonkoping, Falken 4. Fastigheten bebyggdes 1952 och bostadsarean uppgér till 1 149
kvadratmeter fordelat pa 21 bostadsligenheter. Lokalytan uppgér till 214 kvadratmeter fordelat
pé 2 lokaler. 19 lagenheter 4r upplatna med bostadsrétt, medan 2 ldgenheter 4r upplatna med

hyresritt.
Foreningen har under aret hallit 1 ordinarie foreningsstimma.
Féreningen har sitt site i Jonkoping.

Styrelsen och évriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamiter Valda t.o.m. drsstiimman
Charlott Karlsson f.f

Anna Rudholm ff

Jonas Fischer f.f

Claes-Henric Arenblom ff

Anna-Maria Amstrém f.f

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Thomas Cyron f.f

Camilla Reit f.f

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Peter Sandberg 2022

Fastigheter

Foreningen éger fastigheten Jénkoping, Falken 4, Mellangatan 49 i Jénkdping.
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Underhall

Foreningen har efter fastighetsforvarvet 2012 utfort underhall enligt foljande:

2013: byte av tak, malning av fonster och balkonger, samt byggnation av sophus. Drénering p4
innergarden, samt anldggning av 14 parkeringsplatser.

2014: relining av avloppsstammar, byte av ligenhetsddrrar och entrédérrar.

2015: renovering av trapphus bestédende i malning av de samma, samt ny trapphusbelysning.

Arets underhall har bestitt i byte av fonster samt 15pande underhéllsatgirder av mindre virde.

Bostader och lokaler

Antal Typ Total yta
21 Léigenheter 1 149 kvm
2 Lokaler 214 kvim
Forvaltning

Foreningens administration skéts av Sagerion AB, teknisk tillsyn och stidning utfors av Veterankraft,
ovrig forvaltning skots av styrelsen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under éret har 4 ldgenheter Gverlatits.

Foreningen har under rdkenskapsaret bytt fonster i hela huset.
Foreningen har investerat 1 nya skap for sophantering.

Vid érsstimman valdes en styrelse bestiende av 5 ordinarie ledamdter samt 2 suppleanter enligt
ovanstdende forteckning.

Medlemmar har under aret i egen regi genomfort renovering av en av killarlokalerna och inrett den till
gym. Inventarier har delvis inhandlats och gymmet beriknas kunna tas i bruk i bérjan av 2021.

Foreningen har triffat ett avtal med Veterankraft for stadning av trapphus, snorojning, samt allmin tillsyn
av fastigheten.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rikenskapsarets utging totalt 24 medlemmar.

Foreningens ekonomi

Arsavgiften i foreningen uppgar till i genomsnitt 597 kr per kvadratmeter boyta.
Belaningen uppgar till 6 369 kr per kvadratmeter boyta.
Foreningens rintekostnad uppgar till 14,0 % av omséttningen.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomsittning 777 780
Resultat efter finansiella poster 71 99
Soliditet (%) 60,1 60,0
Forindring av eget kapital

Inbetalda Kapital-  Fond for yttre

insatser tillskott underhall

Belopp vid arets ingéng 10 520 000 9750 350 000
Disposition av foregiende
ars resultat: 75 000
Arets resultat
Belopp vid rets utging 10 520 000 9750 425 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att

Avsittning till yttre underhallsfond utdver stadgeenlig reservering
Ianspréktagande av yttre underhallsfond

i ny rikning 6verfores

2018
789
174

59,8

Balanserat

resultat

541310
24 013

565 323

565324
70 903
636 227

25000
-400 000
1011227
636 227

2017
797
237

59.4

Arets

resultat

99013

-99 013
70 903
70 903

3(1)

2016
806
246

59,0

Totalt
11 520 073

0
70 903
11 590 976

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Raérelsens intikter
%\rsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgidngar

Réorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EANVS)

2020-01-01
-2020-12-31

777 490
64 799
842 289

-291 670
-105 796
0

-255 516

-652 982
189 307

-118 404
-118 404
70 903
70 903

70 903

4(1)

2019-01-01
-2019-12-31

779 870
33975
813 845

-324 727
-104 966
0

-179 375

-609 068
204777

-105 764
-105 764
99 013
99 013

99 013
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

6,7 18 063 794
18 063 794

18 063 794

140 858
1

22 691
163 550

1064 159
1227709

19 291 503

5 (1)

2019-12-31

16 542 152
16 542 152

16 542 152

143 429
0
22127
165 556

2496 582
2662 138

19 204 290
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Inbetalda kapitaltillskott
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

10 520 000
9750

425 000
10 954 750

565 324
70 903
636 227

11 590 977

7318 050
7 318 050

60 608
77 886
300

243 682
382476

19 291 503

6 (1)

2019-12-31

10 520 000
9750

350 000
10 879 750

541 311
99013
640 324
11 520 074

7318 050
7 318 050

41914
39397
0

284 855
366 166

19 204 290
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncemredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intikterna

kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhéllsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvantade nyttjandeperioden med héinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Ursprunglig byggnad 1%
Tak 2,5%
Entré- och lagenhetsdorrar 2,5%
Relining stammar 4%
Fonster 2,5%
Sophus 20 %
El & belysning trapphus 10 %
Markanlidggningar 2%
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intékter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hér till fastigheten.

Bostadsrittsforeningen forvarvade fastigheten 2012 genom en s kallad paketering, innebérande att
foreningen forvarvade ett aktiebolag innehallande fastigheten. Fastigheten forvirvades da till siljarens
bokforda virde, varvid aktierna i det forvarvade bolaget dsattes ett virde motsvarande skillnaden mellan
fastighetens bokforda virde och bedémt marknadsviarde. Fastigheten skiftades sedan ut till féreningen
varvid virdet pa fastigheten skrevs upp till marknadsvirdet och virdet pa aktierna skrev ned till ett virde
motsvarande aktiekapitalet. Redovisningsmissigt resulterade forfarandet i en forlust i resultatrikningen,
medan det egna kapitalet forblev oforindrat genom att ett belopp motsvarande uppskrivningen av
fastigheten lades i en uppskrivningsfond. Foreningen har frin och med 2014 valt ett alternativt



Bostadsrittsforeningen Falken, Mellangatan 49 8 (1)
Org.nr 769619-2462

redovisningssitt enligt BFNAR 2003:3, RedU?9, vilket innebér att beloppet i uppskrivningsfonden fors om
till balanserat resultat. Den balanserade forlusten elimineras darmed. Det 4r styrelsens bedémning att
denna redovisningsprincip ger en mer réttvisande bild av foreningens ekonomiska stillning. Ett forvérv
av fastighet enligt beskrivet forfaringssatt gor att fastighetens skattemassiga varde visentligt understiger
det redovisade vérdet.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020 2019
Arsavgifter bostider 609 756 609 756
Hyror bostader 117 624 117 624
Hyror lokaler 4200 3300
Hyror garage och parkeringsplatser 45910 49 190
777 490 779 870
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 23223 36 632
Reparation och underhall 15 409 24 635
Fastighetsel 14 402 20212
Uppvirmning 108 848 120 988
Vatten/Avlopp 49 897 46 058
Renhallning 29 749 27929
Fastighets{orsdkringar 19 633 18 494
Kabel-TV 30 509 29 778
291 670 324 726
Not 4 Ovriga kostnader
2020 2019
Fastighetsskatt 39 489 38 397
Revisionsarvode 11 500 13125
Administration enl. avtal 42 672 41712
Ovrigt 12 135 11732

105 796 104 966
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nigra anstillda och nigra 16ner har ej utbetalats.

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Faérsiljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Not 8 Langfristiga skulder

Lén som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen

2020-12-31

9575562
1777 158
-267 000
11 085 720

-938 065

198 167
-147 448
-887 346

2796476

-30 105
2766 371

12 964 745
9074 000
7 074 000

16 148 000

12 964 745

4707 984
17 672 729

2020-12-31
456 497
-56 302

-9 130
391 065

2020-12-31

7318 050
7 318 050

9 (1)

2019-12-31

9570 875
4 687

9 575 562
=797 925

-140 140
-938 665

2 826 581
-30 105
2796 476

11 433 973

9 074 000
7 074 000
16 148 000

11 433973
4707 984
16 141 957

2019-12-31

456 497
0

-47 172
-9 130
400 195

2019-12-31

7318 050
7 318 050
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Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Jonképing 2021- Cé- )5

Claes-Henric Arenblom
Ordforande

Charlott Karlsson

£/¢Wf &cm& [ /%Q_

Anna-Maria Amstrom

Min revisionsberittelse har limnats 2021-06— Z 5

Peter Sandberg
Auktoriserad revisor

10 (1)

2020-12-31 2019-12-31
8 250 000 8 250 000
8250 000 8 250 000

Jonas Fischer

sz Rudhdm

Anna Rudholm
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Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsf. Falken,
Mellangatan 49 for &r 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och
att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r n6dvindig
for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fSreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& ir tillimpligt, om férhallanden som kan pdverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ér ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identificrar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhéimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en
vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en
visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

Sida1av2

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns négon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalande

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsf. Falken, Mellangatan 49 for
ar 2020.

Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalande .

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillfickliga och
dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som ansvarar for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i
ndgot vdsentligt avseende foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig
till nigon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pd sddana tgirder, omriden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet.

Jonkoping den 23 juni 2021
ﬁ 6-—/\/"

Peter Sandberg
Auktoriserad revisor / Medlem i Far

Sida 2 av 2



