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Styrelsen for BRF Verdandi N:o 6 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning: Frank Werner ordférande, Joakim Norstrom
kassor, Jenny Askaker sekreterare, Peter Isaksson ledamot, Mia Berlin ledamot och Johannes Lind
suppleant. Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda moten.

Revisor har varit Linda Johansen pa MT Revision AB. Bokféring och ekonomisk férvaltning har hanterats
av Storholmen Forvaltning AB.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret. Samtliga 20 lagenheter ar upplatna med andel i
foreningen. Taxeringsvardet uppgar till 60 000 000 kr, varav 17 000 000 kr &r byggnadsvardet och
43 000 000 kr ar markvardet. Marken innehas med dganderatt.

Bostadsrattsforeningen ar en dkta forening enligt inkomstskattelagen. Foreningen har en aktuell
underhallsplan.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.
Vésentliga héindelser under réikenskapsdret

Under aret har foreningen omvandlats fran bostadsférening till bostadsrattsforening. Féreningens namn
ar nu Brf Verdandi No:6. Den storsta praktiska innebdrden av omvandlingen ar att féreningen nu lyder
under bostadsrattslagen och att Fastighetsdagarnas monsterstadgar géller for foreningens verksamhet.

Ekonomi/Avgifter

Foreningens styrelse har sedan ett par ar arbetat med att se 6ver kostnader samt intdkter och bygga
buffert pa saval kort som lang sikt. Arbetet har haft positiv effekt for 2023. Trots en avgiftshojning fran 1
januari 2024 — med grund i ett generellt 6kat kostnads- och rantelage — har foreningen fortsatt
forhallandevis laga avgifter och lag belaning. Styrelsen ser forutsattningarna som goda for att hantera
radande ekonomiska ldge och styrelsen avser att noggrant folja den ekonomiska utvecklingen under
2024, bland annat kommer en likviditetsanalys att upprattas. Styrelsen har dessutom valt av avsta fran
arvode trots stdmmobeslut om att det skall utga arvode. Behallingen pa “balkongkontot” skall tas ut,
kontot avslutas och de medlen som finns kommer att delas ut tll berérda medlemmar.

Foreningen har [an i Stadshypotek pa totalt 2 656 996 kr férdelat pa 28 pantbrev. | nuldget I6per alla
ldnen pa 90 dagar.
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Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat men det finns betydande 6vervarden i fastigheten.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har lagenheterna 1001,1002, 1003 o6verlatits.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2023
764
-179
-43,5

581
2021
83
222
3,5

92,8

2022
683
-56
-32,6

520
2039
25
209
3,9

100,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Nollor i flerarséversikten innebar att nyckeltalet ej funnits med i tidigare arsredovisningar.

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

1058 560

1058 560

Fond for yttre

underhall

195 700

11 000

206 700

2021

651
-204
-28,4

495
2057
-19
205
4,2

100,0

Balanserat

resultat

-1922 378

-11 000

-55573

-1988 951

2020
651

-19,1

495

1927
104
172

3,9

100,0

Arets

resultat

-55573

55573
-179 116
-179 116

3 (13)

2019
651
-336
-12,0

O O oo

Totalt

-723 691

0

0

-179 116
-902 807
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsattning till fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

-1988 951
-179 116
-2 168 067

11 000
-2179 067
-2 168 067

4 (13)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintdkter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Foreningskostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 764 246
59 004
823 250

3 -829 589

4 -47 570

-87 832
-964 991
-141 741

68

-37 443
-37 375
-179 116

-179 116

-179 116

5 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

683 483
0
683 483

-566 909
-54 285
-88 717

-709 911
-26 428

-29 145
-29 145
-55573
-55573

-55573
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Balansrdakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6 (13)

Not 2023-12-31 2022-12-31
5 1838706 1924 646
6 0 1892
1838706 1926 538

1838706 1926 538

21 5069

45 968 57914

45 989 62983

188 555 230517

188 555 230517

234 544 293 500

2073 250 2220038
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Balansrdakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

1058 560
206 700
1265 260

-1988 951
-179 116
-2 168 067
-902 807

7 2 656 996
0

40192

6 555

50193

8 222121
2976 057

2073 250
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2022-12-31

1058 560
195 700
1254 260

-1922 377
-55573
-1977 950
-723 690

2 680 996
566
17631
5360

42 588
196 587
2943728

2220038
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantoérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-179 116
87 832
6243

-84 041

11946
22561
-32571
-17 963

-24 000

-24 000

-41 963

230517
188 554
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2022-01-01
-2022-12-31

-55573
88717
-785

32359

26212
9990
-58 549
3440
13452

-24 000
-24 000
-10 548

241 066
230517
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anléaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 15 ar

Fastighetsforbattringar och underhall tidigare ar  15-66 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Visar hur manga
procent arsavgiften maste héjas om réntan pa lanen hojs med 1 %.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.

Not 2 Nettoomsattning

2023

Arsavgifter bostader 764 247
Oresutjdamning 0
764 247

10 (13)

2022

683 466
17
683 483

| féreningens arsavgift ingar varme, vatten och abonnemang fér TV/bredband men inte hushallsel. (For

vagledning - Se punkt 14 Noter i BFNAR 2023:1).

Not 3 Fastighetskostnader

2023
El 36 355
Fjarrvarme 181732
Vatten och avlopp 73784
Kabel-TV/Bredband 32835
Stadning 26 628
Sophdmtning/renhallning 57 196
Tradgardsskotsel/Snordjning 32963
Reparation och underhall 223 355
Fastighetsavgift 31780
Fastighetsforsakring 48 045
Myndighetsbesiktningar 9938
Konsultarvoden 0
Serviceavtal 12 756
Forvaltningskostnader 35058
Ovriga fastighetskostnader 27 164
829 589

Not 4 Foéreningskostnader
2023
Revisionsarvoden 16 500
Redovisningstjanster* 0
Bankkostnader 3597
Serviceavgifter till branschorganisationer 5730
Foreningskostnader (stdmma m m) 19 485
Ovriga foreningskostnader 2258
47 570

*2023 - Kostnaden redovisas som "Forvaltningskostnader"
under not 3.

2022

53 816
165 603
55814
46 178
27 881
48 623
14 515
24 952
30380
46 685
9250
8156

0

0
35058
566 911

2022

14 625
29236
2582
5162
2680

54 285

Penneo dokumentnyckel: 16504-J2LSD-28BAM-SFD12-84K0Y-NGA41



BRF Verdandi N:o 6
Org.nr 702002-5107

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 3595599
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 595 599
Ingdende avskrivningar -1670953
Arets avskrivningar -85 940
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1756 893
Utgdende redovisat vérde 1 838 706
Taxeringsvarden byggnader 17 000 000
Taxeringsvarden mark 43 000 000
60 000 000

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 41 695
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 41 695
Ingdende avskrivningar -39 803
Arets avskrivningar -1 892
Utgdende ackumulerade avskrivningar -41 695
Utgdende redovisat vérde 0

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

11 (13)

2022-12-31

3595599
3595599

-1585013
-85 940
-1670953
1924 646
17 000 000

43 000 000
60 000 000

2022-12-31

41 695
41 695

-37 026
-2777
-39 803

1892

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran FAR.

I noten redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Rantesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2023-12-31
Stadshypotek 4,99 2461996
Stadshypotek 4,99 95 000
Stadshypotek 4,99 100 000
2 656 996

Kortfristig del av langfristig skuld 24 000

Lanebelopp
2022-12-31
2 485 996
95 000

100 000

2 680996

24 000
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Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda avgifter
Ovriga interimsskulder

Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

10681
161 799
49 641
222121

2023-12-31

2711 000
2711 000

12 (13)

2022-12-31

2148
125 802
68 639
196 589

2022-12-31

2711000
2711000
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Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Frank Werner Joakim Norstrom
Ordforande

Jenny Askaker Peter Isaksson
Mia Berlin

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Linda Johansen
Auktoriserad revisor
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