BOSTADSRATTSFORENINGEN LUNDEN | SOLLENTUNA
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EKONOMISKA PLANEN INNEHALLER FOLJANDE RUBRIKER:

A. Allmanna forutsattningar
Fastighetsforvary och uppldatelse av bostadsratt

B. Beskrivning av fastigheten
Allmd&nna fastighetsdata, byggnadsbeskrivning och rumsbeskrivning

C. Foreningens anskaffningskostnad
Kosthader for; fdreningens fastighetsforvary, nédvandiga
renoveringsarbeten, avgifter och administrativa kostnader

D. Finansieringsplan och féreningens arliga kostnader
Kapitalkostnader och driftskostnader

E. Foreningens arliga intdkter
Intékter av; bostadsréttsiigenheter (med andelstal och insatser),
hyresidgenheter, lokaler och dvriga intdkter

F. Prognos och kanslighetsanalys

BILAGOR SOM BIFOGAS SEPARAT TILL DENNA PLAN:
» Sdrskilda férhdllanden
Undertecknad plan av féreningens styrelse med sdarskilda villkor fér
féreningen

* Intyg
Av Boverket behdriga att utférda intyg av ekonomiska planer,

enligt 3 kap. 2 § bostadsr&ttslagen
* FDS-utdrag med situationsplan
* Teknisk utredning av fastighetens skick

* Foreningens stadgar



A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Lunden i Sollentuna, Stockholms 1an, registrerades 2005-
10-20 med organisationsnr 769613-2591. Féreningen har till Gndamal att frémija
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrdansning ftill tiden.

Bostadsréattsféreningen har fér avsikt att férvérva fastigheten Sollentuna Hyran 11
Sollenfuna kommun med befintliga bostadsbyggnader som ar uppférda 1970.
Sollentunahem AB har genom sitt ombud Catella Hyresréttsombildning AB,
erbjudif féreningen att férvarva fastigheten fill en k&peskilling om

108 000 000 kronor .

Fastighetens skick beskrivs i teknisk utredning av ProjektledarHuset AB, daterad
2007-10-14. Ay denna sammanstalining framgdr att kostnaderna for att dtgdrda
bristerna uppgdr till 29,34 miljioner(inkl moms) tom 2017.

Fram till 2013 beddms det att dtgdrder for 5,7 miljoner ska goras.

Mellan 2014 och 2016 beddms det att dtgdarder for 5,6 miljoner ska goéras.

Ar 2017 beddms det att badrummen ska renoveras for 18 miljoner.
Finansieringen av dessa fotalt 29,34 miljoner gbrs genom; avsatining i fond om
8,3 milioner, dvervérde av berdknade 14 IGgenhet som berdknas att sdljas inom
en femdarsperiod, 7 miljioner, évervdrde av beréknade 14 Idgenhet som
berdknas att sdljas nésta femdérsperiod, 14 miljoner.

Planen grundar sig pd att 65 % av hyresldgenheterna ombildas till bostadsrétter
och d&rmed resterande 35 %, ca 42 stycken l&dgenheter, kvarstdr som
hyresldgenheter med féreningen som vard.

Enligt féreningens stadgar ska en reservering av medel géras i en underhdlisfond
enligt en upprattad underhdllsplan, men om sddan saknas, ska tills dess avsattas
0.3 % av fastigheten taxeringsvarde . Eftersom hela underhdllet ar finansierat for
de ndrmaste tio &ren avsatts endast 0,3 % av fastigheten taxeringsvérde, vilket
motsvarar 21 kr/ m2,

| enlighet med vad som stadgas i bostadsratftslagen 3 kap. §1 har styrelsen
upprattat fdljande ekonomiska plan f&r féreningens verksamhet.
Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna foér fastigheternas
forvary pd ovan redovisade forslag till kdpekontrakt samt berékning av
tillkormmande kostnader. Berdkningen av féreningens arliga intdkter och
kostnader grundar sig pd kénda forndllianden och beddmningar gjorda i
oktober 2007. Anskaffningskostnaden &r slutligt faststalid.

Uppldtelse av bostadsratt till bostadsldgenheterna berdknas ske den
3 december 2007 eller s& snart férevarande ekonomiska plan registrerats och
féreningen har tillirGgtt fastigheten.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
1. ALLMANNA FASTIGHETSDATA

Fastigheten
Sollentuna Hyran 1 i Sollentuna kommun, Stockholms I&n.
Fastigheten innehas med &dganderdtt av Sollentunahem AB.

Lage och adress
PilvGgen 72-94, 191 42 Sollentuna

Tomtareal
9269 m?2

Bostadsarea
8 583 m?2

Byggnadernas form
Fastigheten &r bebyggd tvé& flerbostadshus, ett med 6 véningar och ett med tvé

vaningar med souterrdng, samt en fristdende tvattstuga.

Lagenheter
Totalt 120 st bost&der.

Lokaler
3 st kommersiella lokaler om 654 m2 och 22 st kallarlokaler(forrdd) om 171 m2

(varav 108 m2 &r uthyrda). Totalt alla lokaler 825 m?

Parkeringsplatser
57 st garageplatser, 28 st biluppstaliningsplatser och 2 st MC-platser

Varme- och varmvattenforsorjning
Vattenburen vérme fran fjdrrvarmecentral.

Taxeringsvarde ar 2007

Taxeringsvdrde bostdder: 64 000 000 kronor
Taxeringsvarde lokal: 3 269 000 kronor
Taxeringsvarde totalt: 67 269 000 kronor



2. BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning
Betongmurar till berg eller fast mark

Stomme
Betong, yttervaggar &r prefabricerade betongelement.

Bjalklag
Armerad betong

Fasader
Betongelement, prefabricerade. PI&t pd vind. Tréfasad pd tvatistuga och
lokaler.

Fonster
2-glas trafdnster. 3-glas i tvattstuga och lokaler.

Tak
Laglutande motfallstak med takbeldggning av papp.

Trapphus och entréer
Mosaikbetong pd golv. Mdalad betong eller mdlad lattbetong pd vagg.
Mdlade tak. Handledare av trd, smidesrdcken.

Hiss
6 st linhissar
Ventilation

Mekanisk frénluftsventilation i bosté&der, dagis och alimdanna utrymmen.

Tvattstuga
Tvattstuga finns i separat byggnad.

Sophantering
Soprum i anslutning till tvattstugan.



3. RUMSBESKRIVNING

Hall

G Plastmatta/linoleum

\% Tapet/mdlade

T Malat

Vardagsrum

G Parkett

Vv Tapet

T Malat

Sovrum

G Parkett/linoleum

Vv Tapet

T Mdalat

Kok

G Parkett/linoleum

\% Tapet/mélade

T Malat

O Enkel kdksinredning med bdnk- och skdpinredning, elspis med ugn,
kyl/frys. Ventilation med frénluft via don.

Badrum

G Plastmatta

\Y% Kakel pd en del av vaggen

T Mdalat

O Enkel badrumsinredning med badkar, WC och tvattstall
Ventilation med franiuft via don.

Balkong

G Betong

Racke Metall



C. FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

1 Kopeskilling
2 Lagfartskostnad

Befintliga L&N Nya pantbrev
3 Pantbrev 41 978 000 58 971 669 16 993 669

4 Brf-ombildning, besiktning, intygsgivning, mm
5 Fondmedel 972 kr/kvm 8 583 kvm
6 Ofdrutsett/avrundning

Summa slutgiltig anskaffningskostnad (AK)

108 000 000

1.5% 1 620 825

2,0% 340 248
1 250 000

8 344 266

10 077

119 565 416

Fullvérdes- och styrelseansvarsférsdkring kommer aft tecknas.

Foreningens lanebehov vid tillirdde

S:a 1&n efter renovering 58 971 669
Bokford fond frén start -8 344 266
Insatsmarginal vid fillir&de 4 000 000
Lanebehov vid tillirdde 54 627 402




D. FINANSIERINGSPLAN OCH FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Skulder Kr Lénetid Ranta Réntek, Amort, Kapitalk.
Lan 1 15 780 000 8 ar 5,05% 796 890 0 796 890
Lén 2 15 780 000 2 ér 4,80% 757 440 757 440
Lén 3 15 780 000 Rorlig 4,15% 654 870 654 870
Lan 4 11 631 669 Blandat 4,67% 542 811 542 811
Summa lan 58 971 669 6 268kr/kvm  Summa 2 752 011 0 2752 011
Férdelningen av l&nedelar och 1dptider, kan bli andra vid den slutgiltiga placeringen.
Tillgangar (yttre fond) Kr Del av renoveringsk. Ranta  Kapitali.
Kostnader inom 10 &r 29 340 000 100% 0
Uppldtelseavg. inom 10 & -13 997 156 -48%
Upplatelseavg. inom 5 &r -6 998 578 -24%
Summa 8 344 266 28% 0 0
Sammanstdlining av anskaffningskostnaden (AK) och de arliga kapitalkostnaderna
Summa l&n 58 971 649 Summa kapitalkostnader brutto 2 752 011
Kontantinsatser 60 593 747 Avgar kapitalintakt 0
Totalt AK 119 565 416 Summa kapitalkostnad netto ar 2 752 011
1 Summa kapitalkostnader 9 408 kvm 293 kr/kvm 2 752 011
2 Planerat underhdll 9408 kvm 21 kr/kvm 201 807 201 807
(eftersom hela underhdllet ar finansierat fér en tiodrsperiod ar avsétiningen 1ag)
3 Fastighetsskait 9 408 kvm 31 kr/kvm
Totalt
Bost&der 64 000 000 0,40% 256 000
Lokaler 3 269 000 1,00% 32 690
Summa 47 269 000 288 4690 288 690
4 Tomtrattsavgdld(Gganderdétt) 9 408 kvm 0 kr/kvm 0 0

5 Driftskostnader (schablonberékning)
Bostader 8 583 kvm 250 kr/kvm 2 145 750
Lokaler 825 kvm 160 kr/kvm 131 984
2277 734 2 277 734

6 Underhdliskostnader (schablonberékning)

Bost. (Brf) 5579 kvm 40 kr/kvm 223 158
Bost. (Hyr) 3 004 kvm 65 kr/kvm 195 263
Lokaler 825 kvm 40 kr/kvm 32 996
Bilplats 423 645 kr 10% 42 365

493 782 493 782

Summa Dou 9 408 kvm 295 kr/kvm 2 771 516 2771 516

Total summa kostnader exkl. kapitalkost. 9408 kvm 347 kr/kvm 3 262 013 3 262 013

Summa kapital och driftskostnad 9 408 kvm 639 kr/kvm 6 014 024




D. FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Totalt
m? Arstillval tot  Avstilival fast  Arshyror  Arsavgifter Avgift&Hyra
9 408 65 184 -11 820 3 345 529 2 615 131 6 014 024
Bostadsratter
A/m? m?  1/m? Austillvaltot Arstillval fast Arsavgifter Andel
469 5 579 b 42 370 -7 683 2 615 131 65%
Hyresrater
H/m?> m? T/m? Assfillvaltot Arstillval fast  Arshyra Andel
807 3004 6 22 814 -4 137 2 423 995 35%
Kontor/Férrad/Parkering
H/m? m? Arshyra Andel
1117 825 921 534 0%
L_&genhe’rer (fast och rérligt tillval, enligt tabell, tillkommer pd hyror och avgifter)
Lgh Yta Rum Tillval tot Hyra Avgift Avgift Insats Andelstal
nr m?  antal man man man ar kr
1 65 2 4 343 2 552 30 625 687 314 0,761%
265 2 ____ 4365 __ 2563 __30756____ 638 100_ 0.764% _
3 78 3 5210 3 030 36 364 839 337 0,904%
A 733 . 4890 ___ 2851 _ 34217 ___789 756_ 0,850% _
5 78 3 197 5175 3 030 36 364 847 137 0.904%
6733 ___ 4890 2851 __ 34217 ___797.066_ 0,850%_
7 78 3 194 5 284 3 030 36 364 854 937 0,904%
8. 73 3. ____________ 4890 2851 __ 34217 ___804 376_ 0,850%_
9 78 3 5186 3 030 36 364 862 737 0,904%
| 1073 3 ___ 5023 ___2851__ 34217 ___811.686_ 0.850%_
11 78 3 5187 3 030 36 364 866 637 0,904%
| 12733 ____194_____ 4992 2851 __ 34217 ___815341_ 0,850%_
13 78 3 5175 3 030 36 364 870 537 0,904%
| 1473 3. ______ 4890 2851 _ 34217 ___818996_ 0,850%
15 65 2 4 370 2 552 30 625 687 314 0,761%
| J6_ 85 2 . 4354 ___2563__ 30756____638 100_ 0,764%_
17 78 3 197 5279 3 030 36 364 839 337 0,904%
_18__73 ___ 3 ____197_ _____ 4890 ___2851__ 34217 ___789 756 0.850%_
19 78 3 5175 3 030 36 364 847 137 0,904%
| _20_ 73 8 o __ 4890 ___2851 __ 34217 ___797 066_ 0.850%
21 78 3 197 5 290 3 030 36 364 854 937 0,904%
| 2273 __3.___ 197 _____ 4890 ___ 2851 __ 34217 ___804 376_ 0,850%_
23 78 3 197 5175 3 030 36 364 862 737 0,904%
| 2473 3. ____________ 4890 2851 __ 34217 ___811_686_ 0,850%_
25 78 3 194 5175 3 030 36 364 866 637 0,904%
| 2673 3 ____________ 4890 2851 __ 34217 ___815341_ 0,850%_
27 78 3 5175 3 030 36 364 870 537 0,904%
| 2873 3 ____________ 5095 ___ 2851 __ 34217 ___818996_ 0,850%_
29 65 2 67 4 343 2 552 30 625 687 314 0,761%
| 30_ &5 2 ________ 4365 ___ 2563 __ 30756 ___638 100_ 0,764%_
31 78 3 197 5175 3 030 36 364 839 337 0,904%
32 73 3 4 905 2 851 34 217 789 756 0.850%

Fortséttning nasta sida




D. FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Lgh Yta Rum Tillval tot Hyra Avgift Avgift Insats Andelstal
nr m?  antal mdn man man ar kr
33 78 3 5 202 3 030 36 364 847 137 0,904%
_34 I8 8 4890 2851 _ 34217 ___ 797066 0.850%
35 78 3 5175 3 030 36 364 854 937 0.904%
3673 8 .. 4890 ___2851_ _ 34217 ___804376_ 0.850%_
37 78 3 5192 3 030 36 364 862 737 0,904%
| _ 38 _ 73 8 ___ 2005 ___2851 _ 34217 _ __811 ¢86_ 0.850%_
39 78 3 5175 3 030 36 364 866 637 0,904%
|40 73 3 ____124 _____ 4890 ___2851 _ 34217 ___ 815341 0.850%_
41 78 3 5 309 3 030 36 364 870 537 0.,904%
A2 73 8 ____._. 4890 ___2851__ 34217 ___818 996 0.850%_
43 65 2 270 4 343 2 552 30 625 687 314 0,761%
| _AA_ 65 2 _____. 4365 ___2563__ 30756 __ __638 100_ 0.764%_
45 78 3 5175 3 030 36 364 839 337 0.904%
4613 8 ___ 224)____285 _ 34217 ___787 756_ 0.850%_
47 78 3 5 290 3 030 36 364 847 137 0.,904%
|48 .73 8 _____._ 4890 ___2851__ 34217 ___797 066 0.850%_
49 78 3 5175 3 030 36 364 854 937 0,904%
o073 8 _____ 4890 ___2851_ _ 34217 ___804376_ 0.850%_
51 78 3 5 248 3 030 36 364 862 737 0.904%
o2 73 3 _______ 4890 ___2851__ 34217 ___811.686_ 0.850% _
53 78 3 5 429 3 030 36 364 866 637 0,904%
5473 3 ____ 9016 2851 _ 34217 ___815341_ 0.850%
55 78 3 5175 3 030 36 364 870 537 0,904%
o613 8 _____. 4890 ___2851__ 34217 ____818 996  0.850% _
57 65 2 101 4 343 2 552 30 625 687 314 0,761%
|98 65 2 . 4365 ___2563__ 30756 ____638 100 0.764% _
59 78 3 5175 3 030 36 364 839 337 0,904%
| _60_ /3 3 _______ 5068 2851 _ 34217 ___78% 756  0.850% _
61 78 3 5175 3 030 36 364 847 137 0,904%
%2 73 3 _______ 4206 ___2851 __ 34217 ___1797 Q66  0.850% _
63 78 3 5 243 3 030 36 364 854 937 0,904%
|64 73 3 ____ 297 _____ 4949 ___2851 __ 34217 ___804376_0.850%_
65 78 3 101 5175 3 030 36 364 862 737 0,904%
|66 /3 _3_____3% ____._ 4890 ___2851 __ 34217 ___811.686_ 0.850%_
67 78 3 5175 3 030 36 364 866 637 0,904%
| _68__73 ___ 3 __ _________._ 4931 ___2851__ 34217 ___815341_0.850%_
69 78 3 5175 3 030 36 364 870 537 0,904%
A O A 4890 ___2851 __ 34217 ___818 996 0.850% _
71 65 2 4 343 2 552 30 625 687 314 0,761%
| _72_ ¢ 2 ____________ 4497 ___2563__ 30756 ____638 100_ 0.764%_
73 78 3 197 5173 3 030 36 364 839 337 0.,904%
| _/A_ 73 ___3_____298 ____ 4890 __2851 _ 34217 ___1789 756_ 0.850%_
75 78 3 197 5175 3 030 36 364 847 137 0,904%
76 73 3 4 890 2 851 34 217 797 066 0.850%

Fortsaftning nasta sida



D. FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Lgh Yia Rum Tillval tot Hyra Avgift Avgift Insats Andelstal
nr m?  antal man mdan man ar kr
77 78 3 5175 3 030 36 364 854 937 0,904%
A A S 4986 ___ 2851 _ 34217 ___804376 0.850%
79 78 3 5175 3 030 36 364 862 737 0,904%
80 73 8 . 5025 ___2851__ 342l7_ ___811.686_ 0.850%
81 78 3 5175 3 030 36 364 866 637 0,904%
|82 _ 73 8 ____.. 4890 ___2851_ _ 34217 _ __81534]1_ 0850%_
83 78 3 5175 3 030 36 364 870 537 0.904%
L A 4890 ___2851_ _ 34217 ___818 996 0.850%_
85 48 1 3 440 1 920 23 045 512 694 0,573%
|_86__48 1 . 3258 ___1920__ 23.045____512 694 0.573%_
87 65 2 4 326 2 545 30 537 698 290 0,759%
| _88__7/8 3 ________ 5198 ___3019__ 36233 ____828 531 0.901%
89 78 3 100 5185 3 027 36 320 838 325 0.903%
2078 8 .. 5195 3041 __ 36496 _ _ 842372 0.907%_
91 48 ] 3 258 1 920 23 045 512 694 0,573%
| _92__48 __ _ 1 ___ 3258 ___1920__ 23045 ____312 694 0.5/3%_
?3 65 2 4 490 2 545 30 537 698 290 0,759%
A8 8 .. 5160 ___3019__ 36233 ___828 531 0.901%_
95 78 3 188 5375 3 027 36 320 838 325 0,903%
.26 78 3 ____ = SO . 5196 3041 __ 36496 _ __842 372 0,907%_
97 48 1 3 258 1 920 23 045 512 694 0,573%
| _98__48 ___1_____100 _____ 3258 ___1920__ 23045 _ __>512 694 0,573%_
99 65 2 4 326 2 545 30 537 698 290 0,759%
| 100__78 3 __ __________ 5160 ___3019__ 36233 __ __828 531 0.901%_
101 78 3 239 5172 3 027 36 320 838 325 0,903%
| 10278 8 . 5310 ___3041__ 36496 _ __842 372 0,907%_
103 48 1 3 258 1920 23 045 512 694 0.573%
| _104__48 1 _ _ . 3258 ___1920__ 23045 ___312 694 0,573%_
105 65 2 4 326 2 545 30 537 698 290 0,759%
| 106__78 3 ______ 5159 ___3019__ 36233 ____828 531 0°01%_
107 78 3 5172 3 027 36 320 838 325 0,903%
| _108__78 __3_ ____100 _____ 5316 ___ 3041 __ 36496 842372 0.907%_
109 48 1 3 306 1 920 23 045 512 694 0.573%
_110__48 1 ___ 341____1920__ 23045 _ __512 694 0.5/3% _
111 65 2 4 460 2 545 30 537 698 290 0,759%
|1z /8 3 ____ S174 ___3019__ 36233 ___828 531 0.901%_
113 78 3 5172 3 027 36 320 838 325 0,903%
114 /8 3 ___ 5195 ___3041__ 36496 ___842 372 0.907%_
115 48 1 389 3 258 1 920 23 045 512 694 0,573%
116 48 1 ___ 297 _____ 3258 ___1920__ 23045 ___512 694 0.5/3%_
117 65 2 4 462 2 545 30 537 698 290 0.759%
| _118__78 3 ____] 14 _ ____ 5348 ___3019__ 36233 ___828 931 0901%_
119 78 3 5196 3 027 36 320 838 325 0,903%
120 78 3 5195 3 041 36 496 842 372 0,907%
S:a 8 583 5 432 577 142 335 273 4 023 278 93 221 150 100%

Fortsdtining nasta sida, summorna transporteras



D. FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Totala summor utan férdelning

m? Tillval tot &r_ Tillval fast &r  Hyra &r  Avgift ar  Insats kr _ Andelstal
8 583 65 184 -11 820 6 925 700 4 023 278 93 221 150 100%

Férdelning av ytor, hyror, avgifter mm, vid en anslutningom  65%

m? Tillval tot &r Tillval fast &r  Hyra ar  Avgift &r  Insats kr  Andelstal
H.lgh 3 004 22 814 -4 137 2 423 995 35%
Bo.r 5 579 42 370 -7 683 2 615 131 60 593 747 65%
Lokaler/Férrad/Parkering

m?  Kr/m%r Man Tot.&r Hyra/ar  Index Vdrme Skatt
L1sH 155 675 8 711 104 535 104 535
L2 sn 147 574 7 028 84 337 74136 7525 2 676
L3Fs 352 641 18 803 225 636 225 636
F Uth 108 342 3 082 36 983 36 983
F vak 55 315 1 444 17 327 17 327
Telia 8 3634 2 423 29 071 29 071
2 MC-Platser 300 3 600 3 600
28 P-Platser 6 504 78 045 78 045
57 Garage 28 500 342 000 342 000
S:.a 825 1117 76 795 921534 911333 7525 0 2676




F 1. PROGNOS, dlla belopp i tkr, dar inte annat anges

T

Ar 1 2 3 4 5 ) 11]
Kostnader

Ranta 2752 2752 2752 2752 2752 2752 2752
Summa 2 752 2 752 2 752 2 752 2 752 2 752 2 752
Drift * 2 278 2 323 2 370 2 417 2 465 2 515 2777
Avunderhdll * 202 206 210 214 218 223 246
L&p underhdll * 494 504 514 524 534 545 602
Tomtr.avg 0 0] 0 0] 0 0 0
Fast skatt * 289 294 300 306 312 319 352
Summa 3 262 3 327 3 394 3 462 3 531 3 602 3 976
Intdkter (arsavgifter)

Erforderliga i. 6 014 6 079 6 146 6 214 6 283 6 354 6 728
Hyresintakter -3 346 -3 346 -3 346 -3 346 -3 346 -3 346 -3 346
Tillval tot -65 -65 -65 -65 -65 -65 -65
Tillval fast *** 12 12 12 12 12 12 12
Erford. avgift. 2 615 2 4680 2 747 2 815 2 884 2 955 3 329
Intdkter (arsavgifter per m?/ér)

Erforderliga 4549 480 492 505 517 530 597
Antaganden

L&n 58 972 58 972 58 972 58 972 58 972 58 972 58 972
Rantesats 4,67% 4,67% 4,67% 4,67% 4,67% 4,67% 4,67%
Hyresintakter 3 346 3 346 3 346 3 346 3 346 3 346 3 346
Inflation 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Tax, lokaler ** 3 269 3 334 3 401 3 469 3 538 3 609 3 985
Tax. Bost.** 64 000 65 280 66 586 67 917 69 276 70 661 78 016

* Kostnadsutvecklingen for * markerad post f6rutsatts félja inflationen.
** Taxeringsvdardet férutsatts folja inflationen och dérmed underlaget for fastighetsskatt.
*** Det fasta fillvalet ar fidsbegrdnsat, varfor det inte &r mediaget som intdkt i planen.

F 2. KANSLIGHETSANALYS, alla belopp i kr/m2/ar

Fast inflation om 2 % men olika rantesatser

Rdanta + 0% 469 480 492 505 517 530 597
Ranta + 1% 574 586 598 610 623 635 702
Ranta + 2% 680 692 704 716 728 741 808

Fast snittréinta enligt ovan men olika inflation
Inflation +1% 4469 486 504 523 542 562 670
Inflation +2% 4469 492 516 542 568 595 750




SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Medlem som innehar bostadsrétt skall erlégga insats med belopp som ovan
angivits och &rsavgift med belopp som angivits i denna plan eller i enlighet med
vad styrelsen annorlunda beslutar.

2.

Vid bostadsrattsforeningen uppldsning skall féreningens tillgédngar skiftas pé séitt
som fdéreningens stadgar féreskriver.

Sollentuna 2007-10-22
Bostadsrattsféreningen Lunden i Sollentuna

e

< )
\ ) w&f\m \ = 2
, oo DT 55 MNP
Danlel Azzarri Sondro Bengtsson
it St e Mo e f
e /é/ Nelaetiofel L Lo N2 wle
Manijeh Soroushnia Eidi Maparzadeh

(Suppleant som ersatter Géran Lindgren)

.................................................

Karin Peﬁersson Shara Sammelin



INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det #indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Lunden i Sollentuna, org nr
769613-2591, i Sollentuna kommun far hdrmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer 6verens med innehallet

i tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &4r kénda for oss. Planen
inneh&ller uppgifter som &r av betydelse f6r bedomandet av féreningens verksamhet.
I planen gjorda berikningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som

héllbar.

Avskrivning behandlas inte i planen. D4 avskrivningar utgor en bokféringsméssig post
foreligger inget sddant krav men vi vill géra uppmérksam pa att féreningen &r skyldig
att gora avskrivningar, vilket kan komma att paverka &rsavgiftsuttaget. Dock noteras &
andra sidan att fondavséttningen dr mycket stor.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r
uppfyllda.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgéngliga;

Ekonomisk plan fran 2007-10-22.

Besiktningsutlatande fran 2007-10-14 (ProjektledarHuset AB).
Overlatelseavtal frén 2007-10-05.

Redovisning 6ver renoveringsar avseende badrumsgolv.
Stadgar.

Registreringsbevis.

FDS-utdrag.

Stockholm 2007-10-29

5,

/7 / f\\ ; WY
Christer Bohman Bjorn Rydén 2
Civing Jur kand
Forum Fastighetsekonomi AB Juseco HB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende
ekonomiska planer.



Kv. Hyran 1, Sollentuna

Sammanstillning av statusbesiktning som utgor bilaga till
ekonomisk plan.

Stockholm 14 oktober 2007

ProjektledarHuset AB

Hillar Truuberg
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Hyran 1, Sollentuna - Besiktningsutldtande

1. Uppdrag

Att utféra teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedéma byggnads- och
installationsdelars 4terstiende livslingd samt uppskatta kostnader for atgdrdande av
dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen #r inte av sddan omfattning
att talan enligt jordabalken kan &beropas.

2. Uppdragsgivare

Brf Lunden, genom SBU AB

3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 12 oktober 2007 och bestod i en okulér dversyn av
nedan beskrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstéende utlatande har i
huvudsak endast sddana atgiirder beskrivits vars underhallsansvar faller pa

bostadsréttsféreningen.
Négra métningar med instrument eller provtagningar i vrigt har ej utforts.

Platsbesok utfordes i 4 lagenheter, som kan anses representativa, i fastighetens
gemensamma utrymmen och driftsutrymmen samt i daghemmet och garaget. Vid
besiktningstillfillet var det véixlande molnighet samt ca + 3 grader C.

Kinnedom om fastigheten har ocks4 erhallits genom samtal med boende. Redovisade
kostnader #r baserade pa erfarenhetsviirden frn upphandling av likartade &tgérder i
jamforbara hus.

Vid besiktningen néirvarade:

- Daniel Azzarri, boende (del av tid)

- Svante Jonsson, Catella

- Torsten Kai-Larsen, SBU AB

- Hillar Truuberg, ProjektledarHuset, besiktningsman
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sbu 1b:plgs

Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:

Nuvarande tomtréttshavare:

Vatten / avlopp:

Byggnader:

Byggnadsar:

Areor:

Lagenheter:

Lokaler:
Parkeringsplatser:
Standard:
Kéllare:
Vaningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundlédggning:

Mark, tomt:

Stomme:
Bjélklag:

Yttertak:

de foreningar:2 lunden:underiag:bes plh brf lunden.doc

Hyran 1

Pilvégen 72-98, Helenelund
Sollentuna

Sollentunahem AB

Anslutet till kommunens nét

Flerfamiljshus med 2-3 respektive 6 viningar och
killare med bostider och lokaler, typkod 321.

1969 / -70, bostadshusen. 1990, lokalerna. 2000,
tvittstugan.

8583 m?
769 m?
9352 m?

Bostader
Lokaler
Totalt

120 st:

12 st 1rok
18 st 2 rok
90 st 3 rok
Daghem / férskola, bovérdskontor, kontor
ca 48 platser i garage och ca 30 utvéndiga
Modern

Lgh-forrad, driftsutrymmen, garage
Lagenheter

Fliktrum, hissmaskinrum

Berg

Grundmurar av betong till berg

Grasmattor, naturmark, planteringar, pergola.
Hérdgjorda ytor till entréer samt pa p-platser.

Bérande viggar av betong.

Armerad betong.

Papp



Fasad;

Balkonger:

Fonster:

Trapphus:

Entréportar:
Ovriga dérrar:
Inv. véggar:
Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Tvittstuga:

Sophantering:

Viarmeproduktion:
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Betongelement. P14t pa vind. Tréfasad pa tvéttstuga
och lokaler.

Balkongplattor av betong. Aluminiumricken. Vissa
balkonger inglasade.

2-glas trafonster. 3-glas i tvittstuga och lokaler.

Mosaikbetong pé golv. Méalad betong eller méalad
littbetong pa vigg. Malade tak. Handledare av tré,

smidesrécken.

Stalpartier med glasinslag.
Lgh-dorrar i tré.

Malade

Malade

Parkett i vardagsrum

Linoleummatta i de flesta 6vriga rum
Linoleummatta i de flesta hallar
Plast- eller linoleummatta i kdk

Diskbank, elspis, kyl- och frys, kolfilterfliktar i
nagra, DM i nigra. Inredning i all huvudsak frén
byggnadséret. Vitvaror av blandad alder.

Plastmatta pa golv, kakel pé vigg (8-skift), mélad
viv i 6vrigt, mélade tak, fristdende badkar/
duschhdrna, we-stol, tvittstill, torkskép, tvittvask,
TM i ménga. Sanitetsporslin och sanitetsarmaturer
av blandad alder (mest &ldre).

6 TM, 3 TT, 3 TS, 2 manglar. Klinker pé& golv, kakel
pa vigg. God ventilation. WC i anslutning till
tvittstuga.

Soprum i anslutning till tvéttstugan.

Anslutet till fjarrvirme. Virmevéxlarenhet fran
1994, Expansionskérl och ventiler frén 1999. Styr-
och regler samt vissa pumpar utbytta 2004.



Virmedistribution:

VA-instaliationer:

Ventilation:

Elinstallationer:

Hiss:

Allmént:

OVK-status:

Asbest / PCB:

Energideklaration:

Skyddsrum:
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Vattenradiatorer frén byggnadsdret. Radiator-
ventiler bedomningsvis frén 1980-tal. Stamregle-
ringsventiler i huvudsak av &ldre typ.

I princip alla installationer frén byggnadséret.
Avlopp i huvudsak av plast (gjutjérn i kéllare). Kv-/
vv av koppar.

Bostider: Mekanisk franluft. Lokaler samt garage:
Mekanisk till- och franluft.

I all huvudsak fran byggnadsaren. Begrénsade delar
i kéllarplan utbytta.

6 st linhissar med hissmaskiner fran byggnadsaret
(en hissmaskin utbytt 1996).

Bostédder: Byggnader uppforda 1969. Inga mer
omfattande ombyggnader eller helhetsunderhéll har

utforts under byggnadernas livstid.
Godki#ind OVK finns enligt uppgift for alla system.

Det finns asbest i rérisoleringar. Det kan ocksé
finnas asbest i kakelfogar. Detta har dock ej miitts.
Enligt uppgift har PCB-sanering utforts p& 1980-tal.
Smirre méngder PCB kan dock finnas i intilliggande

betong.

Fran och med 1 mars 2007 finns lagkrav pé utford
energideklaration av fastigheter i samband med
overlatelser. Omfattning och detaljkrav som stélls pa
energideklarationer finns redovisade i ”Lagen om
energideklarationer f6r Byggnader” och i foreskrifter
till lagen publicerade av Boverket.

I byggnaderna finns skyddsrum i bruk. Sévida inte
genomgang av funktion och inventarier / utrustning
utforts nyligen bér detta utforas innan ett forvérv.



5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning
Ingen fuktintrdngning noterades i tillgéngliga delar av kllaryttervéiggar och inte

heller ndgon “kéllardoft™.

Ingen fuktintringning kunde heller noteras genom terrassbjélklaget dver garaget.
Viss sprickbildning i asfaltbetong pé parkeringsplatser samt till entréer.
Ovrig markanliggning i normalt skick.

5.1b Stomme
Begrinsad sprickbildning i golv, bjilklag, trapphusviggar mm. Inget atgérdsbehov.

Sprickbildning noterades i mindre omfattning i icke birande mellanvéggar i
lagenheter och i kéllarplan.

5.1c Fasad _
Bostadshusen: Betongelement i normalt skick. Omfogning bed6ms bli aktuell inom

ca 8-10 ar.
Lokalerna: Tréfasad i behov av ommé&lning inom néra framtid.
Tvittstuga: Trifasad med beddmningsvis ca 5-6 ar till nésta atgérd.

5.1d Tak/ takavvattning
Yttertak belagt med papp. Pappen &r omlagd for 2 ar sedan och i gott skick.

5.1e Balkonger
Balkonger med betongplattor med begréinsad sprickbildning i vissa framkanter.
Bedomd tidshorisont till nésta &tgérd ca 8-10 &r, dvs parallellt med omfogning av

fasaderna.

5.1f Fonster / fonsterdorrar

”Utvéndiga fonster”
2-glasfonster pa tribdgar. Ommalning och viss renovering mm bor utforas inom néra

framtid.

”Indragna fonster i balkongpartier”
Fonster med utvindig tribage och —karm i behov av ommaélning inom ca 5-6 &r.

Fonsterdorrar till balkonger och uteplatser i behov av atgérd parallellt med med de
indragna fonstren.

Lokal- och tvittstugefonster med beddmningsvis 5-6 ar till nésta underhallsatgérd.

5.1g Gemensamma utrymmen

Entreer och trapphus:
I genomgéende gott skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Entrepartier av stal med glas i bed6mt gott skick.

idisk:documents:sbu 1b:pdgdende foreningar:2 lunden:underlag:bes pth brf lunden.doc



Killare 6vrigt: Normalt skick med malade ytskikt. Tillfredsstdllande belysning. Inget
tekniskt dtgédrdsbehov.

Lagenhetsforrad:
I kéllare med nétviggar. God belysning. Inget atgérdsbehov.

Tvéttstuga:
Maskinpark i behov av utbyte om ca 8 ar som ett led i normalt periodiskt

fastighetsunderhall.

Sophantering:
Gott skick. Inget &tgirdsbehov.

Installationsutrymmen.
Byggmissigt i normalt och forvintat skick. Inget tekniskt &tgérdsbehov.

5.1h Légenheter
4 st lagenheter besoktes framst for att kunna géra en allmén bedémning.

Ligenheterna kan genomgaende anses ha ungefiir samma &vergripande ytskikts- och
utrustningsstandard.

[ ett stort antal badrum har plastmattegolven bytts ut under senaste de senaste 10-12
aren. Det beddms att ett generellt stambyte inklusive badrumsrenoveringar kan

avvaktas ungefér 10 ar.

Ansvar for ldgenheternas inre underhall kommer efter forvérv att aligga
bostadsréttshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande bostadsldgen-heter.
upplétna med hyresritt, rekommenderas en arlig avsittning f6r inre underhall om ca
5 000:- per lagenhet.

5.11 Lokaler
Sollentunahem:
Ej tillgénglig.

Daghem / forskola:
Linoleumgolv, malad viv pé vigg, akustikplattor i tak. Ytskikt i genomgéende gott

skick. Ventilation i bedémt gott skick. Inredning och utrustning i gott skick.

Kontor:
Ej tillgénglig.

Garage:
Ytskikt i normalt skick. Ventilationsanldggning frén byggnadsaret med bedomt

behov av utbyte inom ca 5-6 ar.

Utdver ovanstéende finns drygt 15 mindre hyreslokaler som sannolikt anvénds som
lager / f6rrad. Dessa var e tillgéingliga vid besiktningstidpunkten.
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5.2 VVS-anliggning

S5.2a Virmeproduktion
Vérmevixlarenhet frdn 1994, 6vrig utrustning ytterligare nyare. Normal livsldngd for
viarmevéxlarenheter dr drygt 25 &r vilket innebér lang aterstdende teknisk livslangd.

5.2b Virmedistribution
Vattenburen véirme med radiatorer och stammar frén byggnadséret. Normalt skick.

Normal livsldngd pa vérmedistributionssystem 6verstiger vésentligt andra
installationers. Inget atgiardsbehov. Radiatorventiler bedoms i huvudsak ha bytts ut
pé 1990-talet och &r i gott skick. Stamregleringsventiler frin byggnadséret med ca 5-
6 ars aterstdende teknisk livsldngd.

S.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp i plast och delvis gjutjérn fran byggnadséret. Begréinsade delar i kéllare
(gjutjdrnsdelar) utbytta under senare ar. Avlioppssystemet bedéms ha ca 10 érs
aterstdende teknisk livsldngd. Déremot bor en stamspolning utféras inom néra

framtid.

Kallvattensystem av koppar i normalt skick. Atgirdas parallellt med avlopp ovan.

Tappvarmvatten med status lika kallvatten. Utbyte sker parallellt med kallvatten
ovan. Samtidigt kompletteras installationen med cirkulationsslinga till vanings-

planen.

5.2d Ventilation
Mekanisk franluft med franluftsflaktar pa vindsvéningen i varje huskropp.
Frénluftsfléktarna 4r genomgéende fran byggnadsaret och i behov av utbyte inom

nigot ar.

5.3 El-anldggning

Elservis, serviscentral samt fastighetscentraler i all huvudsak frén byggnadsaret.
Ovriga elinstallationer i all huvudsak frén samma tid och i normalt skick.
Lagenheterna dr uppsékrade 25A 1-fas. Bedomd aterstdende teknisk livsldngd mer 4n

10 ar.
5.4 Hiss

5 st personhissar med maskineri fran byggnadsaret i behov av utbyte inom nagot ar.

6. Kostnader for att atgiirda brister ( kostnadslkige oktober 2007)
( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella

kostnader och mervérdesskatt. Merkostnader foranledda av miljsfarliga &mnens
forekomst har foredelats pé respektive berdrd punkt nedan. )
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6.1 Byggnad

6.1c Fasad
Omfogning av fasadelement, ca 2016 1 500 kkr
Ommalning tréfasad till lokalerna, ca 2009 140 kkr
Ommaélning tréfasad till tvittstuga, ca 2013 50 kkr

6.1¢ Balkonger
Underhéll / renovering, ca 2016 3 600 kkr

6.1f Fonster / fonsterdorrar
Ommalning, viss renovering, “oskyddade fénster”, ca 2008 1 600 kkr

Ommaélning balkongf6nster samt fonsterddrrar
till balkonger samt lokalfonster, ca 2013 1 100 kkr

6.1g Gemensamma utrymmen
Utbyte maskinpark, ca 2014 500 kkr

6.1h Ligenheter
Badrumsrenovering, ca 2016
(kostnad se vatten / sanitet nedan)

6.2 VVS-anliggning

6.2b Virmedistribution
Utbyte stamregleringsventiler, ca 2012 180 kkr
Injustering vérmesystem, ca 2012 120 kkr

6.2c Avlopp / vatten
Stambyte ink! badrumsrenovering, ca 2017 18 000 kkr

Stamspolning, ca 2008 150 kkr

6.2d Ventilation

Utbyte franluftsfliktar, ca 2009 900 kkr
6.4 Hiss

Utbyte 5 hissmaskiner mm, ca 2009 1 500 kkr
Sammanfattning:

Byggnader uppftrda 1970 i normalt skick for byggnadsaret. Atgérder beskrivna ovan #r att
betrakta som ett led i normalt fastighetsunderh3ll.
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