1(9)

Arsredovisning

BRF Bikungen
769629-6354

Styrelsen for BRF Bikungen far harmed limna sin redogdrelse for féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
FGreningen &ger fastigheter pa Bikungensvag och Flustervagen i Huddinge kommun. Av féreningens 23 lagenheter &r

samtliga med bostadsrétt. Féreningen bestr av 45 medlemmar. Under rakenskapsaret har en dverlatelse skett.
Fdreningen har sitt sate i Huddinge.

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostader och lokaler samt
tomtmark i anslutning till dessa 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. Bostadsratt &r den ratt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Fastigheten

Under dret har icke godkand byggnad uppforts pa en medlems tomt och styrelsen har rédgjort med experter och
jurister med pafoljd att byggnaden togs bort pa medlemmens eget initiativ.

Detta har pafért foreningen kostnader utéver det budgeterade.

Energideklarationer har utforts.

Gestaltningsprogram och ordningsforeskrifter, innebirande att det tydliggérs vad som kommer att godkénnas nar det
géller utomhusmiljon, for omradet har pabérjats och hjélp har tagits av Lomar arkitekter som &r vil bevandrade | den
gestaltningsprincip som ska galla for omradet.

Aven en mégelutredning pagér.

Avgifter
Inga héjningar av arsavgifter ar planerade fér ar 2021.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen samt lépande underhall administreras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar
av olika entreprenérer.

Den ekonomiska férvaltningen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.

Visentliga hiindelser
Under aret har foreningen bytt redovisningsprincip fran K2 till K3.
Da det ger en mer réttvisande bild gallande avskrivningar samt framtida renoveringar av fastigheten.

Styrelse

Styrelsen har under rékenskapsaret haft 11 protokollférda méten. Styrelse sammanséttning har varit féljande:

Sonny Sik ledamot
Lhéa Wikstrom ledamot
Tatjana Dimitric ledamot
Johanna Pévall suppleant
Anna Isaksson suppleant
Emelie lagerkvist suppleant

Av foreningen vald revisor har varit Karin Rosén.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 81 090 000

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning

Forandring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utging 81 090 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

2001-2012
1024

-467

68

Yttre fond

159 505

80 000

239 505

-599 991
-467 221
-1067 212

80 000
-1147 212
-1067 212

1901-1912
1024

-296

69

Balanserat
resultat
-224 262

-295729
-80 000

-599 991

1801-1812
1056

-267

69

Arets
resultat
-295 729

295729

-467 221
-467 221

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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1701-1712
856

202

69

Totalt

80 729 514

0

0

-467 221
80 262 293
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RESULTATRAKNING
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Rorelseintikter, lagerférandring m.m.
Arsavgifter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01

2020-12-31

1024 204
1024 204

-383 568
-132 077
-676 000
-1191 645

-167 441

-299 780
-299 780

-467 221

-467 221

-467 221
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2019-01-01
2019-12-31

1023 684
1023 684

-308 882
-21902
-676 000
-1 006 784

16 900

-312 629
-312 629

-295 729
-295 729

-295 729
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

pc NS NSRS

2020-12-31

5 115 792 000
115 792 000

115 792 000

11706
73 364
85070

1318 242
1318242

1403 312

117 195 312
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2019-12-3

e B AR TR ()1}

116 468 000
116 468 000

116 4638 000

11706
70212
81918

1056 708
1056 708

1138 626

117 606 626

N
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Férskott pa avgifter

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

81090 000
239 505
81329 505

-599 991
-467 221
-1067 212

80 262 293

24 585 000
24 585 000
12 100 000
41319
115333
91367

12 348 019

117 195 312
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2019-12-31

81 090 000
159 505
81 249 505

-224 263
-295 729
-519 992

80729 513

36 685 000
36 685 000
100 000

44 508

22 604
25001

192 113

117 606 626
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Byte av redovisningsprincip

7(9)

Arsredovisningen uppréttas fér forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1, K3. Detta har dock inte vasentligt paverkat
jamférbarheten med féregdende ar trots att bolaget har valt att tillimpa lattnadsreglerna fér mindre foretag (ARL 3 kap

5 § 4 st) och dérmed inte riknat om jamférelsetalen.

Not 2 Driftskostnader 2020-12-31
Vatten och avlopp 114 820
Renhallning 46012
Reparationer och underhall 30216
Fastighetsférsakring 76 882
Revisionsarvode 21719
Redovisningstjanster 31260
Konsultarvoden 31 821
Advokatkostnader 21625
Ovriga kostnader 9213

383 568
Not 3 Styrelsearvoden 2020-12-31

Léner och andra ersittningar

Arvoden 100 500
Totala [6ner och andra ersttningar 100 500

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader 31577

Totala léner, andra ersdttningar, sociala kostnader 132 077

2019-12-31

89 860
42 439
19 794
72 314
24 375
30 804

29 296
308 382

2019-12-31

16 666
16 666

5236

21902

Att styrelsearvoden &r hogre fér &r 2020 beror p3 att styrelsen valt att utbetala arvoden for innevarande rékenskapsér

och ar ddrmed i fas.
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Not 4 Avskrivningar
Byggnad 0,5-4 procent, 25-200 ar.

Anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till fastighetens
avskrivningsenheter.

Not 5 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden byggnad 79 505 425 79 505 425
Utgaende anskaffningsvarden 79 505 425 79 505 425
Ingdende avskrivningar -1432 000 -756 000
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -676 000 -676 000
Utgéende avskrivningar -2 108 000 -1432 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 38 394 575 38 394 575
Utgdende ansakffningsvarde 38 394 575 38 394 575
Redovisat virde 115 792 000 116 468 000
Taxeringsvérden 47 495 000 47 495 000

Boytan utgdr 2691 kvm. Ingen Lokalyta for uthyrning finns. Byggar 2017.

Not 6 Upptagna lan 2020-12-31 2019-12-31
Danske bank, fast ranta 0,97%, forfaller 2023-06-30 -10 000 000 -10 000 000
Danske bank,fast réanta 0,77%, forfaller 2021-06-30 -12 000 000 -12 000 000
Danske bank, rorlig rinta 0,72%, forfaller 2022-06-30 -14 685 000 -14 785 000

-36 685 000 -36 785 000

Eventuella 1n med férfallodatum inom ett ar, klassificeras som kortfristig skuld i balansrékningen i enlighet med
Bokfdringsnamdens allménna rdd men omférhandlas och ar dirmed en langfristig skuld efter férfallodatum.,

Not 7 Stillda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar, Danske bank 42 373 000 42 373 000

Summa stillda sikerheter 42 373 000 42 373 000
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UNDERSKRIFTER

Huddinge

2021-05-29

Tat'@a{Dimitric Lhea Wikstrém

rin Rosén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bikungen
Org.nr 769629-6354

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bikungen for rikenskapsaret
2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfr att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvindig for att
uppriétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

Bostadsriittsforeningen Bikungen . Ore nr 760670.64254
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfsr granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétggirder som #r lampliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- Utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsforeningen Bikungen for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken ay
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltnin gen och foreningens ekonomiska
angelégenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé min professionella bedsmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha s#rskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 28 maj 2021

:

Karin Rosén
Auktoriserad revisor
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