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Brf Lovdalen 2
Org.nr. 769607-7325

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Lovdalen 2 registrerades hos Bolagsverket 2001-11-13 och har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostidder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning.
Fastigheten Solna Lovdalen 2 forviarvades 2017-05-10.

Foreningens fastighet Solna Lovdalen 2 bestar av en byggnad med 38 bostadsldgenheter och sex garage. BOA uppgar till 2 657 kvm.
mark 1 484 kvm.
Taxeringsvirdet for 2019 var tkr 63 453 varav markvirdet tkr 37 766 och byggnadsvirde tkr 25 687. Virdear 1954.

Styrelse och revisor under borjan av aret

Thomas Bergerham Styrelseledamot och ordforande
Eva Alzén Styrelseledamot

Sohrab Sabhi Styrelseledamot

David Bruhn Styrelseledamot

Rasmus Tornros Styrelseledamot

Peter Gunnar Appelberg Styrelsesuppleantt

Revisor Aukt revisor Eva Stein

Styrelse och revisor under slutet av aret

Thomas Bergerham Styrelseledamot och ordforande
Eva Alzén Styrelseledamot

Ingrid de Vries Styrelseledamot

David Bruhn Styrelseledamot

Rasmus Tornros Styrelseledamot

Birgitta Johansson Styrelseledamot

Peter Appelberg Styrelsesuppleant

Revisor Aukt revisor Eva Stein

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda méten samt dirutover haft kontakt for angeldgna foreningsangeldgenheter.
Bergman & Partner AB har under 2021 bitritt styrelsen i den ekonomiska forvaltningen fr.o.m. 2022-01-01 bitrdds féreningen av
Nabo

Den tekniska forvaltning har skotts av Cemi AB som @ven har hand om stddning av de allmédnna ytorna.

Utfort 2021

Arsstimma 2021 genomfordes utomhus pa grund av pandemin och som avslutades med ett samkvim

Stid- och tridgardsdagar genomfordes vid 2 tillfillen ett under varen och hosten och som avslutades med enklare
fortiring.

Avslutande forhandlingar och uppgorelse med entreprenor avseende ombyggnaden av killare och vind
Fonsterrenovering inkl. montering av energiglas, nya tatningslister, nytt fast parti till balkongfonster (isolerglas) och nya
nya persienner for samtliga hyresligenheter

Nytt dagvattensystem med nya pumpar installerades for avrinning av terrass

Planering for 2022
Foreningen planerar att ta fram en lansiktig underhallsplan for fastigheten under forsta halvaret.
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Brf Lovdalen 2
Org.nr. 769607-7325

Foreningsfragor och medlemmar
Foreningen dr ur skattesnpunkt en dkta bostadsrittsforening. Som sadan betalas ingen annan skatt dn fastighetsskatt och
fastighetsavgift.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 49
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 8
Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsaret 7
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets utgang 50

Av foreningens 38 bostadsldgenheter ér 32 upplatna med bostadsritt och 6 med hyresritt. Samtliga 6 st, garage samt 3

parkeringsplatser dr uthyrda.
Foreningens séte dr Solna

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i SEK

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2 133 093 2112182 1950 652 2015508
Resultat efter finansiella poster -1 643 963 -350 148 -1612 893 -578 290
Soliditet (%) 66,44 66,58 66,28 65,66
Balansomslutning 107 089 392 109 342 484 110362914 106 109 022
Belaning per kvm 13 250 13 522 13 543 13 543
Definitioner av nyckeltal, se noter
Foréandringar i eget kapital
2020-12-31 Disp. av foreg. Disp av ovr. 2021-12-31
ars resultat poster
Insatser 75393 630 75393 630
Upplatelseavgifter 133 347 133 347
Fond for yttre underhall 300 000 100 000 400 000
Balanserat resultat -2 673 555 -350 149 -100 000 -3 123704
Arets resultat -350 149 350 149 -1 643 963 -1643 963
Eget kapital 72 803 273 0 -1 643963 71159 310
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -3 123704
Arets resultat -1 643 963
-4 767 667
Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond 100 000
Balanseras i ny riakning -4 867 667
-4 767 667

Betriffande foreningens resultat och stillning i ovrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Brf Lovdalen 2
Org.nr. 769607-7325

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden inkl arb.g.avg.

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
2021-12-31

2 133093

2133093

-2 393 796
-157 463
-121 280
-569 202

2020-01-01
2020-12-31

2112182

-3241 741

-1 108 648

-535 315

2112 182

-1 045 254
-191 463
-124 323
-523 435

-535 315

-1 643 963

-1 643 963
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-1 884 475

227707

-577 855

-577 855

-350 148
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Brf Lovdalen 2
Org.nr. 769607-7325

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Virdehojande renovering
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

101 492 498
4 348 381

105 840 879

105 840 879

0
971

2020-12-31

102 061 700
2961 491

977

1247 535

105 023 191

105 023 191

8967
515139
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3795187
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Brf Lovdalen 2
Org.nr. 769607-7325

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
1°3a1anserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2021-12-31

75 393 630
133 347
400 000

75926 977

-3123704
-1 643 963

-4 767 667

71159 310

35204 500

35204 500

394 415
121 476
209 690

725 581

107 089 391

2020-12-31

75 393 630
133 347
300 000

75 826 977

-2 673 556
-350 149

-3023 705

72 803 272

35928 500

35928 500

119 580
118 852
372 280

610712

109 342 484



Brf Lovdalen 2
Org.nr. 769607-7325

KASSAFLODESANALYS
Not
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd ranta
F-skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Virdehojande renovering 5

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2021-01-01
2021-12-31

-1 108 648
569 202
-535315
2 624

-1 072 137

8967
514 162
274 835

-162 589

-436 762

-1 386 890

-1 386 890

-724 000

-724 000

-2 547 652
3795 187
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1247 535

2020-01-01
2020-12-31

227707
523 435
-577 855

173 287

-2 196
-510 729
-652 899

254 117

-738 420

-857 352

-857 352

-271 500

-271 500

-1867 272
5662 459

3795187



Brf Lovdalen 2
Org.nr. 769607-7325

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprincip enligt K2

Materiella anléiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Virdehdjande renovering
Energi fonster

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomséttning

Arsavgifter
Overlitelseavgifter
Garage

Hyresintékter
Forsidkringsersittning

Direkta fastighetskostnader

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhallning

Tekniska forvaltning
Fastighetsskotsel

Stdadning

Rep och underhall
Hisskotsel

Gard

Rep-underhall hyresritter
Las

Fastighetsforsdkring
Abonnemangsavgift Kabel-TV
Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Snorojning

Tvittstuga

Overlételse och pantavgift
El

Oresutjamning

2021

1491 003
9033

135 000
498 057
0

2133093

2021

342 411
46 446
82 608
55 687
17 460
62 349

997 486

234 905

256 115
27 285

3288
50932
9376

46 688

14 530

53 051

11 747

18 793

62 635
4
2393796
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Antal ar

100
50
30

2020

1404 481
11702
136 500
503 037
56 459

2112179

2020

309 818
45203
72 351
54 978
25132
35103

144 007
23 005
40 167
13 958

3528
50 060
6961
45728
14 530
19 055
34 683
10 553
96 434
0

1 045 254
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Org.nr. 769607-7325

NOTER

Not4  Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Ovr forvaltningskostnad
Ekonomisk forvaltning
Serviceavgift branschorganisation
Bankkostnader
Representation
Revisionsarvoden

Porto

Mboteskostnad
Forbrukningsmateriel
Konsultarvoden
Foreningsavgift

Noter till balansrikningen

Not5 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Virdehojande renovering
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde
Taxeringsvdrden

Mark
Byggnader

Not 6 Langfristiga skulder
Lan 1, rta 0,75% + Stibor90, 2024-09-30

Lan 2, rta 1,35% + stibor90, 2023-12-29
Lan 3, rta 1,80% 2022-11-07

Ovriga noter
Not7  Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sékerheter
Not8  Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser dr utstédllda
Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

2021

250
882

86 475
4306
5313
0

17 500
1618
4253
8127
27177
1562
157 463

2021-12-31

103 736 700
4 461 154

108 197 854
-1 787773
-569 202

2020

1277
11 931
84 600

5154

6496

458

17 500
2 060
6123

0

55 000
864

191 463

2020-12-31

103 736 700
3074 264

-2 356 975

106 810 964
-1264 338
-523 435

105 840 879

37766 000
25 687 000

-1787 773

63 453 000

2021-12-31
9 657 000

12 547 500
13 000 000

2021-12-31

38200 000

105023 191

37766 000
25 687 000
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38200 000

63 453 000

2020-12-31
10 019 000

12 909 500
13 000 000

2020-12-31

38200 000

38200 000
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NOTER

Solna

Thomas Bergerham Eva Alzén

Birgitta Johansson David Bruhn Rasmus Tornros
Ingrid de Vries

Min revisionsberittelse har lamnats den

Eva Stein
Auktoriserad revisor FAR
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