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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anldggningstillgangar ar tillgangar i foreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Omsittningstillgangar ar tillgdngar som I6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel.
Omséttningstillgdngarna anvands for att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningar &r den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall &r en fond enligt foreningens stadgar. Syftet ar att sakerstélla utrymme for
fastighetens framtida underhall. Avséttning och uttag ur fonden for yttre underhall géras av stamman.

Langfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Stdllda panter och sidkerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som
sakerhet for att erhalla [an.

Soliditet ar foreningens eget kapital i procent i férhallande till de totala tillgangarna
(balansomslutning).

Revisionsberattelse &r dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrinet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Flygplansfabriken, 769617-1052 far harmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende samt lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som ett komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen bildades 2007. Foreningens nu gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2019-01-09.

Foreningen utgor ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och &r enligt
regelverket en dkta bostadsrattsférening. bostadsrattsférening.

Fastighetsfakta
Foreningen &ger fastigheten Tvalflingan 12 i Stockholms kommun. Pa féreningens mark finns ett

flerbostadshus om 6 vaningar samt en terrassvaning, pa adress Tellusborgsvagen 94.

Forsakring till fullvarde fér byggnaden har tecknats hos Protector. | féreningens fastighetsforsakring
ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Byggnad och ytor
Bostadsytan uppgar till: 2 980 kvm. Markareal: 1 419 kvm.

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok 6 st
2 rum och kok 67 st
Totalt 73 st

Alla lagenheter har balkong, fransk balkong eller alternativt uteplats.

Parkering
Foreningen har 14 parkeringsplatser pa egen mark samt 7 parkeringsplatser som hyrs fran Brf Insteget,
totalt 21 platser hyrs ut till medlemmarna, max en parkeringsplats per bostadsrattslagenhet.
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Fastighetens tekniska status

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande 0,1 % av taxeringsvardet
for foreningens tomtratt. Om féreningen i sin resultatréakning gor avsattning i form av avskrivning pa
féreningens byggnader, skall avsattningen till fonden for yttre underhall for samma rakenskapsar,
minskas i motsvarande man.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond
enligt upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Foreningen planerar att se 6ver och eventuellt renovera utomhusmiljon pa fastighetens framsida/intill
entrén for den ar i behov av forbattring och behdver bli snyggare samt lagga grunden fér en framtida
hallbar utomhusmiljé.

Férvaltningsavtal

Fastighetsskotsel och sndskottning  Fastighetsskotsel AB
Stadtjanster Smart Forvaltning Sverige AB
Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Vatten och avlopp, avfallshantering  Stockholm Vatten Avfall AB
Tradgardsmaéstare Ljuva Tradgard AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Utover ovan finns avtal for olika underhallsuppdrag for hiss, ventilation, el, fiberleverantdr mm.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets borjan till 87 st. Medlemsantalet i féreningen vid
arets slut ar 93. Under aret har 24 overlatelser skett, foregaende ar var det 16 st.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en 6verlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb, f n 1 208 kr.
Pantsattningsavgift debiteras lagenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f n 483 kr.

Stamma

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som har fullgjort sina

forpliktelser mot féreningen.

Styrelsen
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar i fastighetsforsakringen.

[ [\Vl HJX8SBFJz9-S1bLSBFJf9




Brf Flygplansfabriken
Org nr: 769617-1052 %

STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelse besta av lagst tre och hogst sju ledamoéter med ingen eller
hogst tre suppleanter. Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-25, vid stamman deltog 14
rostberattigade medlemmar.

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Peter Andersson Ledamot Ordférande
Fredrik Andersson Ledamot

Albin Ullmark Ledamot

Quang Vu Ledamot

Linnea Werre Suppleant

Styrelsearbete
Styrelsemoten som protokollforts under aret har uppgatt till 10 st. Dessa ingar i arbetet med den
kontinuerliga férvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Foreningens firma tecknas, forutom av foreningens styrelse, av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Auktoriserade revisorn Ole Deurell, Ordinarie revisor
Parameter Revision AB

Valberedning
Anette Iversen Ouzounis

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under féreningsaret 2021 har styrelsen genomfort flertal projekt for att forbattra trivseln i féreningen
samt sakerstalla en 1angsiktigt hallbar fastighet. Har nedan anges nagra av de storre projekten, utdver
dessa har dven mindre projekt genomforts.

2019

December Inkoppling av kollektivt bredband via Bahnhof till samtliga lagenheter
2020

Februari 5ars besiktning av fastigheten

November  OVK besiktning

2021

Januari Service av ventilationsanldggning

April Fasadtvatt, hela fasaden tvattades

Maj Montering av fasta cykelstall i cykelrummet
Juni Installation av fyra uttag for laddning av elbil
Q2-3 Upprusning av rabatterna
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Tva ganger under aret har vi haft tomning av grovsopor, vi fortsatter med detta under 2022 sa alla
medlemmar smidigt kan slanga grovsopor.

Ett av vara tre 1dn har vi under varen bundit om, sénkt rénta och en stabil amortering.
| maj bytte vi forsdkringsbolag till Protector och en mer anpassad forsakring for vart behov.
Avtal for elhandel har upphandlats till fast pris (42,3 6re/kWh) pa 3 ar hos Vattenfall, grén el.

September delades ventilationsfilter ut till alla Idgenheter och dessa gar smidigt att géra ren nar man
sjalv vill.

Under aret har vi i styrelsen jobbat extra aktivt med att uppratthalla en god niva av uthyrning i andra
hand, i skrivande stund har vi tre uthyrningar.

Infor 2022 fortsatter styrelsen arbeta med langsiktiga I6sningar, for fastigheten och trivseln for alla
boende i kombination med lagkrav och ekonomisk stabilitet.

Foreningsstdmma planeras att hallas under maj-juni, kallelse skickas ut till samtliga per e-mail under
varen.

Foreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika atgarder.

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett underskott beroende pa att féreningen tilldmpar rak
avskrivning. En fortsatt god ekonomi &r till stor del beroende av hur marknadsrantorna utvecklas.

Foreningen behdver inte ta ut avgift for att fullt ut tacka upp for den 6kade avskrivningen i férhallande
till ekonomiska plan. Foreningen behdver ta ut arsavgift for att kunna betala sina |[6pande rakningar
och for att kunna gora en avséattning for framtida underhallskostnader.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet
och den posten paverkar inte likviditeten.

| kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode. Det likviditetdverskott som
foreningen far in under aret kommer att anvandas till framtida underhallsédtgarder pa fastigheten och
amortering pa lan.
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Arsavgifter
Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2021 har styrelsen beslutat om
oférandrade arsavgifter (fg. ar 2020, 2,0 %). Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 713 kr/kvm.

Ingen hdjning av hyran har gjorts for parkeringsplatser.

UTGIFTSFORDELNING
Ovriga Réntor
driftkostnader 17%
18%

Amortering
14%
Taxebundna
kostnader *
21%
Underhall
26%
* El, vérme, vatten och avfallshantering

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2017/2018
18 man

Arsavgift, kr/kvm BOA 713 713 699 699
Sparande framtida underhall, kr/kvm 294 250 243 308
Driftkostnader, kr/kvm 293 313 258 230
Fastighetsel, kr/kvm 37 26 31 31
Uppvarmning, kr/kvm 94 74 76 68
Vatten, kr/kvm 2 31 30 31
Genomsnittlig laneranta 31 december, % 0,90 1,27 1,42 1,44
Fastighetslan, kr/kvm 11988 12 085 12 967 12987
Nettoomsattning, tkr 2434 2426 2285 3427
Resultat efter finansiella poster, tkr -184 173 182 519
Soliditet, % 79 79 79 78

Kr/kvm berdknas pa den totala ytan om inget annat anges.
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Forandringar i eget kapital

Medlems Yttre Fritt eget

Bundet eget kapital insatser underhallsfond kapital
Belopp vid arets borjan 133 640 000 1319 591
Arets resultat -183 782
Belopp vid arets slut 133 640 000 1135 809
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat 1319 591
Arets resultat -183 782
Totalt 1 135 809
disponeras for
Balanseras i ny rékning 1135809
Summa 1135809

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not  20271-071-071- 2020-071-01-

2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 2434 071 2425747
Ovriga rérelseintakter 3 75 081 30 870
Summa rorelseintikter 2 509 152 2 456 617
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 400 024 -972 049
Ovriga externa kostnader 5 -290 409 -204 561
Personalkostnader 6 -122 220 -93 242
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -533 393 -533 393
Summa rorelsekostnader -2 346 046 -1 803 245
Rorelseresultat 163 106 653 372
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -346 888 -479 888
Resultat efter finansiella poster -346 888 -479 888
Resultat fore skatt -183 782 173 484
Skatt 0 0
Arets resultat -183 782 173 484
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Balansrikning
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 169 691 689 170 225 082
Summa byggnader och mark 169 691 689 170 225 082
Summa anldggningstillgangar 169 691 689 170 225 082
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9 682 21438
Ovriga fordringar 2 543 2 543
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 137 099 85 347
Summa kortfristiga skulder 149 324 109 328
Kassa och bank
Kassa och bank 1042 515 1155 081
Summa kassa och bank 1042 515 1155 081
Summa omsittningstillgangar 1191 839 1264 409
SUMMA TILLGANGAR 170 883 528 171 489 491
10
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 133 640 000 133 640 000
Summa bundet eget kapital 133 640 000 133 640 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1319 591 1146 107
Arets resultat -183 782 173 484
Summa fritt eget kapital 1135 809 1319591
Summa eget kapital 134 775 809 134 959 591
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 70,13 35416 281 22 978 760
Summa langfristiga skulder 35 416 281 22 978 760
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 77 307 776 13 033 469
Forskott fran kunder - 19 877
Leverantdrsskulder 60 355 103 957
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 72 323 307 393 837
Summa kortfristiga skulder 691 438 13 551 140
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 170 883 528 171 489 491
11
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Kassaflodesanalys

[ atigio]
Ry

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -183 782 173 484
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet 533 393 533 393

349 611 706 877
Kassafl6de fran den l6pande verksamheten 349 611 706 877
Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -39 996 -21982
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -134 009 -79 052
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter 175 606 605 843
forandringar av rorelsekapital
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -288 172 -2 629 360
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -288 172 -2 629 360
Arets kassafléde -112 566 -2 023 517
Likvida medel vid arets borjan 1155 081 3178 598
Likvida medel vid arets slut 1042 515 1 155 081
12
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2-reglerna). Om inte annat framgér ar
de tillampade principerna ofdrandrade i jamforelse med foregaende ar.

Nyckeltal

Arsavgifter/kvm

Summan av féreningens arsavgifter dividerat med totala bostadsrattsytan (BOA).

Sparande tifl framtida underhall/kvm
Summan av arets resultat, avskrivningar och planerat underhall enligt arsredovisningen dividerat med
totala ytan.

Driftkostnader/kvm
Driftkostnader exkl. planerat underhall enligt resultatrdkningen dividerat med totala ytan.

Genomsnittlig skuldrénta i %
Rantekostnaden dividerat med genomsnittlig laneskuld.

Fastighetsldan/kvm
Samtliga 1an enligt balansrékningen dividerat med totala ytan.

Soliditet i %
Eget kapital dividerat med totala tillgangar

Avskrivnings principer for anliggningstillgangar
Avskrivningar sker enligt en 200-arig linjér plan och grundar sig pa anldggningens anskaffningsvérde
och beraknade ekonomiska livslangd. For 6vriga anlaggningar sker avskrivning mellan 5 - 50 ar.

Fond for yttre underhall
Avsattning till yttre underhallsfond gors i enlighet med stadgarna.

Till fonden for yttre underhall skall arligen avséattas ett belopp motsvarande 0,1 % av taxeringsvardet
for foreningens fastighet. Om féreningen i sin resultatrdkning gor avsattning i form av avskrivning pa
féreningens byggnader, skall avsattningen till fonden for yttre underhall for samma rékenskapsar,
minskas i motsvarande man.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet
tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Pigaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess
arbeten fardigstallts.

13

[ [\Vl HJX8SBFJz9-S1bLSBFJf9




Brf Flygplansfabriken
Org nr: 769617-1052

Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt

b

[ atigio]
3 %ﬁg

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de ar
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker

beskattning med 20,6 procent.

Uppskjuten skatt

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som dverstiger det skattemassiga vardet med
13 104 519 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle
sélja fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas

den uppskjutna skatteskulden till O kronor.

Fastighetsskatt

Fastigheten har dsatts vardear 2015. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. forsta aret efter vardearet. Detta géller under
femton ar. Foreningen kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift under aren 2016 till och med

2031.

Not 2 Nettoomsattning

2027-07-07- 2020-01-07-

2027-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostader 2 124 683 2 124 683

Hyresintakter, parkeringsplatser 201 600 204 652

Hyresintakter, laddstationer 8 400 -

Bredband 72 270 72 270

Administrationsintakt andrahandsuthyrningar 38 830 62 067

2 445 783 2463 672

Hyresbortfall parkeringsplatser -11712 -37 925

Summa 2434 071 2 425747
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-07-07- 2020-07-07-

2027-12-31 2020-12-37

Overlatelse-/pantsattningsavgifter 34 203 19 517

Ovriga intakter 2628 2 947

Erhallet bidrag for laddstationer 38 250 -

Erhdllna skadestéand - 8 406

Summa 75 081 30 870

14
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Not 4 Driftkostnader

b

[ atigio]
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2027-07-01- 2020-07-07-
2027-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel och tradgardsskotsel 58 074 84 840
Snoérdjning/sandning 33 638 11 021
Stadning 40 705 109 151
Ovriga fastighetstjanster 25535 63 491
Reparationer 94 957 32090
Fastighetsel 109 527 78 397
Fjarrvarme 281 113 219 623
Vatten 7 347 93 579
Avfallshantering 37972 38738
Fastighetsforsakring 54 869 69 551
Arrendeavgift 56 289 54 128
Bredband 72 540 78 635
Sjalvrisker 1500 -
Driftskostnader exkl. underhallskostnader: 874 066 933 244
Underhall, fasader 168 169 -
Underhall, OVK 91 000 21000
Underhall, laddstationer 97 310 -
Underhall, tradgard och rabatter 169 479 -
Underhall, ovrigt - 17 805
Summa 1400 024 972 049
Not 5 Ovriga externa kostnader
2027-07-07- 2020-07-07-
2027-12-31 2020-12-37
Forbrukningsinventarier, cykelstall 72 000 -
Revision 20 438 20 312
Ekonomisk forvaltning 107 473 108 194
Adm avgifter for dverlatelse-/pantnoteringsavgifter mm 70718 43120
Bankkostnader 5230 5294
Ovriga externa kostnader 14 550 27 641
Summa 290 409 204 561

Not 6 Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld under verksamhetsaret. Redovisade kostnader avser utbetalda
styrelsearvoden inkl. sociala avgifter.

15
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

[ atigio]
Ry

2027-07-07- 2020-07-07-

2027-12-31 2020-12-31
Byggnader och mark 533393 533 393
Summa 533 393 533 393
Not 8 Byggnader och mark

2027-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 172 803 609 172 803 609
Vid arets slut 172 803 609 172 803 609
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -2 578 527 -2 045 134
-Arets avskrivning -533 393 -533 393
Vid arets slut -3 111 920 -2 578 527
Redovisat virde vid arets slut 169 691 689 170 225 082
Taxeringsvérde
Bostader 58 000 000 58 000 000
Mark 29 000 000 29 000 000
Summa taxeringsvirde 87 000 000 87 000 000

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet med

13 104 519 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja
fastigheten uppstar det en skatt. Da féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den
uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsforsakring 15 464 23 942
Ekonomisk férvaltning 24 443 22 939
Bredband 12 090 12 090
Ovriga kdpta fastighetsskdtseltjanster 20 442 19 656
Féreningsavgifter 6 790 6720
Arrendeavgifter, parkeringsplatser 57 870 -
Redovisat vdrdet vid arets slut 137 099 85 347
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Brf Flygplansfabriken
Org nr: 769617-1052

Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

[ atigio]
Ry

20271-12-31 2020-12-31
Stadshypotek, 165111 ranta 1,15 %  ffd 2022-03-01 12 580 260 12 709 620
Stadshypotek, 253457 ranta 0,93 % ffd 2025-03-01 10 398 500 10 448 500
Stadshypotek, 348863 rénta 0,63%  ffd 2024-03-01 12 745 297 12 854 109

35 724 057 36 012 229
varav kortfristig del -307 776 -179 360
Redovisat vdrdet vid arets slut 35 416 281 35 832 869
Lanen &r av langfristig karaktar och kommer omséttas pa forfallodagen.
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2027-12-37 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (amortering) 307 776 179 360
Redovisat virde vid arets slut 307 776 179 360
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2027-12-31 2020-12-31
Fjarrvarme 46 644 24 975
El 7 822 25 941
Vatten 7 146 15612
Avfallshantering 2 596 6 759
Stadning - 46 651
Revision 20 000 20 000
Kostnadsrantor 26 806 38 702
Forutbetalda avgifter och hyror 212 293 215 197
Redovisat virdet vid arets slut 323 307 393 837
Not 13 Stillda sdkerheter for skulder

20271-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 39 586 000 39 586 000

39 586 000 39 586 000

Ovanstdende fastighetsinteckningar avser stalld sdkerhet for langfristiga skulder till kreditinstitut.
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Sent by Ronja Persson
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Peter Andersson peterandersson93@live.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Quang Vu quavun@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
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2022-03-16 16:41:55 CET,

Clicked invitation link Peter Andersson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.51 Safari/537.36,2022-03-16
16:48:50 CET,IP address: 98.128.168.104

Clicked invitation link Albin Ulimark
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.74 Safari/537.36,2022-03-16
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[ v | HJx8SBFJz9-S1bLSBFJf9




Clicked invitation link Quang Vu
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.4 Mobile/15E148
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Clicked invitation link Fredrik Andersson
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E-mail invitation sent to ole.deurell@parameterrevision.se
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Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Flygplansfabriken
Org.nr. 769617-1052

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Flygplansfabriken for &r 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med é&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r lampliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmiérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Flygplanstabriken for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pé néagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm (for datering se digital signatur)

Parameter Revision AB

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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