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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2000-11-13.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Kélhalningen 4 pa adressen Slipgatan 5 i Stockholm. Féreningen har
3 hyresldagenheter och 37 bostadsratter om totalt 1 420 kvm och 1 lokal om 60 kvm. Till fastigheten hor 2
parkeringsplatser. | fastigheten finns dven nyrenoverad tvattstuga och cykelforrad.

Fastighetens totala area enligt taxeringsbesked (2022) uppgar till 1.479 kvm, varav 1.420 kvm utgor
lagenhetsyta och 60 kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning:

37 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kok

FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar.

Nybyggnadsar for féreningens byggnad ar 1939 och vardear 1962.
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FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Karin Poulsen Ordférande
Julia Wistrand Suppleant
Camilla Gausland Christensen Styrelseledamot
Andrea Gradiska Olsson Styrelseledamot
Peter Wiklund Wandrup Styrelseledamot
Linn Wiklund Wandrup Suppleant

FIRMATECKNING
Firman tecknas forutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledamoter i forening.

REVISORER
Stefan Adebahr  Revisor Maneki Revision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-07. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 stycken
protokollférda sammantraden. 11 Styrelsemoten och ett extrainsatt styrelsemote dar vi gick igenom
underhallsplanen. Juli manad hade vi semesteruppehall.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomiskforvaltning  NABO
Fastighetsforvaltning NABO

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under mars manad genomférde vi en stamspolning i fastigheten. Huvudstammar spolades och alla lagenheter
spolades i bade kok och badrum. och det gjordes dven en filmning. Tva dgare var dock ej narvarande, Igh 1502
och Igh 1103. Det stora roret i bottenplattan i kdllaren ar dock inte dtgardat sedan tidigare. Vi har tagit in en
offert pa det jobbet som kommer utféras sommaren 2023.

Oversyn av fastighetens ventilation pdbérjades under andra halvaret 2021. | slutet pa &ret har det nu blivit
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klart med en firma som atagit sig att utfora detta arbete med start 23 januari 2023.
| april bytte vi ut var roklucka som helt fastnat och inte langre fungerade.
| juni fick vi dven byta ut vart expansionskarl som blivit alldeles for gammalt.

Under varen hade vi ocksa en incident med var hisskorg som behévde justeras da den slappte och hissen inte
kunde anvéndas under nagra dygn.

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning overfordes till NABO vilken tidigare svarar for den ekonomiska
forvaltningen.

Tidigare gjorda renoveringar:
2004-2005 Elstambyte
2004-2005 Rorstambyte
2009-2010 Fasadrenovering

2010 Renovering av trapphus
2010 Renovering av hiss
2010 Renovering av utemiljo

2010-2011 Renovering av ventilation

2011 Renovering av kallare

2011 Byte av port

2014 Renovering av ytterfonster

2017 Renovering av taksdkerhet och snoras skydd
2020 Upprustning av hiss/styrsystem

2020/2021 Uppdatering av radiatorer och injustering varme
2021 Renovering tvattstuga

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 53 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 55 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 23653991
Upplatelseavgifter 3 849 887
Fond, yttre underhall 927999
Balanserat resultat -7 205110
Arets resultat -971 113
Eget kapital 20 255 654
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2022 2021 2020 2019
1115343 1098587 1108830 1105016
-493 559 -971 113 -929 393 -345 682
68 69 70 71
549 308 927999 930 234 829 569
61472 000 46055000 46055000 46055000
1420 1419 1419 1419
630 630 630 630
6 200 6 205 6 205 6 205
0,75 0,74 1,09 1,06
Disp av foreg Disp av

ars resultat  Gvriga poster 2022-12-31

- - 23653991

- - 3 849 887

- -378 691 549 308

-971 113 378691  -7797532

971113 -493 559 -493 559

0 -493 559 19762 095

Arsredovisning 2022
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -7 797 532
Arets resultat -493 559
Totalt -8 291 091

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing fond o
eserveorlng ond for yttre 138 165
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -55713
Balanseras i ny rakning -8 373 543
-8 291 091

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10
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2022-01-01 -
2022-12-31

1115343
9803

1125 146

-828 566
-134 525
-127 803
-462 612

-1553 506

-428 360

1825
-67 024

-65 199

-493 559

-493 559

2021-01-01 -
2021-12-31

1098 587
2

1098 589

-1 287 527
-111 416
-141 383
-462 612

-2.002 938

-904 348

-66 765
-66 765

-971 113

-971113
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not

11

12
13
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2022-12-31

27 758 968
27 758 968

27 758 968

10738
1199391
65 059

1275188

1275188

29 034 157

2021-12-31

28 221 580
28 221 580

28 221 580

30 389
1167 146
55611

1253 146

200
200

1253 346

29 474 926
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

14

14

15
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2022-12-31

27 503 878
549 308

28 053 186

-7 797 532
-493 559

-8 291 091

19762 095

8 804 496
33611
128 390
305 565

9272 062

29 034 157

2021-12-31

27 503 878
927999

28 431 877

-7 205 110
-971113

-8176 223

20 255 654

8 804 496
8 804 496

0

32 007
124 620
258 149

414776

29 474 926
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kélhalningen 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2,5-6,67 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Dorrar och las/porttele
Fonster

Reparationer
Reparationer hissar
Tvattstuga

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Renovering tvattstuga

Summa
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2022

144 786
88 800
20 590
827 880
43 090
1125146

2022

12 347
36 845

45 000
237
94 429

2022
55713
1145
12974
214672
8400
2548
295 452

2022

2021

142 045
88 800
21600
827 880
18 264
1098 589

2021
15400
40 988
56 688
44 443

3305

160 824

2021

0

8628

0

158 390
6 746

0
173764

2021
516 856
516 856
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa
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2022
40 270
25 067

201 509
54 377
321223

2022
41129
65 480
10 853

0
117 462

2022
60 764
0

0

22 500
51261
134 525

2022
27 803
100 000
127 803

2022
66 405
619

67 024

2021
24 891
20 341

227 028
43 612
315872

2021
23121
62 910
10 562
23618

120 211

2021
59520
2300
7173
20375
22 049
111 416

2021
31383
110 000
141 383

2021
65 144
1621
66 765
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Borgo

Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

El

Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2022
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2022-12-31 2021-12-31
35323592 35323 592
35323 592 35323592
-7102 012 -6 639 400
-462 612 -462 612

-7 564 624 -7 102 012
27 758 968 28 221 580
10 066 575 10 066 575
20 472 000 16 055 000
41 000 000 30 000 000
61 472 000 46 055 000
2022-12-31 2021-12-31
938 825 0
196 898 1167 146

63 668 0
1199 391 1167 146
2022-12-31 2021-12-31
2935 0

9 608 9148

17 587 16 510

17 293 15 191
2996 2712

14 640 12 050

65 059 55611
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NOT 14, SKULDER TILL Villkorséandringsdag Rantesats

Arsredovisning 2022

Skuld

KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB 2023-05-28 0,86 % 3902248 3902248
SEB 2023-12-28 0,67 % 4902248 4902248
Summa 8804496 8804496
Varav kortfristig del 8 804 496

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Beraknat revisionsarvode 22 500 22 500
El 0 3678
Forutbetalda avgifter/hyror 103 919 91 269
Uppvarmning 31450 27 586
Utgiftsrantor 2674 2673
Vatten 10 078 8 361
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 134944 102 082
Summa 305 565 258 149
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 13033500 13033500
Summa 13 033 500 13 033 500
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Karin Poulsen
Ordférande

Andrea Olsson Gradiska
Styrelseledamot

Camilla Gausland Christensen
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2023

Peter Wiklund Wandrup
Styrelseledamot

- 04 - 26

Stefan Adebahr
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Kélhalningen 4, org.nr 769606-3630

Rapport om arsredovisningen

1(2)

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Kélhalningen 4 for rikenskapséret 2022-01-01~-2022-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Kélhalningen 4s finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fir Sret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tilistyrker dérfor att féreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhillande till Brf Kélhalningen 4 enligt god revisorssed i Sverige och har i

dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillriickliga och ndam3lsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer 3r nédviindig fér att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte inneh3ller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberittelse som inneh3ller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hbg grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre dn for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgédrder som &r [impliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag [3mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hdndelser eller férhillanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmdrksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s3dana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en férening inte I3ngre kan fortsitta
verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Kélhalningen 4 for rakenskapséret
2022-01-01-2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet fér rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jagar
oberoende i férhallande till Brf Kélhalningen 4 enfigt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation r utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p3 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen efler stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om farslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p3
sadana dtgarder, omraden och férhillanden som &r visentliga
far verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stefan Adebahr

Auktoriserad revisor
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