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§ 84 Ansokan om forhandsbesked for tre stycken

enbostadshus och garage, Krammeskog 1:30
Diarienummer BN-2021-319

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att:

1. bevilja bygglov for ansékan om forhandsbesked for tre stycken
enbostadshus och garage
2. 1idrendet ta ut en handlaggningsavgift om 31 654 kronor

Arendet var komplett for handliggning 2021-06-29.

Sokanden
Anders Olle Hagvall Krimmeskog 8 56692 Habo

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for tre stycken enbostadshus och garage.
Tomterna kommer att ha en storlek pa ca 2500-2800kvm med varierande
langd och bredd for att skapa lantliga tomter. Placeringen av husen
kommer vara forskjutna for att f& bort kéinslan av en villagata”.
Bostadshusen ska ha lantlig pragel och réda tak, klassiska husmodeller
som passar in pé landet. Vatten och avlopp kommer att forldggas utanfor
de tre tomterna med en gemensamhetsanldggning som belastas med ett
servitut enligt det vistra forslaget pé situationsplanen.

Vigen till tomterna kommer att dras relativt rak for att mdjliggora en bra
vaghallning samt tillgéngliggora vigen for avloppsskotseln. Fastigheterna
kommer att ha servitut pd vigen. Byggnadsnidmndens tjénstemédn och
kommunekolog var ute pé plats den 2021-06-29 for att skapa sig en
uppfattning om platsen. Grannar och védgens samfallighet har fatt mojlighet
att yttra sig i drendet.

Yttranden
Habo Kraft AB av yttrandet framgar det att kablar samt kabelskap
behover flyttas vid exploatering av markerad yta.

Miljonimnden har inget att erinra mot att fastighetsdgaren erhaller
forhandsbesked fran byggnadsndmnden under forutsittning att en komplett
avloppsansokan skickas in till miljondmnden om hur den sdkande tanker
16sa vatten och avloppsfrégan. Den sokande bor se dver mojligheten att
anldgga en gemensam avloppsanldggning for de tre husen, for att pé sa vis
skydda de eventuella vattentdkter som planeras. Om varje hus ska ha egen
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enskild avloppsanldggning och enskilt vatten kan det finnas svarigheter att
halla ett tillrdckligt 14ngt skyddsavsténd till respektive vattentikt. Den
sokande bor ta kontakt med miljoforvaltningen angdende avloppsfragan sa
snart som majligt.

Yttrande har inkommit frian grannfastigheten

e Fastighetséigarna inte vill bo i en vagkorsning samt att vigen
placeras for nira tomtgrénsen, fastigheten och garaget.

e Fastighetsiigaren behover tystnad, lugn och ro p& grund av
sjukdom.

e Fastighetsdgaren har ett muntligt avtal med sékande dir de skulle fa
kopa en remsa mark bakom deras garage.

- vi har en infiltrationsanldggning som helt nyligen blev
godkénd av kommunen, den har sitt utlopp precis dér diket pa
den nya végen skull gi.

- dessutom har vi ett utlopp med dagvatten som ox4 kommer att
hamna i diket.

- dessutom oroar vi oss for vart garage nér det skulle griva ett
dike mindre dn en meter fran garageviggen. Ett garage som
sokande 1 egen hog person har varit med och byggt nir den
forra dgaren bodde hir.

- sen tror vi att det kommer att paverka méngfalden av djur,
faglar och insekter nér en trygg tunnland skovlas och ersétts
med hus och ménniskor.

Yttrande har inkommit frin Krimmeskogs samfillighetsforening utan
erinran.

Bestimmelser och styrande dokument
Fastigheten ligger utanfér detaljplanerat omrade och beddms ligga utanfor
sammanhéllen bebyggelse.

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 1 § ska vid provningen av fragor
enligt denna lag héansyn tas till bade allménna och enskilda intressen.

Enligt PBL 2 kap. 4 § ska gilla att vid planléiggning och i drenden om
bygglov eller férhandsbesked enligt denna lag fér mark tas i ansprak for att
bebyggas endast om marken frén allman synpunkt ar limplig for
dandamalet.

Enligt PBL 2 kap. 5 § ska vid planldggning och i &renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras
till mark som ar lampad f6r andamélet med hinsyn till

1. ménniskors hédlsa och sikerhet,
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2. jord-, berg- och vattenférhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i dvrigt,
4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstdrningar, och

5. risken for olyckor, dversvamning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillforsel av
energi ska lokaliseras pa ett sdtt som &r ldampligt med hinsyn till
energiforsorjningen och energihushéllningen.

I 6verensstimmelse med PBL 3 kap. 2 § ska 6versiktsplanen ange
inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljén. Planen
ska ge vdgledning for beslut om hur mark- och vattenomriden ska
anvindas och hur den byggda miljon ska anvéndas, utvecklas och bevaras.

I enlighet med PBL 9 kap. 17 § géller att om den som avser att vidta en
bygglovspliktig dtgérd begir det, ska byggnadsndmnden ge ett
forhandsbesked i fréga om atgérden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt Miljébalken (MB, 1998:808) 3 kap. 1 § ska mark- och
vattenomraden anvéndas for det eller de &ndamél for vilka omradena ér
mest limpade med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande
behov. Foretrdde ska ges sddan anvéndning som medfor en frin allméin
synpunkt god hushallning.

Kommunens Oversiktsplan

Omraden som é&r utpekade som riksintresse for naturvérd bestims av
Naturvérdsverket och behandlas i 3 kap § 6 miljobalken. Omraden av
riksintresse for naturvérd ar urval av omraden med de bésta exemplen pa
landskapstyper, naturtyper och andra naturvirden som ar karakteristiska
for landets olika naturgeografiska regioner. Riksintressena kan ocksé
uppvisa mycket sdllsynta foreteelser i ett nationellt eller internationellt
perspektiv.

3 kap 6 § MB Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som har
betydelse frén allmén synpunkt pa grund av deras naturvirden eller
kulturvirden eller med hénsyn till friluftslivet skall s ldngt mojligt
skyddas mot atgdrder som kan pétagligt skada natur- eller kulturmiljon.
Behovet av gronomréaden i tétorter och i nirheten av titorter skall sérskilt
beaktas.

Omrédden som &r av riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden eller
friluftslivet skall skyddas mot atgarder som avses i forsta stycket.
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Bedémning

Platsen som avses i ansdkan &r beldgen utanfor detaljplanerat omride och
bedoms ligga utanfér sammanhallen bebyggelse enligt gillande
oversiktsplan, antagen 2020-03-26.

I kommunens dversiktsplan 2040 framgar att platsen ligger inom
riksintresse for naturvard. Exploatering inom naturomradena och dess
kopplingar kan ske, héinsyn ska d4 tas till omradets virde samt koppling till
andra omrdden. Bedomning gors i varje enskilt fall.

Bebyggelse ska styras till traditionella byar, till sammanhéllen bebyggelse
cller bebyggelsestrak. Placering av en byggnad ska ske med stod i
befintligt landskap. Natur- och kulturvérden ska beaktas vid byggnation.
Vid varje enskilt fall gérs en sammanvigd beddmning av riktlinjerna.

Byggnadsnamnden gor beddmningen att de foreslagna tomterna
kompletterar befintlig bebyggelse och gor ingen pataglig skada for
naturvérdena i omradet. Kommunekologen har inte funnit nigra hoga
naturvédrden pa platsen.

Byggnadsndmnden gér bedomningen att ett positivt forhandsbesked inte
paverkar grannen pa ett sddant negativt sétt att det skulle innebéra en
betydande oldgenhet for grannen. Végdragning samt byggnationerna tas
beslut pé i bygglovet. Bygglovsenheten anser att platsen &r lamplig att
bebygga med utgdngspunkt i manniskors hélsa och sikerhet, mojligheterna
att anordna avfallshantering, vattenforsorjning, avlopp m.m. i
overensstimmelse med PBL 2 kap. 5 §.

Dirtill bedoms den valda platsen vara ldmplig att bebygga da den avhaller
sig ifrdn jordbruksmark som é&r av nationell betydelse enligt MB. Platsen ir
dessutom ldmplig sett till stads- och landskapsbilden. Mot bakgrund av
ovanstéende kan positivt férhandsbesked ges for nybyggnad av tre
enbostadshus och tre garage.

Villkor
Lantlig byggnadstradition sd som sadeltak, valmattak, mansardtak,
trifasad, rott tegel, frontespis, inglasad veranda eller liknande.

Upplysningar

Avgift

Avgiften for férhandsbeskedet om 31 654 kr ar berdknad utifran en av
kommunfullmiktige faststéilld taxa, och faktureras i separat brev. Om det
visar sig att drendet krdver mer atgérder av byggnadsndmnden 4n vad som
namnts ovan, har byggnadsnamnden rtt att ta ut ytterligare avgift.
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Giltighetstid

Beslutet upphor att gélla om inte ansékan om bygglov skickas in till
byggnadsndmnden inom tva ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Andra tillstand
En komplett avloppsanstkan ska skickas in till miljondmnden om hur den
sokande tanker 16sa vatten och avloppsfragan.

Beslutet skickas till

Anders Olle Hagvall

Beslutet delges
Krimmeskog 1:10

Beslutet kungérs/meddelas
PolIT
Berorda sakégare

Bilaga till beslut
Redovisning av avgift
Besvérshinvisning

Faststéllda handlingar
Handlingar nr 3

Kopia till
Akten
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