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Kallelse

Till féreningsstdmman den 25 maj 2023 kl 19.00, i féreningslokalen, plan G
(Kaffe och kaka kommer serveras).

Dagordning

Stammans dppnande.

Val av stammoordférande.

Godkannande av dagordningen.

Anmalan av stdammoordfdérandens val av protokollférare.
Val av tva justerare och rostraknare.

Frdga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststallande av rdstlangd.

Féredragning av styrelsens arsredovisning.
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Foéredragning av revisorns berattelse.
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.Beslut om faststadllande av resultat- och balansrakning.
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.Beslut om resultatdisposition.
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.Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
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.Frdga om arvoden 3t styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande
o
verksamhetsar.

14.Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15.Val av revisorer och revisorssuppleanter.
16.Tillsattande av valberedning.

17.Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen fér beslut eller som medlem anmalt
enligt 31 §.

18.Stammans avslutande.
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsréttsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

— Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett over-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar @r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

— Rénteintikter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
féreningens lan.




Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Bottenstocken 8 (769607-9941) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-11-01 och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-20. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Bottenstocken 8 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Ekenbergshdjden / Grondalsvagen 118-120. Bottenstocken 8 byggdes ar 1959. Marken innehas med
aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
42 Lagenheter, bostadsratt 2918

3 Lokaler, hyresratt 128

32 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-05-12. Pa stamman deltog 21 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Vassilios Vassiliadis Ordforande
Astrid Svanholm Ledamot/Kassor
Ulrik Janusson Ledamot

Mari Hesthammer Ledamot

Eva Tjernberg Ledamot
Behrooz Gilanpor Suppleant
Helen Eriksson Suppleant

Peter Rolandsson Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen respektive tva ledamoter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 1@protokollférda sammantréaden.
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Stamman beslutade pa ordinarie foreningsstamma att valja Vassilios Vassiliadis, Eva Tjernberg, Helen
Eriksson och Mari Hesthammer pa 2 ar. Astrid Svanholm och Ulrik Janusson har 1 ar kvar av
mandatperioden. Tidigare kassor Lars Furbrink har ersatts av Astrid Svanholm.

Till revisor valdes fortsatt Leif Hermansson, ingen internrevisor utsags.
Valberedningen har utgjorts av Brandt Dye.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Byggnadsdel Atgard

2010 Fasad Fonsteruppgradering

2011 Hissar Hisskorg med nya dorrar och nytt maskineri

2012 Stammar Stambyte (8 stammar)

2014 Trapphus Trapphusmalning /
2017 Entré Ramp i entré och tvattstugeupprustning

2019 Ventilation Byte av franluftsflakt FF1 till modern dito

2020 Yttermiljo Uteplats pa husets norra sida

2022 Tak och Laddstolpar Gamla takbalkar har ersatts med nya. 8 st

laddboxar vilket ger totalt 16 st laddplatser
for laddning av elbilar har installerats

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 55 st. Under aret har 3 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 58 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ekonomi

Foreningen hade per 2022-12-31 ett lan pa 5,7 miljoner hos Handelsbanken/Stadshypotek som upplanas
pa tremanadsbasis med rorlig ranta. Nar lanen villkorsandras inom ett ar benamns det numera som
kortfristig del i balansrakningen. Foreningens likviditet uppgick vid arsskiftet till 1,7%.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

DAY
A /
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 2 005 2 004 2 005 2 001
Resultat efter fin. poster (tkr) -382 -140 -32 65
Soliditet (%) 83 84 84 82

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 24 032 835 6 360 447 1338 680 - -139 835 31592 128
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall -139 835 139 835
Arets resultat -382 301 -382 301
Belopp vid
arets utgang 24 032835 6 360447 1198 845 - -382 301 31209 827




Brf Bottenstocken 8 4(12)
769607-9941

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat &
Arets resultat -382 301
Totalt -382 301
Forslag till beslut
Uttag ur yttre fond -382 301
Fond efter tidigare avsattningar 1198 845
Totalt 816 544

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

/
Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3% avsattas av taxerivardet (90 756 000) avsatts till Fond for
yttre underhall (=272 268)
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 005 379 2 004 471
Ovriga rorelseintakter 3 148 375 1440
Summa rorelseintakter 2 153 754 2 005 911
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 999 340 -1 593 836
Ovriga externa kostnader 5 -19 515 -90 026
Personalkostnader och arvoden 6 -116 919 -99 598
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -302 460 -302 460
Summa rorelsekostnader -2 438 234 -2 085 920
Rorelseresultat -284 480 -80'009
Finansiella poster ’
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1226 175
Rantekostnader och liknande resultatposter -99 048 -60 000
Summa finansiella poster -97 822 -59 825
Resultat efter finansiella poster -382 302 -139 834
Resultat fore skatt -382 302 -139 834
Arets resultat -382 301 -139 834
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 36 431 644 36 734 104
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 431 644 36 734 104
Summa anlaggningstillgangar 36 431 644 36 734 104
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5359 3 661
Ovriga fordringar 5697 79 636
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 64 711 65/851
Summa kortfristiga fordringar 75767 149 148
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1116 599 937 019
Summa kassa och bank 1116 599 937 019
Summa omsattningstillgangar 1192 366 1086 167
SUMMA TILLGANGAR 37 624 010 37 820 271
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 30 393 282 30 393 282
Fond for yttre underhall 1198 846 1338 681
Summa bundet eget kapital 31592 128 31731963
Fritt eget kapital
Arets resultat -382 301 -139 835
Summa fritt eget kapital -382 301 -139 835
Summa eget kapital 31209 827 31592 128
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5 700 000 5 700 000
Summa langfristiga skulder 5 700 000 5 700 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 72 058 148 122
Skatteskulder 159 506 155 036
Ovriga skulder 36 278 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 446 341 224 985
Summa kortfristiga skulder 714 183 528 143
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 624 010 37 820 271

Vi {/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Stambyte 2% (2%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

‘U C%

1/
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 1 683 140 1679 282
Hyror 316 481 318 775
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 91758 6414

2 005 379 2 004 471

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022 2021
Erhallna bidrag 146 875 -
Ovrigt 1500 1440
Summa 148 375 1440
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 93 473 80 426
Stadning 46 051 72 169
Tillsyn, besiktning, kontroller 15 046 14 082
Tradgardsskotsel 60 487 27 871
Snordjning 34 486 46 710
Reparationer 83 040 110 796
EL 132 122 85 951
Uppvarmning 404 306 373107
Vatten 102 190 71 034
Sophamtning 68 818 52 927
Forsakringspremie 60 686 58 556
Fastighetsavgift bostader 63 798 61278
Fastighetsskatt lokaler 17 560 16 870
Ovriga fastighetskostnader 46 571 19 484
Kabel-tv/Bredband/IT 135 864 134 156
Forvaltningsarvode ekonomi 119 493 116 613
Ekonomisk forvaltning utover avtal 3976 2 668
Panter och 6verlatelser 3925 10 348
Ovriga externa tjanster 11 091 9 709

1502 983 1364 755

Underhall
Gemensamma utrymmen 3843 131 680
Balkonger 247 893
Laddplatser 244 621
Ovrigt 97 401
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1999 340 1593 836
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Not 5 Ovriga externa kostnader ;5
2022 2021 ﬁ
Konsultarvode 77 135 i"
Revisionarvode 19 515 12 891 j;
Summa 19 515 90 026 f
'l
Not 6 Personalkostnader och arvoden @
2022 2021 |
Styrelsearvode 93500 80 000 |
Sociala kostnader 23 419 19 598
116 919 99 598
Foreningen har ingen anstalld personal. |
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark i
2022 2021 |
Ackumulerade anskaffningsvarden: |
Vid arets borjan %
-Byggnad 17 582 297 17 582 297 |
-Ombyggnad 6 506 464 6 506 464 j
-Mark 15544 728 15544 728 |
39 633 489 39 633 489
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: |
-Vid arets borjan -2 899 385 -2 596 925 |
-Arets avskrivning enligt plan -302 460 -302 460 |
-3 201 845 -2 899 385 |
Redovisat varde vid arets slut 36 431 644 36 734 104 ‘
Taxeringsvarde ‘
Byggnader 37 582 000 29 513 000 f
Mark 53 174 000 31 174 000 I
90 756 000 60 687 000
Bostader 89 000 000 59 000 000
Lokaler 1756 000 1 687 000
90 756 000 60 687 000
Not 8 Kassa och bank
2022 2021
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1116 599 937 019
Summa 1116 599 937 019
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rdnta 2022-12-31 Uppldning 2021-12-31
SHYP **55 1,20% 1200 000 - 1200 000
SHYP **13 1,20% 4 500 000 - 4 500 000
5 700 000 - 5 700 000
Varav langfristig del -
Varav kortfristig del 5700 000

Kommande ars planerade amortering =

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid n ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamforliga sidkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 11 828 000 11 828 000
Summa stallda sakerheter 11 828 000 11 828 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Stockholm 2023- 09 L/"’ / é/

4 Vo st o %&UZ@U

Vassilios Vassiliadis Astrid Svanholm
Styrelseordforande Ledamot

(T SR o
Mari Hesthammer Eva Tjerni:e)é D

Ledamot Ledamot

7( /
Ulrik Janusson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2023- 0 ‘1-2 o

Leif Hermansson
Auktokiseraéd revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Bottenstocken 8, org.nr 769607-9941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Bottenstocken 8 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrattsféreningen Bottenstocken 8s finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststdller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Bostadsrattsforeningen Bottenstocken 8 enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fOrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.




Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hédndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bottenstocken 8 for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Bostadsréttsforeningen Bottenstocken 8
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.




Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdnéagot annat sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgédrder, omrdden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm den 20 april 2023
/'\_,/"

Leif Hermansson

Revisor




Motioner till Brf Bottenstocken 8:s foreningsstamman i maj 2023

Motion 1 fran Ninnie Bjorkman - Bokning av Tvattstuga

Motion

Vi som fortfarande anvander tvattstugan vill ha ett tidsenligt system och jag dnskar en
smidig elektronisk |6sning av tvattstugebokningen. Detta blir mer |att administrerat. Det ger
dessutom underlag for vardefull statistik och battre ordning.

Styrelsens yttrande

Ninnie efterlyser ett bra elektroniskt system for bokning av tider i tvattstugan. Styrelsen har
tidigare gjort initiala undersokningar av lampliga l6sningar men ser vardet i att gora en
djupare undersokning.

- styrelsen foreslar darfor att stamman tillstyrker att:

Styrelsen borjar se 6ver leverantorer och de olika alternativ som finns for elektroniskt
system for bokning av tider i tvattstugan.

Motion 2 fran Ninnie Bjorkman - TV abonnemang

Motion

Idag tittar de flesta pa TV via sitt internet. Det kollektiva TV abonnemang som belastar varje
manadshyra for narvarande ar otidsenligt idag. De flesta anvander streamad TV. Jag 6nskar
att foreningen avvecklar det kollektiva tv-abonnemanget. De som fortfarande behover hjalp
med TV I6sning kan foreningen tillhandahalla en IP TV I6sning.

Styrelsens yttrande

Ninnie anser att det ar otidsenligt med ett kollektivt TV-abonnemang idag och efterlyser en
avveckling av detta. Styrelsen anser ocksa att kostnaden for TV-abonnemanget ar mindre an
kostnaden med tanke pa hur manga medlemmar som utnyttjar detsamma.

- styrelsen foreslar darfor att stamman tillstyrker att:

Det kollektiva TV-abonnemanget sags upp och avslutas da nuvarande bindningstid |6per ut
(2024-11-30)

Motion 3 fran Ninnie Bjorkman - Internet

Motion

Jag onskar att foreningen byter ut de gamla routrar vi haft sedan fibern kopplades in i
fastigheten ar 2015. Tekniken gar fort fram pa detta omrade och i dagslaget finns I6sningar
med betydligt starkare internet att hamta hos t ex leverantér som Ownit.

Styrelsens yttrande

Ansvarsmassigt galler foljande: styrelsen ansvarar for fiber in i lagenheten men varje
bostadsinnehavare ansvarar for sin egen router eftersom alla har olika behov av hastighet
och olika forutsattningar for tackning. Routrarna kan vara i olika skick och framfor allt vara
placerade pa olika stéllen i forhallande till Iagenheternas utformning. Detta har stor inverkan



pa tackning och hastighet. Vid dalig tackning kan omstart av router hjilpa eller olika
forstarkningar av natverket (till exempel en sa kallad “repeater”). Styrelsen har uppmatt
fullgoda hastigheter (langt snabbare an vad som kravs fér normal anvandning sa som
streaming och sa vidare) i natverket i manga lagenheter vilket visar pa mojligheterna.

- styrelsen foreslar darfor att stamman tillstyrker att:

Motionen avslas.

Motion 1 fran Petra Bjork och Jon Westman - Motion om ett digitalt bokningssystem
for tvattstugan

Motion

Det finns manga fordelar med en gemensam tvattstuga: det ar ofta energisnala,
torkning av klader ar yteffektivt och man slipper ha tvattmaskin och torktumlare som
tar upp plats i badrummet.

Gemensamma utrymmen kan dock leda till missférstand och irritationer. En sadan
ar tillganglighet. Om en gemensam resurs anda inte gar att boka, gar det inte att dra
fordelarna av det. Med det system for bokning som finns idag ar det latt att glémma
att flytta sin plupp efter man tvattat och det ser mer uppbokat ut an det ar. Skulle
man istallet ha ett digitalt bokningssystem sa skulle det problemet |6sas.

Det finns ocksa andra férdelar med ett digitalt bokningssystem, bl.a. att man inte
behover ga ned till tvattstugan for att se tillganglighet och det gar att boka pa och
boka av hemifran eller fran jobbet eller var man kan befinna sig. For de som inte &r
bekvdama med att boka via en applikation, ska det och ga att boka i samma system i
tvattstugan, t.ex. genom att logga in med hjalp av en blipp-bricka.

Med ett sddant system, som gar att boka bada pa plats och genom en applikation,
|6ses tillgdnglighetsproblemet, gor de lattare att boka, men férsvarar inte for de som
foredrar att inte anvdnda digitala tjanster.

Darfor yrkar vi
Att Infora ett digitalt bokningssystem till tvattstugan
Att Bokningssystemet ocksa gar att boka genom pa plats i tvattstugan

Styrelsens yttrande

Petra och Jon efterlyser (precis som Ninnie) ett bra elektroniskt system for bokning av tider i
tvattstugan och understryker dessutom vikten av att kunna goéra bokning bade over internet
och pa plats i tvattstugan. Styrelsen har tidigare gjort initiala undersékningar av lampliga
I6sningar men ser vardet i att géra en djupare undersokning.

- styrelsen foreslar darfor att stamman tillstyrker att:

Styrelsen borjar se 6ver leverantérer och de olika alternativ som finns for elektroniskt
system for bokning av tider i tvattstugan pa plats och Over internet.



Motion 2 fran Petra Bjork och Jon Westman - Motion om att investera i en ordentlig
cykelparkering utanfor ingangen fran 118

Motion
| huset finns det manga glada cyklister i alla mojliga dldrar och darmed manga typer
av cyklar som ska fa plats i de olika cykelférraden.

Ibland kan det finnas anledning att inte vilja trackla sig in i cykelforradet med sin
cykel. Man kanske ska ivag snart igen, eller tanker att det ar enklare att ha cykeln
stdende ute Gver natten vid nagra enstaka tillfallen mellan vardagspendlandet till
och fran jobbet.

Som det ser ut nu ar det daremot inte ett alternativ att ha cyklar stdende ute nagon
langre tid eller ens bara dver natten eftersom det finns inget sakert satt att lasa fast
dem. De cykelstall som star dar idag sitter inte fast i marken och det gar endast att
Iasa fast framhjulet, inte ramen, vilket gor att cykeltjuv latt kan lyfta bort framhjulet
fran cykeln.

Alla typer av cyklar finns det en andrahandsmarknad for vilket gor att alla typer av
cyklar har en stoldrisk. | september i ar blev en lastcykel som stod parkerad utanfor
stulen. Hade det funnits ett sdkrare satt att |asa fast cykeln pa hade risken for att fa
den stulen kunna minska.

Skulle det dessutom investeras i att vadersdkra en sidker cykelparkering med ett
tak, skulle det ocksa kunna skapa lite mer utrymme i de 6veranvanda cykelrummen.

Darfor yrkar vi

Att Styrelsen later bygga en saker cykelparkering utanfér huset pa 118-sidan.
Att Denna cykelparkering far ett tak for att skydda cyklarna mot regn

Styrelsens yttrande

Petra och Jon ber att styrelsen later bygga en sdker cykelparkering med regnskydd utanfor
huset pa 118-sidan. Styrelsen tycker att forslaget ar intressant och vill se det i det storre
sammanhanget med avstyckning, forsaljning och exploatering av gronytan éster om huset
(118-sidan). Detta kommer ha stor paverkan pa forutsattningarna utrymmesmassigt och ger
ocksa stora mojligheter i form av intdakter som kan anvandas till investeringar i féreningens
yttre miljo.

- styrelsen foreslar darfor att stdmman tillstyrker att:

styrelsen utreder mojligheten i samband med kommande avstyckning, forsaljning och
exploatering av gronytan dster om huset (118-sidan).



