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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Kungsgatan 66 har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt
och utan tidsbegréinsning.

Enligt féreningens stadgar far upplételse endast ske till fysisk person.
Upplatelse av bostadsldgenhet far dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de bostadsritter
som denne skall forvirva enligt entreprenadkontrakt.

Nybyggnad av ett bostadshus innehallande sammanlagt 96 ligenheter pagér och inflyttning
beriiknas ske med bérjan under fjirde kvartalet 2018 och avslutas under fjérde kvartalet 2019.

Upplatelse av bostadsritterna beriknas ske med bérjan preliminért under april 2018.

Beriikning av foreningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kénda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kope- och
entreprenadkontrakt daterade 2018-03-20. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB koper de bostadsritter som inte upplatits (sélts) senast pa avridkningsdagen, det vill siga den
dag foreningen tar Sver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna &r fardigstéllda
och placering av foreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt dtagandet att kdpa icke upplétna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsikring AB.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga 14n som beréknas
upptas for féreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2017-02-08.
Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap

2 § bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Del av Kungsdngen 44:1, Uppsala kommun

Adress: Kryddblandargatan 3 till 9

Tomtens areal: ca2 806 kvm

Tredimensionellt utrymme: ca 841 kvm

Boarea enligt tabell: ca 5525 kvm

Byggnadens utformning;: Ett bostadshus i 8 till 9 vaningar samt killare och garage.
Antal bostadsldgenheter: 96 st

Parkering

40 garageplatser i gemensamhetsanldggning
2 parkeringsplatser med carport for bilpool i gemensamhetsanldggning
2 parkeringsplatser med carport och motorvirmaruttag i gemensamhetsanléggning
Beriknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ldgenheterna.

Servitut

Nirliggande fastigheter har ritt att p& foreningens fastighet utan erséttning for all framtid nyttja
utrymme f6r soprum. Rittigheterna kommer att inskrivas som servitut, inréttas som officialservitut
eller inriittas som gemensamhetsanliggning dér foreningens fastighet uppléter utrymme for dessa
anldggningar utan ersittning.

Avtalsservitut avses att undertecknas med Uppsala kommun till férmén for foreningens fastighet
avseende lankplattor tillhdrande yttre garaget.
Sida 2 v
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Gemensamhetsanliiggning

Foreningens fastighet kommer att delta i gemensamhetsanlidggning avseende garage, yttre garage,
garageinfarter, carports, forrd, cykelparkering, hiss, gard och grénytor, dagvatten samt andra
for foreningens fastigheten erforderliga gemensamma anliggningar.

Andelstalen #r dnnu inte faststillda.

Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanlaggningen
inte att finnas tillgéingliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sirskild ersittning hélla ldgenheten tillgédnglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsliigenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne forvirvade ldgenheter for
visningsdndamal.

Omradets utbyggnad

I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Néagon ritt for
bostadsrittshavaren att utkriva ersittning p.g.a. olidgenheter av pagéende arbeten pé eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar och utrymmen
Byggnaden kommer att anslutas till fjérrvirme
Undercentral med fjdrrvirme och vatten, elrum, fliktrum
Fyra hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Utrymme for kéllsortering av sopor

Porttelefon

Rullstols- och barnvagnsforrad, stddrum, fastighetsforrad
Kabel for bredband med telefoni och TV
Varmvatten-/vattenmitare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta pé palar

Stomme: Betong, stalpelare 1 fasad

Yttervéggar: Fasadtegel/plat pa utfackningsvigg

Innerviggar, lgh skiljande: Betong alt gipsskivor pé reglar

Innerviggar, ej birande: Gipsskivor pa reglar

Innerviggar, bérande: Betong

Yttertak: Plat/papp

Trappor: Prefabricerade av betong med belidggning av cementmosaik
Fonster och fonsterdorrar: Treglasfonster trid med aluminiumbeklédd utsida, vissa ér fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Ligenhetsytterdorrar: Sakerhetsdorrar

Virme

Fjdrrvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk till- och franluftsventilation med varmeatervinning,.

Varmvatten
Miitare for individuell varmvattenmétning till varje ldgenhet.
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Bredband med telefoni och TV
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Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingdr.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostéider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malat Gringat Skapinredning
Vardagsrum Parkett Malat Gringat
Kok Parkett Malat, Gringat Induktionshili och ugn
Avtorkbart 1-2 st Kyl/frys
stiankskydd Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskapa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Milat Gringat
Klidkammare Parkett Mailat Malat Hylla, klddsting
Badrum Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Sképinredning
Duschhérna
Kombinerad tvitt/tork
i lgh<55kvm
Tviittmaskin och torktumlare
ilgh >55kvm
Torkstéllning
WC/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Duschdraperistang
WwWC Klinker Malat, Malat Sanitetsutrustning
Hel vigg av
kakel bakom
tvattstill
Bastu Klinker Bastupanel Bastupanel Bastuaggregat

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgang ritningar hélls tillgéingliga hos bostadsréttsféreningens styrelse.

Forsikring

Fastigheten #r under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg.
Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsikrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad

Uppskattat taxeringsvirde (tkr)
Uppskattningen baseras pd Forenklad fastighetstaxering 2016, vardeomréide

Taxeringsvirde bostéder ca 136 400 tkr
Taxeringsviirde garage ca 5000 tkr
Sida 4

319 900 000 kr
319 900 000 kr

0380084

5[‘1‘1.1',



-~

04252

(5]
[}
(98]

203180

BRF KUNGSGATAN 66

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1an som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berékning av arliga
réntekostnader och amorteringar. Som sikerhet for 1an 1dmnas pantbrev i foreningens fastighet.
Riintekostnaden for beriknade 18n baseras pé en i planen antagen réntenivd. Andras denna nivd péverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Riinta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad [§)] kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 25 700 000 1 3,00% 771 000 771 000
Bottenldn 25 655 000 3 3,00% 769 650 769 650
Bottenlan 25 700 000 5 3,50% 899 500 899 500
Amortering 616 000 616 000
S:alan 77 055 000 2 440 150 616 000 3056 150
Insatser 164 425 000
Upplatelseavgifter 78 420 000
S:a finansiering 319 900 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 3056 150

1) Beriknad lanetid 50 ar

2) Lanens bindningstid beréiknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 ar. Beroende pd réntevillkor
och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lanebelopp bli. aktuell. Dérefter erbjuds forlingning under ny bindningstid till d& géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rintor pa foreningens samtliga 14n: 3,2%

Effekten av minskade kostnader pd grund av légre rénta vid slutplacering bor till storsta delen
anvindas till 6kad amortering av lanen for att séiikerstélla foreningens ekonomi pé langre sikt.

Avskrivning (ingar inte i nedan Summa beréiknade arliga kostnader)
Avskrivning for 1dpande rikenskapsér sker enligt linjér plan pa 120 r for byggnad med: 1603 tkr
Basen for avskrivningen bygger p4 en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde frén Statistiska Centralbyran frin 2016 med
34 809 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Fireningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 165 750
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Driftskostnader b)
Ekonomisk férvaltning c) 100 000
Styrelsearvode 15 600
Revisionsarvode 16 000
Administrationskostnad 13 000
Vattenavgifter 150 000
Virmeavgifter 290 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 135 000
Sophémtning 130 000
Teknisk forvaltning c) 230 000
Besiktning och service hissar d)
Gemensamhetsanlédggning GA e) 105 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 253 440
Forsakringar 25 000
Viderprognosstyrning 30 000
Ovrigt 35000
Summa driftskostnader 1527 440
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostdder f)
Fastighetsskatt garage 50 000
50 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 4799 340 |

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll skall ske enligt féreningens stadgar. Fondavséttning tillsammans
med amortering sikerstiller foreningens planerade ldngsiktiga underhallsbehov (30 ar) enligt underhdllsplan.
b) Driftskostnaderna #r uppskattade efter normalfrbrukning. Variationer 6ver aren férekommer och det berdknade
virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Beriknad kostnad for individuell varmvattenférbrukning

145 230 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter.
c) Entreprendren ansvarar for teknisk och ekonomisk forvaltning under ca tva &r.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden frin &r 6 kan
beriknas till 48 000 kr per ar.
¢) Enligt kopekontrakt ansvarar siljaren for administration, drift och underhall av gemensamhetsanldggningen
frén tilltridesdagen av féxeningens fastighet till t‘)vertagande av gemensamhetsanldggningen mot
ersiittning av 105 000 kr per ar.
f) Foreningen #r befriad fran fastighetsavgift avseende bostadex under de forsta 15 ren efter faststéllt vérdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostéder till och med férdigstdllandedret (virdedret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ldgenhet.

Arsavgift lagenhet 5525  kvm 3656 670
Arsavgift bredband 253 440
Arsavgift varmvatten 145 230
Hyra garage 40 st 1500 kr/plats och mén 720 000
Avgift carport, motorviirmare 2 st 1000 ki/plats och man 24 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4799 340 |

I nedanstiende tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplételseavgifter, arsavgifter m.m.
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BRF KUNGSGATAN 66

H. NYCKELTAL

| kr/BTA’

Anskaffningsviirde

34 284 kr

I kr/kvm2

Anskaffningsviirde 57 900 kr
Insats och upplatelseavgift 43 954 kr
Lan 13 947 kr
Arsavgift (inkl bredband exkl varmvatten) 708 kr
Arsavgift varmvatten 26 kr
Driftskostnad 276 kr
Kassaflode 30 kr
Avskrivning 290 kr
Fondavsiittning 30 kr
Amortering’ 146 kr
Fondavsiittning och amortering 176 kr
Kostnad enligt underhallsplan (30 ar)/ar 49 kr
! Total bruttoarea uppgar till 9 331 kvm.
2 Med kvm avses upplten boarea.
3 Beriiknad snittvéirde utifran prognos ar 1-11.
Sida 12



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 20 mars 2018
for bostadsrittsforeningen Kungsgatan 66, org. nr: 769630-9397.

Den ekonomiska planen innehéller svil kéinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
&verens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna #r saledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad for bostadsréttsféreningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kiinda som prelimindra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
vér beddmning r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrdffar nigot som &r av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
uppléatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r
uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ldigenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm den 21 mars 2018

. = p
SO e
Ivar Stenport
Civ.ing
Alsnogatan 22 Hornsbergs Strand 15 B
116 41 Stockholm 112 17 STOCKHOLM




Bilaga till granskningsintyg dat 2018-03-21 for Brf Kungsgatan 66

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2017-02-21
2. Registreringsbevis 2017-05-24
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2018-03-20
4, Kopekontrakt for marken inkl bilagor 2018-03-20
5. Kreditoffert Handelsbanken 2017-06-15
6. Indikativa réantor per 2018-03-12 2018-03-12
7. Utdrag fran fastighetsregistret 2018-03-04
8. Berdkning av taxeringsvérde 2017-05-22
9. Bygglovsbeslut 2017-02-08
10. Underhallsprognos 30 ar sammandrag 2018-03-12
11. Ytsammanstillning 2017-02-10
12. Samtal med kontrollansvarig odaterad
13. Parkeringsritningar 3 st 2017-10-23
2017-07-05
2017-12-08
14. Redovisning av fastighetsarea 2018-02-02
15. Adressritning 2015-06-10
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