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Bostadsrattsféreningen Kaffestugan

Delagott 766625.0740

VALTNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kaffestugan, organisationsnummer 769625-0740, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behodvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Foreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring
Fullvardesférsakring finns via Gjensidige.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-16
Pa stamman deltog 9 medlemmar.

Styrelse

Arsstamma 2022-06-16:

Sandra Ericsson, ordférande - avgatt januari 2023
Marcus Thyman, ledamot

Susan Naderifar, ledamot

Johan Hemou, ledamot

Anette Lundgren, ledamot

Senait Serom, suppleant.

Extra arsstdmma 2023-03-16:

Johan Hemou, ledamot - avgatt maj 2023
Marcus Thyman, ledamot

Susan Naderifar, ledamot

Anette Lundgren, ledamot

Runa Bondséter, ledamot

Senait Serom, suppleant

Dildar Fatah, suppleant

Amor Hrnjadovic, suppleant

Igor Lazegic, suppleant.

Vid ordinarie féreningsstdmma avgick Daria Vaskovich Edlund som ledamot.
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Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Tva i férening av ledamoéter i styrelsen.

Revisor
Extern Per Andersson.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Information om fastigheten

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Bostadsrattsféreningen Kaffestugan
769625-0740

Antal Total yta m?

1 rok 4 110

2 rok 35 1458

3 rok 28 1806

4 rok 12 982

Summa 79 4 356

Totalt antal bostadslagenheter: 79

Lokaler

upplatna med hyresrétt

Antal Total yta m?

1 51

Totalyta (m?): 4 407

Garage

Antal platser

40

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 628 m2, varav 4 356 m2 utgdr lagenhetsyta, 51 m2 utgor

lokalyta och 1 221 m2 utgor garageyta.
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Bostadsrattsféreningen Kaffestugan
769625-0740

Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Delagott Foérvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Delagott Foérvaltning AB
Stadning Delagott Forvaltning AB

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2019-04-25

Underhallsplanens tidshorisont: 30 ar

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar
Inoljning av tradetaljer pa garden 2023
Stamspolning 2023

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser under aret.

Medlemsinformation

105 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 79 bostadsritter

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med

att 16 bostadsratter har overlatits. 109 mediemmar vid rakenskapsarets slut

16 medlemmar har uttratt ur féreningen.
20 medlemmar har upptagits.
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Bostadsrattsféreningen Kaffestugan

769625-0740

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 3572 3655 3672 3744
Resultat efter finansiella poster, tkr -1965 -646 -1 303 -940
Soliditet", % 71 71 71 71
Bostadsritten, kr
Skuld/kvm bostadsrattsytan 12 406 12 411 12 446 12 466

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering

Foreningen har under aret amorterat 109 350 kronor.

Framtida utveckling och arsavgifter

Det har beslutats om 6% avgiftshéjning for 2023. Vidare kommer det att genomféras inoljningsarbeten pa tradetaljer

pa garden samt stamspolning.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Kaffestugan
769625-0740

Insatser Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 139 960 000 1206767 -5446145 -646347 135074275
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhall 478 140 -478 140 0
lanspraktagande av fond for yttre underhall -74 545 74 545 0
Balanseras i ny rakning -646 347 646 347 0
Arets resultat -1 964 815 -1 964 815
Belopp vid arets utgang 139 960 000 1610362 -6496 087 -1964 815 133 109 460

Resultatdisposition

Till féoreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Totalt

-6 496 087
-1 964 815
-8 460 902

478 140
-103 416

-8 835 626

~ 8460902
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Bostadsrattsféreningen Kaffestugan

769625-0740

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 3571790 3654 917
Ovriga rérelseintakter 3 82 685 429 873
Summa Rorelseintakter 3654 475 4084 790
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -2 825 098 -2 052 001
Administration och forvaltning 5 -391 560 -380 620
Personalkostnader 6 -162 743 -152 514
Avskrivningar -1 593 851 -1522 544
Summa Roérelsekostnader -4 973 252 -4 107 679
RORELSERESULTAT -1 318 777 -22 889
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 656 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -665 694 -623 458
Summa Finansiella poster -646 038 -623 458
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 964 815 -646 347
RESULTAT FORE SKATT -1 964 815 -646 347
ARETS RESULTAT -1 964 815 -646 347
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Bostadsrattsféreningen Kaffestugan

769625-0740

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 183 342 677 184 834 966
Inventarier, verktyg och installationer 8 473 294 574 857
Summa materiella anlaggningstillgangar 183 815 971 185 409 823
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 183 815 971 185 409 823
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 556 162 846 692
Ovriga fordringar 134 187 137 347
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 176 142 147 969
Summa kortfristiga fordringar 866 491 1132 007
Kassa och bank

Kassa och bank 3347 917 3451532
Summa kassa och bank 3 347 917 3451 532
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 214 407 4 583 539
SUMMA TILLGANGAR 188 030 379 189 993 363

8 (13)



Bostadsrattsféreningen Kaffestugan

769625-0740

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 139 960 000 139 960 000
Fond for yttre underhall 1610 362 1206 767
Summa bundet eget kapital 141 570 362 141 166 767
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 496 087 -5 446 145
Arets resultat -1 964 815 -646 347
Summa fritt eget kapital -8 460 902 -6 092 492
SUMMA EGET KAPITAL 133 109 460 135 074 275
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 35 706 260 54 149 960
Summa langfristiga skulder 35706 260 54 149 960
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 334 350 0
Leverantorsskulder 255 395 76 644
Skatteskulder 130 680 130 680
Ovriga skulder 39 258 26 778
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 454 976 535 026
Summa kortfristiga skulder 19 214 659 769 128
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 188 030 379 189 993 363
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Bostadsrattsféreningen Kaffestugan
769625-0740

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016: 10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln for periodisering tillampas inte sedan 2021, vilket kan leda till bristande jamférbarhet med aren

2021 och 2020

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgang Nyttiandeperiod
Byggnad 100 ar
Inventarier och installationer 5-10 ar 5-10 ar

Not 2. Nettoomsittning 2022 2021
Arsavgifter bostader 3 103 092 3 103 066
Hyresintakter lokaler 95 437 93 134
Hyresintakter garage och p-platser 238 091 345 217
Arsavgifter bredband 59 250 59 250
Arsavgift el 67 492 54 252
Ovriga intakter 8 430 0
Totalt nettoomsattning 3571791 3654919
Not 3. Ovriga rorelseintakter 2022 2021
Avgift andrahandsupplatelse 7743 22 359
Vidarefakturerade kostnader 64 487 385171
Ovriga ersattningar och intékter 10 454 22 343
Totalt 6vriga rorelseintakter 82 685 429 873
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Bostadsrattsféreningen Kaffestugan

769625-0740

Not 4. Operativ drift och underhall 2022 2021
Fastighetsel 479 289 475 063
Uppvarmning 464 037 484 688
Vatten och avliopp 336 570 150 069
Sophamtning 324 244 201 142
Hiss 230 104 165 870
Brandskydd 22 507 9135
Ovrig funktionell anlaggningsservice 61 040 0
Fastighetsskotsel 42 497 0
Fastighetsstad 117 531 109 905
Matthyra 15 266 19 766
Tradgardsskotsel 131 908 93 404
Sndréjning/sandning 30617 25736
Bevakningskostnader 27 554 44 544
Bredband 85 556 0
Fastighetsférsakring 53 585 15763
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 65 340 65 340
Reparationer 201 411 117 031
Reparation tak 28 995 0
Reparation vatten och avlopp 2 000 0
Underhall 105 046 74 545
Totalt operativ drift och underhall 2 825 098 2 052 001
Not 5. Administration och foérvaltning 2022 2021
Styrelseméten 1 256 0
Medlems- och féreningsavgifter 7 040 0
Ovriga medlemsavgifter 256 0
Arvode ekonomisk forvaltning 88 999 86 267
Extra ekonomisk forvaltning 0 3125
Arvode teknisk forvaltning 126 146 116 515
Revisionsarvode 27 875 26 125
Tele- och datakommunikation 1225 6292
Advokat- och rattegangskostnader 0 16 875
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 27 108 42 950
Konsultarvode 16 943 69 540
Bankkostnader 10 785 2706
Inkassokostnader 11 655 0
Ovriga administrativa kostnader 0 444
Ovriga kostnader 72 273 9782
Totalt administration och forvaltning 391 560 380 620
Not 6. Personalkostnader 2022 2021
Styrelsearvode 124 803 116 051
Sociala kostnader 37 940 36 463
Totalt personalkostnader 162 743 152 514
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Bostadsrattsféreningen Kaffestugan

769625-0740

Not 7. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 149 228 840 149 228 840
Anskaffningsvarde mark 45 306 000 45 306 000
Utgaende anskaffningsvarden 194 534 840 194 534 840
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 9699 874 - 8 207 586
Arets avskrivningar - 1492 288 - 1492 288
Utgaende avskrivningar -11 192 162 -9 699 874
Utgaende redovisat varde 183 342 678 184 834 966
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 113 600 000 85400 000
Taxeringsvarde mark 47 122 000 37 134 000
160 722 000 122 534 000
Uppdelning av taxeringsviarde
Bostader 155 000 000 116 000 000
Lokaler 5722 000 6 534 000
160 722 000 122 534 000
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 605 113 0
Inkdp 0 605 113
Utgaende anskaffningsvarden 605 113 605113
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 30 256 0
Arets avskrivningar - 101 563 - 30 256
Utgaende avskrivningar -131 819 -30 256
Utgaende redovisat varde 473 294 574 857
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB 2025-05-28 0,85 % 17 590 610 17 699 960
SEB 2023-11-28 1,53 % 18 225 000 18 225 000
SEB 2030-11-28 1,13 % 18 225 000 18 225 000
Summa skulder till kreditinstitut 54 040 610 54 149 960
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -18 334 350 -87 480
35706 260 54 062 480

Ovanstaende not visar slutbetalningsdagen for féreningens fastighetslan. Finansiering ar av langfristig karaktar

och lanen omsatts vid forfall
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Bostadsrattsféreningen Kaffestugan

769625-0740

Not 10. Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 54 674 840 54 674 840
Summa: 54 674 840 54 674 840

Underskrifter

Sundbyberg den dag som framgéar av min elektroniska signatur

Marcus Thyman Susan Naderifar

Anette Lundgren Senait Serom
Ersatter ledamot som avgatt

Runa Bondséater

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska signatur -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson.
Auktoriserad revisor
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