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Valkommen till arsredovisningen for Brf Uto 3

Styrelsen uppréttar hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar acksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rikenskapsaret samt ett forslag pé hur arets vinst eller forlust ska
behandias, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfdr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. f en arsredovisning dr det alltid
rakenskapsarets sista dag.  balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade {"balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

4r "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ir bostadsrittsfareningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger séger kassaflédesanalysen mer &n
resultatrikningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika farklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de ir, vilken rénta de har och nir det dr dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till sndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockhoim.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-10-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-03-03.

Akta férening

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Fareningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdrv_ Kommun
Stockholm Utd 3 2014 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Fastigheten &r forsikrad hos Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil.

| férsikringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vdrdearet dr 1958

Féreningen har 26 hyreslagenheter och 120 bostadsratter om totalt 12 076 kvm och 3 lokaler om 107 kvm.

Styrelsens sammansatining

Hakan Ahlstrém Ordférande

Yvonne Harnlund Styrelseledamot
Jérgen Kvarnqvisth Styrelseledamot
Andreas Lyrestrand Styrelseledamot

Maria Blonde Andersson  Styrelseledamat
Bita Nassir Ghazi Styrelseledamot
Khosrow Afrasiabi Styrelseledamot

Valberedning

Yvonne Borgstrom

Jaanika Lehtsalu

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Mats Lehtipalo Revisor  Adeco

Sammantraden och styrelsemgten

Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2023-12-18.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Utfdrda historiska underhall

2023 0 Installation Brand- & Kameradvervakning
Balkongrenovering inkl inglasning

Stamspolning

20202021 @ Hissbyte
© Malning entréer & trapphus

2019 O Byte av inpasseringssystem

Byte av elstolpar
2018 ® Ommalning killare

2017 © Ombyggnation - ny tvatistuga
Fénsterbyte
Ny dranering

2010 ® Stambyte (Genomfértinnan ombildning)

Planerade underhall

2024-2025 @ Takrenovering
i Llekplats
: Elstambyte

Avtal med leverantorer

Ekonamisk férvaltning NABO

HS Holper Service AB Stadning
Markskétsel & Snoskottning  Hus & Villa tradgard
Fastighetsskotsel Leif Lindvall
Internet/TV OownlT

Visentliga handelser under rkenskapsaret

Ekonomi

Parkerings- och garageavgift hdjdes narmare marknadshyra.
Extraamortering genomférdes med 5 mkr.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-02-01 med 4,99%.

Y
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Foréndringar i avtal
Skifte av ekonomisk forvaltare fran Allabrf till NABO fran och med 1/1 2023.

Ovriga uppgifter

Ordinarie foreningsstimma fér verksamhetsaret 2022 genomfdrdes férst i december 2023 pa grund av férseningar orsakade av
tidigare ekonomiska forvaltaren Allabrf.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 186 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och avgaende medlemmar
under dret var 11, Vid rakenskapsarets slut fanns det 188 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7 6verlatelser.

Flerarsoéversikt

NYCKELTAL _ _ 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 9872 9383 9393 9249
Resultat efter fin. poster -5158 -4 852 -5 700 -3 655
Soliditet (%) 63 62 61 60
Yttre fond 1698 1100

Taxeringsvarde 243 916 243916 301 881 301 881
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsratt 701 664 639 614
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 71,7 70,6 67,8

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 8 896 9617 9764 9854
Skuldséattning per kvm 7336 7872

Sparande per kv 15 82 98 -300
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 19

Varmekostnad per kvm totalyta, kr 171 124

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 71 35

Energikostnad per kvm 264 178

Genomsnittlig skuldranta (%) 2,15 1,76 1,52 2,09
Réntekinslighet 12,68

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhall} / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldréntan dkar
med 1 procentenhet

g
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Upplysning om negativt resultat

Arsredovisning 2023

Summan av avskrivningar for byggnader och inventarier samt dértill 6kade rantekostnader ar huvudsakliga anledningar till det

negativa resultatet.

Foérandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 154 153 - - 154 153
Upplatelseavgifter 38762 - - 38762
fond, yttre underhall 1100 - 598 1698
Balanserat resultat -25523 -4 852 -598 -30974
Arets resultat -4 852 4852 -5 158 -5 158
Eget kapital 163 640 0 -5158 158 483
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -30 974
Arets resultat -5158
Totalt -36 131
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond fér yttre underhall 1100
Att fran yttre fond i ansprak ta -165
Balanseras i ny rékning -37 066
-36 131

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

gl
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintakter
Nettoomsittning 9872 9383
Ovriga rérelseintikter -43 78
Summa rérelseintdkter 93829 9 460
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 489 -6 550
Ovriga externa kostnader 9 -471 -805
Personalkostnader 10 -388 -386
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5 039 -5235
Summa rérelsekostnader -13 387 -12 975
RORELSERESULTAT -3 558 -3515
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 395 194
Rantekostnader och liknande resultatposter B 11 -1995 -1531
Summa finansiella poster -1 600 -1337
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 158 -4 852
ARwRESULTAT -5158 -4 852
Sida6av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 218 048 222 927

Maskiner och inventarier 13 193 353

Pagaende projekt 25041 a

Summa materiella anliggningstillgangar 243 282 223 280

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 243 282 223 280

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 59 0

Ovriga fordringar 14 2 1659

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 391 272

Summa kortfristiga fordringar 452 1931

Kassa och bank

Kassa och bank 7 502 36674

Summa kassa och bank 7502 36 674

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7954 38 605

SUMMA TILLGANGAR 251236 261 885
Sida 7 av 16
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Arsredovisning 2023

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 192 915 192 915
Fond fér yttre underhall - 1698 1100
Summa bundet eget kapital 194 614 194 015
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -30974 -25523
Arets resultat -5158  -4852
Summa ansamlad forlust -36 131 -30375
SUMMA EGET KAPITAL 158 483 163 640
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 53367 94 963
Summa langfristiga skulder 53 367 94 963
Kortfristiga skulder
Skulder tili kreditinstitut 36 027 961
Leverantorsskulder 1175 1667
Skatteskulder 491 467
Ovriga kortfristiga skulder 2 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 1691 187
Summa kortfristiga skulder 39 386 3282
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 251 236 261 885
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 36674 28 915
Resultat efter finansiella poster -5158 -4 852
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anliggningstiligang 0 8 660
Arets avskrivningar 5039 5235
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar B 0] 0
Kassafléde fran lépande verksamhet -119 9043
Kassafléde fran forindring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1479 1667
Okning (+}, minskning (-} kortfristiga skulder 1038 -2 360
Kassafléde efter férindringar i rérelsekapital 2399 8350
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -25041 -8 660
Kassaflode fran investeringar -25 041 -8 660
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 9530
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar a o]
Okning (+) minskning (-}, av 1angfristiga skulder -6 530 -1461
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -6 530 8 069
ARETS KASSAFLODE -29172 7759
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 502 36674

Y
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Uté 3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2012:1 (K3),

arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intikter bokférs i den period de avser cavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart éver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig p& bedémd ekonomisk livslangd av tiligangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-3,33%
Fastighetsforbattringar 4%
Maskiner och inventarier 20%

Markvirdet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgéngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuel! prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 589 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2,NETTOOMSATINING o
Arsavgifter, bostader 7054 6654
Hyresintdkter, bostdder 2380 2455
Hyresintakter, lokaler 158 45
Hyresintakter, p-platser 322 243
Ovriga intdkter 2 50
Kabe!-TV/Bredband 20 4]
Intdktsreduktion -63 -64
Summa - 9872 9383

“
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Arsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 0 0
Elprissttd 46 0
Ovriga intdkter 0 78
Ovriga rorelseintakter -89

Summa -43 %
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 178 45
Stadning 182 157
Besiktning och service 170 59
Tridgardsarbete 151 o]
Ovrigt 0 245
Snoskottning 129 35
Summa 810 ﬁ
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Underhall installationer 0 53
Reparationer 43 1416
Lokaler 269 0
Soprum/miljéanlaggning 1 0
Dérrar och las/porttele 132 0
VA 17 0
El 197 0
Kabel-tv/bredband 6 0
Hissar 531 9
Tak 16 0
Gard/markytor 33 0
Forsakringsdrende/vattenskada 178 0
Temp. rep und eller projekt 7 0
Summa 1431 1478
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerade underhall {anvinds ej) 0 189
Ovrigt plan. UH 140 232
Tvattstuga 154 0
Balkonger 12 190
Summa 306 612

1
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 267 235
Uppvarmning 2080 1508
Vatten 868 427
Sophdamtning 384 344
Summa 3599 2515
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 145 123
Tomtréttsavgélder 775 775
Kabel-TV 34 0
Bredband 111 0
Bredband/Kabeltv 26 267
Fastighetsskatt 251 239
summa _ 1344 1405
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 9 26
Ovriga férvaltningskostnader 45 548
Juridiska kostnader 96 0
Revisionsarvoden 59 52
Ekonomisk forvaltning - 262 179
Summa a 471 805
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 306 6
Loner, tjansteman 0 300
Sociala avgifter 82 80
Summa 388 386
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1989 1527
Ovriga réntekostnader 5 4
Summa 1995 1531

/
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 253 293 253 293
Arets inkép 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 253 293 253 293

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -30 367 -25 194
Arets avskrivning - -4879 5172
Utgaende ackumulerad avskrivning -35245 -30 367
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 218 048 222 927

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 144 460 144 460
Taxeringsvérde mark . 99 456 99 456
Summa 243 916 243 916
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende ] 802 B 802
Utgdende anskaffningsvéirde 802 802

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -449 -386
Avskrivningar _ -160 -62
Utgaende avskrivning -609 -449
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 193 353
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 3 230
Skattefordringar o] 2
Ovriga fordringar -1 1427
Summa 2 1659
Sida 13 av 16
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 43 272
Férsakringspremier 67 0
Kabel-TV 12 0
Tomtratt 194 0
Bredband 36 0
Férvaltning 39 0
Summa - ' R 391 272
NOT 16' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-02-12 2,88% 4125 4250
SBAB 2024-04-19 3,65% 19 803 20295
SBAB 2025-02-14 0,99 % 21711 21764
Stadshypotek 2026-04-30 0,76 % 19 566 20441
SBAB 2024-05-10 4,24 % 11975
SBAB 2023-02-10 3,18% - 4 892
SBAB 2023-05-10 1,24 % - 24 261
SBAB 2028-05-19 3,71% 12 194
Summa - 89374 95903
Varav kortfdr;tig del 36 006 33404

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 85 647 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 242 187
El 18 0
Uppvarmning 256 0
Utgiftsrantor 31 0
Vatten 305 0
Férutbetalda av_gifter/hyror 839 0
Summa I 1691 187

'l
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER

2023-12-31

Arsredovisning 2023

2022-12-31

Fastighetsinteckning

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

105 700

105 700

Avgiften héjdes 2% januari 2024

Y
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Underskrifter
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Styrelseledamot
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Revisor

Yvo érnlund
Styrelseledamot
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Utd 3
Org.nr. 769625-3389

Rapport om #rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Utd 3 for
ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflide for Aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag iir oberoende i forhdllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anscr att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedSmningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som Ar tillriickliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hiinsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittclsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta
verksambheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Uto 3 for ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden :

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag ir oberoende i forhillande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r frsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

« foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet ir en hg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som
utfors baseras pé min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
iir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockhghift den /11 mars 2024

Mats“Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i Far



