Bostadsrittsféreningen Bjorken 3
Algatan 13
169 32 Solna

Organisationsnummer 769613-4118

VERKSAMHETSBERATTELSE 1 JANUARI - 30 DECEMBER 2022
Foreningens 17:e verksamhetsar

Pé grund av omliggning av foreningens rakenskapsar till att fran och med 1 januari 2022
omfatta kalenderar ar jamforelsearet forkortat till att omfatta sexmanadersperioden 1 juli 2021
— 31 december 2021.

Bostadsrittsforeningen Bjorken 3 4r ett privat bostadsforetag enligt Bostadsrittslagen
(1991:614 andrad SFS 2022:1026).

Foreningen registrerades den 14 november 2005 och forvarvade genom avtal fastigheten den
23 mars 2006, den ekonomiska planen registrerades den 29 maj 2006 och tilltrade skedde den
16 juni 2006.

Sedan tilltradet 2006 har foljande storre forbattringsatgarder vidtagits. Under 2007 och 2008
har fastighetens koks- och avloppsstammar bytts ut, vatutrymmena har foryats med bland
annat nya titskikt, hissen fornyats, nya elinstallationer genomforts. Foreningens fasader och
balkonger har under 2010 och 2011 putsats om och renoverats och likasa har taket lagts om.
Tva kommersiella lokaler har byggts om till bostader som upplatits med bostadsritt. Under

2013-2014 har samtliga fonster bytts ut. Under 2018 har trapphusen malats om och
belysningen moderniserats och under vintern 2019 har byggnadens entrédorr bytts ut. Under

hosten 2019 har vidare tvittstugans maskiner bytts ut och ventilationen i kéllarutrymmena
forbattrats.

[Ordinarie foreningsstimma halls onsdagen den 12 april 2023, klockan 19:00. Stimman halls
pa hotell Park Inn by Radisson med adress Hotellgatan 11 i Solna Centrum.

Stimman genomfors aterigen genom personlig narvaro eller via ombud enligt foreningens
stadgar. Nagon foranmélan behovs inte.

Kallelse har utdelats enligt stadgarna.




IStyrelsen héalsar foreningens medlemmar varmt valkomna.

Foreningens fastighet omfattar 1 423 kvm bostadsyta fordelade pa 27 bostiider.
Byggnaden uppfordes 1944, Markarealen ar frikopt och omfattar 726 kvm.

Sa hiir fordelar sig bostiderna i foreningen:

Upplitelse form: 3rum& kik 2 rum & kik 1,5 rum & kok 1 rum & kdok 1 rum & kokvra Totalt
Antal kvm Antal kvm Antal kvm Antal kvim  Antal kvm Antal kvm
Bostadsriitt: 1 88 15 898 1 52 5 203 3 89 25 1330
Hyresriitt: 0 0 1 62 0 0 0 0 1 31 2 93
Summa 1 88 16 960 1 52 5 203 4 120 27 1423

FORVALTNINGSBERATTELSE

Vid ordinarie féreningsstimman den 20 april 2022 utsags foljande funktionarer:

Ordf6rande: Shaho Shamei

Styrelseledaméter: Ingrid Israelsson, Alexandra Berg
Styrelsesuppleanter Malin Rosén, Hugo Hagstrém

Revisor: Eva Rolander

Valberedning: Inga medlemmar anmailde sig som intresserade.
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Forvaltningsatgdrder under januari — december 2022

Styrelsen har sammantritt 8 ganger under riakenskapsaret.

Under denna period har styrelsen:

- Avslutat brandbesiktningen i kéllaren
- Tagit fram en underhallsplan for foreningen
- Atgardat skador pa element i Igh 902



- Klottersanerat fasaden

- Atgardat taket i Igh 207

- Bytt lampor i trapphuset

- Sett 6ver buskage pa innergarden samt klippt ner de trad som blivit for hoga
- Rensning av saker pa vinden som statt utanfor lagenhetsforraden

- Inkop av nya cylindrar till tvattstugetavlan

Personal
Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal s merparten av det I6pande arbetet med
enklare underhéll har skotts av styrelsen. I 6vrigt har tjanster upphandlats vid behov.

Loner och andra ersittningar.

Arvode till styrelsens ledamoter har inte utbetalats men beslutades pa foreningsstamman till
20 000 kronor att fordelas enligt styrelsens eget beslut.

Tr ioner med n

Ersittningar eller andra transaktioner med till styrelsen narstdende personer har inte
forekommit.

3. Medlemmar och éverlatelser.

Foreningen hade vid rakenskapsarets utgang 33 (foreg. ar 33) medlemmar. Under
sexmanadersperioden har 3 (foreg. ar 6) lagenhetsoverlatelser registrerats.

Foreningen har 2 ldgenheter upplatna med hyresratt och 25 med bostadsritt.

4_Finansiell dversikt.

Fem ar i sammandrag 1Jan- 31dec 1Juk 3ldec 1Jul2020- 1Jul2019-  1Jul2018-
2022 2021 30jun 2021 30jun 2020 30 jun 2019
12 man 6 mén 12 méan 12 mén 12 man
Nettoomsittning 1 096 644 kr 548322kr 109664kr 1102171kr 1092238 kr
Resultat efter finansiella poster - 303410kr - 19835kr - 238673kr - 3287kr - 46055k
Arsavgift per kvmbostadsyta 691 kr 691 kr 691 kr 691 kr 691 kr
Lan per kvmbostadsyta 7649 kr 7 765 kr 7765 kr 7765 kr 7765 kr
Genomsnittlig skuldrinta 1,20% 0.85% 0,85% 0.96% 1.10%
Lépande drifiskostnader/kvm inkl fastighetsavgift 586 kr 449 kr 635 kr 463 kr 430 kr
Arets investeringar - kr - kr - kr 133 163 104094
Kassaflode fran l6pande forvaltning 34204 kr 149 593 kr 91923kr  274182kr 298261 kr

Soliditet 56, 7% 57.6% 57.5% 57.9%

57.8%



FEkonomisk stillning.

Anskaffningsutgiften, inklusive forbattringsatgérder, for fastighetens byggnad och mark har
uppgétt till 34,5 mkr. Finansieringen har skett enligt foljande:

Medlemsinsatser inklusive upplatelseavgifter och 16pande kassaflode: 18,8 mkr och
Bankkrediter 15,7 mkr.

Synlig soliditet om 57 % per 31 december 2022 jamfort med 58% foregaende dr och styrelsen
anser att féreningens soliditet langsiktigt inte bor understiga 40%. Den ekonomiska
stallningen ér saledes tillfredsstallande trots arets underskott. Foreningens egna kapital
redovisas per 31 december 2022 till 15 102 355 kronor vilket medfor en minskning jamfort
med foregdende med 303 410 kronor som utgors av arets redovisade underskott.

Arets resultat

Arets resultat efter finansiella poster uppgar foér sexmanadersperioden 1 juli — 31 december
2022 till -303 410 kronor (sexmanadersperioden foreg. ar. -19 835). Avskrivningar pa
fastigheten har belastat resultatet med 337 314 kronor (sexmanadersperioden foreg. ar 169
428).

Arets underskott och tidigare &rs underskott bor stillas mot att féreningen fortfarande har ett
positivt kassaflode fran den I6pande driften av fastigheten. Se for ovrigt femarsoversikten
ovan. Men styrelsen konstaterar att utvecklingen av samhallsekonomin med stigande rantor
och hog inflation utgor en risk for att foreningens kassaflode snabbt forsamras och vénds till
ett negativt flode. Av den orsaken har styrelsen sett sig foranlaten att fran den 1 april 2023
hoja arsavgifterna med 10% och maste reservera sig for att ytterligare hojningar kan komma
att aktualiseras.

Kassaflode, investeringar, likviditet och finansiering.

Rikenskapsarets kassaflode fran den 16pande forvaltningen redovisas till 34 204 kronor
(foreg. ar 149 593) kronor och detta innebér en férsamring med 115 388 kronor.

Arets totala kassaflode uppgick till 17 008 kronor jamfort med 74 943 kronor under
foregaende ar. Amorteringar pa fastighetslan har gjorts med 165 752 kronor.

Under 2022 aktualiserades inga behov av investeringar.

Styrelsen anser att ett positivt kassaflode ar viktigt for att sakerstilla att framtida reparationer
och forbattringsatgirder kan genomforas utan betydande hojningar av arsavgifterna. Ett
positivt kassaflode betyder ocksa att foreningen har en motstandskraft vid framtida
rantehojningar. For narvarande identifierar styrelsen inga mer genomgripande
investeringsbehov 1 byggnaden. Man ska dock komma ihag att byggnaden ar uppford 1944
och behov av reparationer och aterstillanden kommer av den orsaken mindre regelbundet.



Utgaende likvida medel per 31 december 2022 uppgar till 1 570 973 kronor. Den likvida
situationen ér dirfor fortsatt under full kontroll beaktat att det inte i nulaget finns nagra mer
omfattande investeringsbehov aktualiserade.

Foreningens fastighetslan uppgar till 10 884 344 vilket motsvarar 41% av foreningens
tillgdngar. Fastighetslanen uppgar till 7 649 kronor per kvin lagenhetsyta. Féreningen
aterupptog under 2022 I6pande amorteringar pa sina lan och 165 752 kronor amorterades. For
2023 forutses samma niva pa amorteringarna.

5. Resultatdisposition.

Till foreningsstaimmans disposition staende medel utgors av:

Ansamlat resultat -3379 150
Arets resultat -303 410
Summa fritt eget kapital -3 682 559

Styrelsen foreslar att beloppet 6verfors i ny rikning

6. Slutord.

Solna fortsatter att vaxa samman med Stockholms innerstad genom tillkomsten av
Hagastaden och Solna ar dessutom en av Sveriges mest foretagsvanliga stader. Omvandlingen
av omradet till bostidder dar Rasunda Fotbollsstadion tidigare fanns fortsitter och darmed far
den ostra delen av Rasunda en helt ny karaktar.

Foreningens medlemmar dger en bostadsfastighet i stadsdelen Rasunda i Solna som ér en
regionens mest eftertraktade omraden for boende, arbete och rekreation. Till exempel erbjuder
narheten till sjdarna i Solna och Sundbyberg vackra promenadvagar. Utbudet av butiker och
restauranger inom promenadavstand fran fastigheten ar mycket stort i Rdsunda, Arenastaden
och Sundbybergs Centrum. Ocksé inom ett kort promenadavstand nas tunnelbanor, bussar,
pendeltag, regionaltag och sparvag vilket innebir att foreningens medlemmar har hela
Storstockholm inom bekvam rackvidd.

Styrelsen forutser att foreningen under 2023 fortsatt kommer att triaffas av de
kostnadsokningar som foljer av den hoga inflationen och under 2023 far vi fullt genomslag av
den okningen av energipriser som skett under 2021 och 2022. Men ett scenario med
nedatgaende energipriser ar inte uteslutet under 2023. Men i nulédget ser vi inte den
utvecklingen 1 vart fall vad géller elpriserna som ligger pa ungefir samma niva som under
2022.

I fraga om réntorna pa foreningens fastighetslan kan konstateras i not 6 att féreningen fat
hogre rantekostnader under 2023. Féreningen har tre lan som summeras till 10 884 344



kronor per 2022-12-31. Av dessa ar 2 762 524 kronor ett lan med 16pande treméanadersranta.
Resterande 8 121 820 ar lika fordelat mellan tva lan om vardera 4 060 910 kronor. Ett av
lanen 1oper med fast ranta om 0,980% till och 2024-10-25 och det andra lanet till 2026-10-23
med en rinta om 1,270%. Rinteuppgangen under 2022 slar saledes inte igenom fullt ut under
vare sig 2023, 2024 eller 2025. Men jamfort med ridntekostnaderna under 2022 som uppgick
till 131 690 kronor sa beraknas rantekostnaderna stiga med 70 000 kronor fran 93 kronor per
kvm lagenhetsyta till cirka 140 kronor. For en bostad om 50 kvm innebar det 195 kronor per
manad i 0kad rantekostnad.

Det ar styrelsens ambition och 6nskan att tillsammans med foéreningens medlemmar forvalta
och utveckla fastigheten for att erbjuda ett kvalitativt fint boende.

Styrelsen tackar medlemmarna och foreningens hyresgaster for allt stod och medverkan under
det forkortade verksamhetsaret 1 juli — 31 december 2022 och halsar samtliga vilkomna att
medverka vid den ordinarie foreningsstimman den 12 april 2023,

Solna den 29 mars 2023

Ingrid Israelsson

gt (srmelianc

Alexandm Berg

Mooy~



Resultatriikning
INTAKTER

Arsavgifter i bostader
Hyror 1 bostéder

Hyra parkerings platser
Summa mtéakter

KOSTNADER

Uppvéammning, el vatten & avlopp
Fastighetsskots el & underhéll
Fastighets forsakring
Admmistrativa kostnader
Fastighetsskatt

Summa rorelsekos tnader

Res ultat fore awskrivningar

Avsknvningar enligt plan
Resultat efter avskriwmingar

Ranteintakter
Réantekostnader

Nettoresultat

1 jan 2022- 1 jul2021-
Not 31dec2022 31 dec 2021

12 manader 6 manader
976 500 kr 488 250 kr
86544 I 43 272kr
33600 kr 16 0O kr
1 096644 kr S48 322 kr
383795k 172187 kr
3BBI92 kr 105 648 kr
25557 kr 12 781 kr
99184k 41 592k
38493 kr 19202 kr
935 981 kr 351 499 kr
160 663 kr 196823 kr
-337 614k -169 428 kr
-176 951 kr 27395 kr
5231 kr Okr
-131 690 lr -47 230k
-303 410 kr -19 835 kr




Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstilleangar

Fashighet

Byggnader och mark
Byggnadsinventarier
Viérdeminskning enligt plan
Summa fastighet

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Fordnngar

Fakturerade hyror och avgifter

Upplupna intakter och foérutbetalda kostnader
Summa fordringar

Likvid el ogh i slacers
Kassa och banktillgodohavanden

Summa hkvida medel

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

-

~1 -1

2022-12-31 2021-12-31
34 201 751 34 201 751
297 801 188 883
-9 749 299 -9 302 767
24 750 253 25 087 867
24 750 253 25087 867
233 205 58 110
36 532 26 439
269 737 84 549
1 590 808 1 553 965
1 590 808 1 553 965
1 860 545 1638514
26610 798 26 726 381



Balansriikningar (fortsiittning)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplitelseavgifter
Reparationsfonder

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget Kapital

Fastighetskin
Summa Fngfristiga skulder

Leverantérsskulder
Féreningens skatteskuld

Forskottsfakturerade manadsavgifter & hyror
Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Soliditet

POSTER INOM LINJEN

Stallda sakerheter: Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

2022-12-31 2021-12-31
14 979 278 14 979 278
3084 542 3084 542
721 093 678 719
18 784 913 18 721 353
-3379150 -3336774
-303 410 -19 835
-3682 559 -3335423
15102 354 15 385 930
10 884 344 11 050 096
10 884 344 11 050 096
218 532 54 027
99 560 61 067
276 472 103 366
29 535 71 896
624 099 290 355
26 610 798 26 726 381
56,8% 57,6%

14 400 192 14 400 192

Inga Inga
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Eget kapital per 31 dece mber 2022 Upplitelse-  Fond fér yttre Fria Arets

Insatskapital  avgifter underhall reserver resultat Summa
Vid drets mngdng 14979 278 3084 542 678 719 -3336774 -19835 15 385930
Omférmg av drets resultat 19 835 19835
Omfoéring enligt stadgarma 42375 42 375 0
Korrigermg
Resultat 1 janauri - 31 december 2022 -303 410 -303 410
Per 31 december 2022 14979278 3084 542 721093 3379150 -303 410 15102 354
Eget kapital per 31 december 2021 Upplitelse-  Fond for yttre Fria Arets

Insatskapital  avoifter underhall reserver res ul tat Summa
Vid drets mgang 14979 278 3213099 636 344 -3055 726 -238673 15534322
Omforing av arets resultat 238 673 238673 0
Nedsattning av upplitelseavgifterna -128 557 -128 557
Omféring enhgt stadgarna 42375 -42375 0
Resultat 1 juli - 31 december 2021 -19 835 -19 835
Per 31 december 2021 14979278 3 084 542 678719 3336774 -19 835 15 385 930




Kassafl6desanalys

Den idpande verksamheten:

Rérelseresultat efter avskrivningar

Justering for poster som inte mgér i kassaflodet:
Avskrivnngar och nedskrivningar

Erhdllen ranta och 6vriga fmansiella ntikter

Erlagd rinta och évriga finansiella kostnader
Kassafldde fran den l1pande forvaltningen
fore Grindringar av rorelsek apital

Férandringar irdrekekapital
Okning -/ Minskning + av fordringar
Minskning/ Okning av Kortfristiga skulder

Kassqfléde fran den Idpande driften

Investeringsverksamheten:

Investeringar i Fastigheten

Kassaflide frdn investeringsverksamheten

Amortering pa lin
Atergéng pa del av upplitekeavgifter
Kassqfléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida me del
Likvida medel vid periodens bérjan

Lik vida medel vid periodens shut

1 jan 2022 1 jul 2021-
31 dec2022 31 dec 2021
12 ménader 6 manader

-176 951 27 395

337 614 169428
5231 0
-131 690 -47 230
34204 149 593
-165 353 182111
333743 -128 204
202 595 203 500
0 0
_=_0 mﬂ
-165 752 0
-128 557

-165 752
—_——

-128 557
_—

36 843 74 943
1 553 965 1479 022
1 590 808 1 553 965

11
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Redovisningsprinciper, noter och specifikationer

edovis ningsprinciper

Denna arsredovisning &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och
Boldoringsnamndens allménna rdd BFNAR . Betréffande avskrivningar pé
foreningens byggnad, se dven forvaltningsberittelsen

Genomsnittlig arsavgift dr 691 kronor per kvadratmeter

En genomsnittsbostad i féreningen ar 51 kv

En prognos ver avgiftstuvecklingen ar osaker eftersom en betydande delay foreningens
kostnader ar beroende av hur rinteliget i ekonomin utveckhs och vilka skatter som
statsmakterna beslhitar om samt vilka utgifter som kommer pé energl, vatten, avlopp mm.

Dessa faktorer ligger vasentligen utanfor foreningsstyreksens kontroll
Foérenmgens resultat blev - 303 410 (fareg ar -19 835) kronor innebérande en forsamring detta ar.

Styrelsen genomférde en hoping av drsavgifterna med 20% frin den 1 oktober 2008

och en frén och med den 1 janauari 2017 beshutade styreken om en avgiftshdpnmng med

10%. Frdn den 1 april 2023 har styreken sett sig féranliten att héja arsavgifterna med 10%
och reserverar sig for att det kan bli nodvindigt med ytterligare hémningar under 2023 och 2024.

Styrelsen folier noga féreningens fmansiella situation och kommer att Justera upp drsavgifterna
om det skulle visa sig nodvandigt med beaktande av kravet p en god ekonomisk balans.

1 jan 2022- 1 jul 2021-

31 dec 2022 31 dec 2021
not 1: a ing, el n vl 12 ménader 6 ménader
Uppvirmning 212 649 98 825
Vatten och avlopp 34925 14 634
Elektricitet 38922 19 244
Renhilining, sotning, snérojning 97 299 39 484

Summa 383 795 172 187




1 jan 2022-
not2: Fastighetsskitsel & underhill 31 dec 2022
12 méanader

Lépande reparation och underhill 186 395
Hisskétsel 25 058
Tradgdrdsskotsel 12 500
Fiber och Kabel TV 78 816
Ventilation, OVK, Radon 0
Tekniskt bitride 70 938
Ovriga driftskostnader 15 245
Summa 388 952
not 3: Administrativa kostnader

Arvoden inkl arbetsgivaravgifter 59 585
Juridiskt bitrdde -
Ovriga administrativa kostnader 19 599
Styrelseavode 20 000
Summa 99 184

Totala driftskostnader 871 931

1 jul 2021-
31 dec 2021

6 manader

32 500
0
0
38 904
22182

12 062

105 648

36 102
2 800
2 690

15 000

56 592

319 427

13



not 5: €

Byggnad
Avskrivning sker rligen med 1,4% pi
anskaffningsvirdet

Avskrivningsunderlag, by genad
Arlig avskrivning i %
Arets avskrivningskostnad
t 6: o lan
Avser fastighetslin i Swedbank

Genomsnittlig lineskuld under sret
Erlagd riinta under fret

Genomsnittlig ldnerdnta

Kreditgivare Swedbank

Lan med rérlig rinta

Lén med fast réinta forfall 2024-10-25
Lan med fast riinta forfall 2026-10-23
Summa

Antal kvm bostadsyta
Lén per kvm bostadsy ta
Rinta per kv ligenhetsyta

14

2022-12-31 2021-12-31
12 ménader 6 manader
24 595 172 kr 24595172 kr
1.4% 1,4%
337 614 kr 169 428 kr

10 967 220 kr

11 050 096 kr

131 690 kr 47 230 kr
1,20% 0,85%

3,979% 2762 524 kr 2762524 kr
0,980% 4 060 910 kr 4143 786 kr
1,270% 4 060 910 kr 4143 786 kr
1,8492%¢ 10 884 344 kr 11050 096 kr
1423 1423

7 649 kr 7 765 kr

93 kr 66 kr



Kopeskilling, fastighet
Forbittringsutgifter
Summa anskaffningsviirde

Ack. avskrivningar enligt plan vid irets bérjan
Extra avskrivning mot fond fér yttre underhll

Arets avskrivning enligt plan
Summa avskriwming enligt plan

Redovisat viirde vid arets slut

Fordelning av anskaffningsvirde:
By ggnad

Mark

Summa

Anskaffningsvirde per kvin
lagenhetsyta

Uppgift om taxeringsvirden:
Mark

By ggnader

Summa

By ggnadsar
Omby genadsir

Bostadsrittsligenheter
Hyresrittsligenheter
Totalt

Tomt, kvin

not 8 Kassa och banktillgodohavanden

Kontant i kassan
Placeringskonto med Swedbank
Summa

2022-12-31 20211231
20103 737 ke 20103 737 ke
14395 815 kr 14395 815 ke
34 499 552 kr 34499 552 kr
- 4911685 ke 4742257 ke
- 4500 000 kr 4500 000 kr
- 337614 ke 169 428 kr
- 9 749 299 kr 9411 685 kr
24 750 253 kr 25 087 867 kr
24595171 ke 24595171 kr
9904 381 kr 9904381 kr
34 499 552 kr 34499 552 kr
24244 ke 24244 ke
27000 000 kr 21800 000 kr
17200 000 kr 14 400 000 kr
44 200 000 kr 36 200 000 kr
1944 1944
2011-2014 2011-2014
. Kvm Kvm
25 bostiider 1330 1330
2 bostiider 93 93
1423 1423
726 726
2922-12-31 2021-12-31
3000 3000
1 587 808 1 550 965
1 590 808 1 553 965
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Dot 9 Insatskapital

Lagenhetsnummer enlig  Yta enlig

Foreningens Upplatelse- Insats- Upp Btelse- 3umé& Zrum& 15rumdlmumE lrum &

register Lantmateriet avtal keap ital avgift Andelstal kok kvm kok kvm kok kvm kék kvm kokvrd, kvm

201 52 626 525 kr 3,910% 52

202 38 457 244 kr 2,857% 38

204 27 418757 kr 2,030% 27

205 42 496 117 kr 3,158% 42

206 57 662 386 kr 4,286% 57

207 41 484 604 kr 3,083% 41

208 65 722015 kr 4.887% 65

209 31 318072k 2,331% N

210 60 670878 kr 4511% 60

211 57 638 581 kr 1219493 4,286% 57

212 41 500 466 kr 3,083% 41

213 65 T13500kr 4,887 65

214 31 318072 kr 937 (78 kr 2,331% 31

215 60 617557k 4511% 60

216 57 800019 kr 4.286% 57

217 41 564412k 3,083% 41

219 &0 670878 kr 4,511% 60

220 57 650197 kr 4,286% 57

221 83 534526 kr 6,617% 88

222 63 810589 kr 4.887% 65

223 65 782122k 4.887% 65

224 68 376403 kr 5,113% 68

225 60 3036k 4,511% 60

101 52 625911 kr 602 464 kr 3,910% 52

102 50 625911 kr 454 064 kr 3,75%% 50

Summa 1330 14979278 kr 3213099 kr 100,000% a8 898 52 203 39

Nedsattning p ga rep arationer 128 557 kr

Bostader upp l3tna

med hyresratt

203 62 - - 62

218 31 - - 31

1423 14979 278 kr 3084 542 kr 100,000%% 88 960 32 203 120

Genomanittlig ytabostad 52,7 kvm Antal bostader: 1 16 1 5 4
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Revisionsberittelse

Till ordinarie fSreningsstimma 2022 i Bostadsrittsforeningen Bjorken 3, Solna

org nr 7696134118

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Bjérken 3
for rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2022.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
Arsrcduvisningslagen tillimpas vid upprittandet ay arsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag har
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsiikra mig om
att arsredovisningen inte innehaller véisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jag granskat visentliga beslut. atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ir
ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har diven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan. Arsredovisningen
har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens
resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Solna den 3 april
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