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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Lurd i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 702001-3251 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1957. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-09.

Foreningen &ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Uppléats av Avgaldsperiod Nastafornyelse Nybyggnadsar byggnad

Lurd 1 Stockholms Kommun/ 20 ar 2038-04-01 1957 och 1958
Exploateringskontoret

Lur6 2 Stockholms Kommun/ 20 ar 2038-04-01 1957 och 1958
Exploateringskontoret

Lur6 3 Stockholms Kommun/ 20 ar 2038-04-01 1959
Exploateringskontoret

Totalt 3

objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsiakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
16 lokaler (hyresratt) 574
56 garageplatser 881
197 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 13788
73 p-platser 0
Totalt 342 objekt 15243

Foreningens lagenheter fordelas pa: 41 st 1 rok, 45 st 2 rok, 78 st 3 rok, 21 st 4 rok, 12 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn
Michael Ribbenhag

Karl-Erik Jonsson

Anders Svardhagen

Maud Beijner

Ase Johansson-Kristiansen
Cecilia Viggstrém

Joydeep Dey

Erika Ulfsmar

Roll
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

Fr.o.m. T.0o.m.
2015-05-06

2016-05-12
2020-06-17
2016-05-12 2022-05-03
2016-05-12
2020-06-17
2019-05-07 2022-09-04
2022-05-03

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Anders Svardhagen och Cecilia Viggstrom.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Michael Ribbenhag, Cecilia Viggstrém, Joydeep Dey och Joakim Hagskaold.

Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Eva Wallin med Ulla Svahn som suppleant (till stamman 2022-05-02) och Jan Amnéus som suppleant (fran
stdmman 2022-05-02) valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedningen har under verksamhetsaret bestatt av Bertil Olsson, Annika Olsson, Monika Frick (till stamman 220502) och

Ove Lind (frdn stamman 220502).

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-02. P& stamman deltog 24 medlemmar varav en fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har hojts med 2 % fr&n 2022-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:
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Artal Andamal

2019 Helrenovering av tvattstugan Nykroppagarden

2017 OVK

2017 Byte av kallvattenstammarna i kéllarna

2016 Byte av samtliga garageportar

2013 Indragning av fiber fran Bredbandsbolaget i 189 av 197 lagenheter och i 10 lokaler

2013 Belysning pa gardarna, helt ny med fler ljuspunkter och LED-belysning

2013 Takrenovering, malning och byte av skorstensplatar

2013 Malning av entrépartier

2012-2013 Installation av undercentralerna

2012 Renovering av lekplatserna

2010-2012 Renovering och fordjupning av balkongerna. Nya inglasningar balkonger.

2010-2011 Installation av koksavfallskvarnar, totalt 160 st (80% av hushallen)

2008 Energideklaration av vara fastigheter, sdsom allménna utrymmen och utebelysning

2005-2006 Byte av stammar i badrum och kdk samt totalrenovering av badrum. Elledningarna mellan matarna i kallarna
och lagenheterna byttes ocksa fran enfas till trefas och alla sakringsskap i lagenheterna byttes ut till
sakringsskap med jordfelsbrytare

2004 Utbyte av samtliga elmatare infor genomsam elupphandling

2003 Stambyte i 6 badrum och 3 kok

2001 Radonmatning genomfordes i ett urval av lagenheter (51 st)

2001 Samtliga lagenheter och lokaler forsdgs med brandvarnare

1996-97 Malning av samtliga trappuppgangar

1993 Asfaltering av gangar och parkeringsplatser

1991 Fasadrenovering och byte till isolerfénster

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Under 2021 beslutades ett utbyte av varmekulvertar som var planerat att utféras under 2022. Pa grund av en férsening vid

upphandling kommer detta arbete att utféras 2023. Under 2022 paborjades arbetet med att ta fram ett upphandlingsunderlag
for den i manga ar planerade fasadrenoveringen. Om inga ovantade faktorer, framst rorande den planerade nybyggnationen
pa Nykroppagatan, tillstoter ar byggstart planerad till 2024.

Anstallda

Joakim Hagskold har under aret varit anstalld som vicevard. Anstéllningen omfattar 20 % av heltid.
Foreningens mark-, drift- och fastighetsskotsel utférs sedan den 1 april 2012 av HSB.
Stadningen har utforts pa entreprenad av Monmeday Stadservice AB.

Arvoden och l6ner
Arvoden och ersattningar till styrelsen har utgatt med 103 000 kr och 6vriga arvoden har utgatt med 22 200 kr. Lon till vicevard
har utgatt med 141 798 kr.

Miljé

Med anledning av Covid-19 genomfdrdes under aret ingen varstadning men till hésten kunde antligen en hoststadning

genomforas.
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Fritidsverksamhet
Foreningslokalen har under aret nyttjats av medlemmar for privata fester och andra aktiviteter.

Slutord

Foreningsstamman kunde gladjande nog ater genomforas i fysisk form, detta &ven om deltagandet med totalt 24
rostberattigade var lagre &n normalt.

Under 2022 har arbetet med den sedan lange uppskjutna fasadrenoveringen pabérjats, ett upphandlingsunderlag har tagits
fram och beslut om bygglovsansékan for tillaggsisolering av gavlarna har tagits fram. Tyngdpunkt Farsta och den planerade
nybyggnationen pa Nykroppagatan utgor fortfarande en stor osakerhetsfaktor i planeringen, styrelsens bedémning har dock
varit att féreningen nu maste komma igdng med fasadprojektet.

Efter ett antal lugna och stabila &r ekonomiskt sett kom 2022 att bli mer instabilt, framst med anledning av utvecklingen av el-
och rantekostnader. Instabiliteten kommer med sékerhet fortsatta under 2023 och troligen &ven en bit in p& 2024. Detta
tillsammans med den planerade fasadrenovering gor att avgiften kommer att behdver hojas infor 2024, troligen i paritet med

hdjningen som gjordes infor 2023.

Styrelsen 6nskar som vanligt rikta ett stort tack till var vicevard for ett val utfort arbete under 2022.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 19 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 249 och under aret har det tillkommit 28 och avgatt 26 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 251.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 131 177 228 238 227
Skuldséattning, kr/kvm 1755 1834 1913 2172 2251
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 4
Energikostnad, kr/kvm 197 185 144 156 159
Driftskostnad, kr/kvm 559 513 458 453 463
Arsavgifter, kr/kvm 672 659 659 659 659
Totala intékter, kr/kvm 718 708 708 704 700
Nettoomséttning, tkr 10915 10759 10 761 10 814 10784
Resultat efter finansiella poster, tkr 790 1460 2250 1757 2121
Soliditet, % 38 36 33 27 24
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs fér att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.
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Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och véardet p& bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedoma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 918 416 0 0 918 416
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 166 154 0 0 166 154
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2245834 0 294 786 2 540 620
S:a bundet eget kapital, kr 3330404 0 294 786 3625 190
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 11573 455 1460317 -294 786 12 738 986
Arets resultat, kr 1460317 -1460 317 0 789 753
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 13 033 772 0 -294 786 13528 739
S:a eget kapital, kr 16 364 176 0 0 17 153 929

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 460 000 kr samt ianspraktagande skett med 165 214 kr

Transaktion 09222115557489802992 Signerat MR, AJ,EL, CV, KJ, AS, EW, OT




2022 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsforening Lurd i Stockholm 6 (16)

702001-3251

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 13033772
Arets resultat, kr 789 753
Reservation till underhallsfond, kr -460 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 165214
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 13 528 739

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 13 528 739

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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HSB Bostadsrattsforening Luro i Stockholm

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 10 915 305 10 759 147
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -8 133 716 -7 484 149
Ovriga externa kostnader Not 3 -155 468 -129 569
Planerat underhall -165 214 -164 036
Personalkostnader och arvoden Not 4 -371 989 -349 394
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -946 538 -946 538
Summa rorelsekostnader -9 772 925 -9 073 685
Rorelseresultat 1142 380 1 685 462
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 51 052 34 701
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -403 679 -259 846
Summa finansiella poster -352 627 -225 145
Arets resultat 789 753 1460 317
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 33 724 452 34 670 990
33 724 452 34 670 990
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 33724 952 34 671 490
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 8 976
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1 528 956 1 751 465
Ovriga fordringar Not 9 30 859 28 868
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 872 775 789 812
2 432 590 2579121
Kortfristiga placeringar Not 11 9 000 000 8 000 000
Kassa och bank Not 12 6 000 7 000
Summa omsattningstillgdngar 11 438 590 10 586 121
Summa tillgangar 45 163 541 45 257 611
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HSB Bostadsrattsforening Luro i Stockholm
Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 918 416 918 416
Upplatelseavgifter 166 154 166 154
Yttre underhadllsfond 2 540 620 2 245 834
3625 190 3 330 404
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12 738 986 11 573 455
Arets resultat 789 753 1 460 317
13 528 738 13033 772
Summa eget kapital 17 153 928 16 364 176
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 25 456 043 26 606 043
Leverantorsskulder 625 656 662 770
Skatteskulder 0 43 230
Ovriga skulder Not 15 1419 1 466
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1 926 495 1579 927
28 009 613 28 893 436
Summa skulder 28 009 613 28 893 436
Summa eget kapital och skulder 45 163 541 45 257 611
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2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 789 753 1460 317
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 946 538 946 538
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1736 291 2 406 855
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -75 978 -63 911
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 266 177 35 448
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1 926 490 2 378 392
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 150 000 -1 150 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 150 000 -1 150 000
Arets kassaflode 776 490 1 228 392
Likvida medel vid drets borjan 9 758 466 8 530 074
Likvida medel vid drets slut 10 534 956 9 758 466

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Luro i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmdnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,5 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pad en
del placeringar.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 9 267 660 9 085 776
Individuell matning el 547 075 526 381
Hyror 1 094 969 1124 450
Ovriga intékter 43 822 53 028
Bruttoomsattning 10 953 526 10 789 635
Avgifts- och hyresbortfall -38 204 -30 381
Hyresférluster -17 -107
10915 305 10 759 147
Not 2 Drift och underhadll
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1 268 589 1284 906
Reparationer 1128 817 808 849
El 1331702 991 592
Uppvérmning 1 680 447 1836 113
Vatten 397 634 387 667
Soph@mtning 301 745 226 188
Fastighetsférsakring 276 861 228 576
Kabel-TV och bredband 79 581 79 433
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 369 091 377 733
Foérvaltningsarvoden 302 770 257 314
Tomtrattsavgald 935 600 935 600
Ovriga driftkostnader 60 879 70 178
8133 716 7 484 149
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 9 685 7 241
Forbrukningsinventarier och varuinkép 25534 12 893
Administrationskostnader 53 929 61 265
Extern revision 19 625 18 500
Konsultkostnader 17 025 0
Medlemsavgifter 29 670 29 670
155 468 129 569
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 103 000 103 000
Revisionsarvode 12 400 12 400
Ovriga arvoden 9 800 8 400
Loner och 6vriga ersattningar 156 722 141 565
Sociala avgifter 68 973 63 494
Pensionskostnader och férpliktelser 18 183 17 624
Ovriga personalkostnader 2911 2911
371989 349 394
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HSB Bostadsrattsforening Luro i Stockholm
2022-01-01  2021-01-01

Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 812 602
Ranteintékter HSB bunden placering 49 788 33434
Ovriga ranteintakter 452 665
51 052 34701

Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 403 139 259 194
Ovriga rantekostnader 540 652
403 679 259 846
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 63 649 647 63 649 647
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 63 649 647 63 649 647
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -28 978 657 -28 032 119
Arets avskrivningar -946 538 -946 538
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -29 925195 -28978 657
Utgdende bokfort virde 33 724 452 34 670 990
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 150 000 000 119 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 2 836 000 4 147 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 113 000 000 92 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4 440 000 4 884 000
Summa taxeringsvarde 270 276 000 220 031 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 25012 24 868
Skattefordran 5 847 4 000
30 859 28 868
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 855 563 784 542
Upplupna intdkter 17 212 5270
872775 789 812
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 9 000 000 8 000 000
9 000 000 8 000 000
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HSB Bostadsrattsférening Lurd i Stockholm

702001-3251

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 0 1000
Swedbank 6 000 6 000
6 000 7 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2855688780 3,45%  2023-03-28 9 066 761 600 000
Swedbank 2855688806 3,18%  2023-02-28 7 444 641 275 000
Swedbank 2855688822 2,83% 2023-01-28 8 944 641 275 000
25 456 043 1 150 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 19 706 043
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 39 817 000 39 817 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 25 456 043 26 606 043
25 456 043 26 606 043
Varav amortering 1 150 000 1 150 000
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 1419 1 466
1419 1466
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 70 732 20 564
E(‘jrutbetalda hyror och avgifter 1 066 590 930 414
Ovriga upplupna kostnader 789 173 628 949
1926 495 1579 927
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut
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HSB Bostadsrattsforening Luro i Stockholm

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anders Svardhagen Cecilia Viggstrom Erika Ulfsmar

Karl-Erik Jonsson Michael Ribbenhag Rse Johansson-Kristiansen

Revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgdr av elektroniska underskrift.

Eva Wallin Ola Trané
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaémman i HSB Bostadsrattsforening Lurd i Stockholm, org.nr. 702001-3251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Lurd i Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Lurd i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Stockholm for rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané Eva Wallin
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Lurd i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MICHAEL RIBBENHAG i e ASE JOHANSSON-KRISTIANSEN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-03-28 kl. 08:51:35

ERIKA LARSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-28 ki. 09:19:40

KARL-ERIK JONSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 10:20:15

EVA WALLIN P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 19:13:41

E-signerade med BankID: 2023-03-29 ki. 08:55:57

CECILIA VIGGSTROM " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-28 kl. 08:49:38

ANDERS SVARDHAGEN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 11:58:07

OLA TRANE " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-30 kl. 07:15:50

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Lurd i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

EVA WALLIN " X

BankID

OLA TRANE P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-29 ki. 19:15:06

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-30 kl. 07:16:47

HSB - dar mjligheterna bor
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