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Styrelsen f6r Brf Varpen, Segeltorp far hdirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
uppléta bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar
en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrittsférening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-09-22,

Foreningens fastighet, Varpen 7, bebyggdes 2006 av NCC Construction Sverige AB och 4r beldgen i
Segeltorp i Huddinge kommun.,

P4 fastigheten finns fem bostadshus innehallande 36 ligenheter.
Dessutom finns 41 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och koék Total bostadsyta: 2 202 kvm

Fastigheten har asatts virdear 2006.
Fastigheten var beskattad med halv avgift t.o.m. 2016, f r o m 2017 beskattas fastigheten med hel avgift.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pd Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skatteplikiiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt,

Fastigheten ar fullvdrdeforsikrad i Trygg-Hansa Brf forsikring. I forsdkringen ingér ansvarsforsikring
for styrelsen, skadedjursforsékring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att
denna ej ersitter hemforsikringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-06-03 bestatt av:
Ordinarie Linda Wérnert

Malin Blomgtren
Sabine Sahlheim
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Suppleanter Rex Arousell

Valda revisorer

Folkesson rdd & revision med Patrik Lager som huvudansvarig

Valberedning Pontus Lenander
Lena Samuelsson

Styrelsen har under &ret haft 11 st (10) protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska férvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingdr har utforts av RB Fastighetsigare AB,
en del av Riksbyggen.

Fastighetssk&tseln har ombesorjts av Veteranpoolen samt Christer Segerstrém AB.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2020 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2020 (intervall beroende pé vilken typ av ventilation fastigheten har).

Viisentliga hindelser under riikenskapsairet

I borjan av 2020 slutfordes arbeten med energideklaration, OVK samt radonmétning.

Vi har borjat med sopsortering och har numera kérl for kompost samt dtervinning av papper, plast och
metall.

Arets &rsstimma holls inte i Magasinet som tidigare ar och fick skjutas fram till fsljd av restriktioner i
och med Corona.

Till slut hélls stimman utomhus pa grden.

Vi dtgirdade en brusten avloppsledning inklusive sanering.
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Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 5 st 6verlatelser 4gt rum (3) st. Ingen andrahandsupplatelse har beviljats.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser 4r att flja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krdvs fér andrahandsupplitelse.

Foreningen hade vid arets slut 43 st (43) medlemmar.

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 5% fr. 0.m 2015-01-01.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021=1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2021=476 kronor) vid varje pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Fleriarsoversikt 2020
Nettoomsittning (tkr) 1 698
Resultat efter finansiella poster (tkr) -169
Soliditet (%) 63,2
Kassalikviditet (%) 126,3
Reservering yttre reparationsfond (tkr 75
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 857
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 686
Lén kronor per kv bostadsyta 10 467
Resultatdisposition

2019

1 696
122
62,6
151,6
75
782

686
10 734

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till yttre reparationsfond Sverféres
i ny rdkning Gverfores

Foriindring eget kapital
Medlems- Upplitelse
insatser - avgifter
Belopp vid &rets ingéng 39 190 000
Resultatdisposition enligt
Joreningsstamman:
Reservering fond for yttre
underhdll

Ianspréktagande av fond
o1 yitre underhéall
Balanseras i ny rakning
Uppléatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 39 190 000

Fond yttre
underhall

782 562

75 000

857 562

2018

1 688

62,1
147,0
75
707

686
11 006

187 422
-168 768
18 654

75 000
-56 346
18 654

Balanserat
resultat

140 782

=75 000

121 641

187 423

2017

1690

61.4
164,0
75
632

686
11301

Arets
resultat

121 641

-121 641

-168 768
-168 768
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Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rirelseintikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Drift och underhéllskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

1 698 092
12 076
1710 168

-900 282
-145 864
-60 311
-493 768
-1 600 224

109 944

2706

-281 418

-278 712

-168 768

-168 768

-168 768
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2019-01-01
-2019-12-31

1 696 342
32719
1729 061

-625 052
-146 482
-72 910
-493 768
-1 338 212

390 849
3583
-272 791
-269 208
121 641

121 641

121 641
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

62 300312
62 300 312

62 300 312

7607
2701
52 787
63 095

1025 955
1025 955

1 089 050

63 389 362
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2019-12-31

62 794 080
62 794 080

62 794 080

0

277 475
69 026
346 501

1 090 918
1090 918

1437 419

64 231 499
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12

2020-12-31

39 190 000
857 562
40 047 562

187 422
-168 768
18 654

40 066 216

22 460 600
22 460 600

588 000
-21424
2912
31976
261 082
862 546

63 389 362
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2019-12-31

39 190 000
782 562
39 972 562

140 781
121 641
262 422

40 234 984

23 048 600
23 048 600

588 000
85700
1851

0
272364
947 915

64 231 499
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna
rdd, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna &r oftrindrade jamfort med foregéende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgingar

Anlédggningstiligdngar skrivs av enligt plan ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet 4r inte foremal f6r avskrivning.

Vid overgang till nytt regelverk 2014 gick foreningen ifrén tidigare princip med progressiv plan och
Svergdtt till en 120-arig plan. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 120 ar
Markanléggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pdgdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

o
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Not 2 Roérelseintikter

Hyresintikter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intikter
Vidarefakturering externt ¢j momspliktigt
Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Obligatorisk ventilationskontroll
Energideklarationer

Besiktning / Serviceavtal

Yittre skdtsel / Snordjning
Fastighetsel

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga férbrukningsinventarier/material

2020

149 400
1511208
48 384
-10 900
1432

0

10 645
1710 169

2020

45553
45553

2020
72375
17991
2500
33387
21 469
70 591
62 090
68 937
317836
136 108

51444
854 728

2020
27550
19175
85 887
12 798

454
145 864
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2019

149 400
1511208
48 384
-12 650
20 607
12 112

0

1729 061

2019
78 804

78 804

2019

0

0

0

102 463
30318
67 280
46 732
51 695
81244
116 944
49572
546 248

2019
10 843
20325
77 780
24 836
12 698

146 482
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Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Markanléggningar

Ingdende anskaffningsvirden mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avridkning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

Avrdkningskonto avslutat per den 2020-12-31

Net 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda f6rsikringspremier

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020
45 000
15311
60 311

2020-12-31
54 240 000

352500
11 600 000
66 192 500

-3398 420
-493 768
-3 892 188

62 300 312

28 000 000
12 600 000
40 600 000

2020-12-31
2701

0

2701

2020-12-31
34344
18 443
52 787
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2019
55000
17910
72 910

2019-12-31
54 240 000

352 500

11 600 000
66 192 500

-2 904 652

-493 768

-3 398 420

62 794 080

28 000 000

12 600 000
40 600 000

2019-12-31

213
277 262
277 475

2019-12-31

44 406
24 620
69 026
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
SEB Bolan 1,64 Lopande
SEB Bolin 0,91 Lopande
SEB Bolan 0,91 Lopande
SEB Bolan 1,17 2021-07-28
SEB Bolén 0,84 Lopande
SEB Bolan 0,92 2021-03-28

Kortfristig del av 1&ngfristig
skuld

Lanebelopp
2020-12-31

5116 000
4 000 000
[ 436 000
3 366 600
4 000 000
5130 000
23 048 600

-588 000

Om fem &r bertknas skulden till kreditinstitut uppgé till 20 108 600 kronor.

Not 11 Stiillda sikerheter
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Lénebelopp
2019-12-31

5116 000
4 000 000
1 844 000
3 486 600
4 000 000
5190 000
23 636 600

-588 000

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna ariftskostnader

Upplupna vatten avgifter

Beriiknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31

26 700 000
26 700 000

2020-12-31
55000

17 000

7 065

141 566

0

17717

18 800
3934

261 082

2019-12-31

26 700 000
26 700 000

2019-12-31
53 000
15200

7009
123 249
10 703
16 919
18 000
28285
272 365
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Segeltorp 2021 = 62-2.2_
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REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstdmman i Brf Varpen, Segeltorp
Org.nr. 769612-9845

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

V1 har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Varpen, Segeltorp for ar 2020,

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att f6reningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund fior uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens férmdaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisornus ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga fclaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberitteise som innehailer véra uttalanden. Rimiig sékerhet 4r en hog grad av
sédkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fSrvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och 4ndamélsenliga for att utgdra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar higre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen é&terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

| g
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Varpen, Segeltorp for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisors ansvar". Vi ér oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av fOreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
mnefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siit.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lager: om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana 4tgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse f6r foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéarder och andra forhillanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r férenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den /9\ CLW{)’// 2&2/

Folkesson Rad & Revision AB

Patrik Lager
Auktoriserad revisor
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