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STADGAR for
Bostadsriattsforeningen

Tollare Marina

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens

medlemmar pi bildande méte den 2016-04-04

.............................................

Chvrister Bentzer

Sven Larsson

Féreningens firma och éindamal

18§
Foéreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Tollare Marina.

28
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att iféreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplitelse far dven omfatta

mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt ir den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsrattshavare.
Sirskilda bestéimmelser
38
Foreningen skall ha sitt site i Nacka.

Rikenskapsar
48

Foreningens rikenskapsr omfattar tiden 1/1 — 31/12.
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Medlemskap
58§

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen
{1991:614).

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en m#nad frin det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgdra frigan om medlemskap.

68

Medlem far inte uttrida ur foreningen, s linge han innehar bostadsritt. En medlem som upphor att vara
bostadsrittshavare skall anses ha uttriitt ur foreningen, om inte styrelsen medgett att han fir st kvar som
medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsritten utgdende insats och Arsavgifi faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av fGreningsstimma.

Arsavgiften avvigs si att den i férhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beléper
pé lagenheten av foreningens utgifter, amorteringar och avsittningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalenderménads birjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende ersitining f6r viirme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erliggas efter forbrukning eller area. Styrelsen kan vidare
besluta att i Arsavgiften ingdende ersitining for digital/analog medieforsorjning for TV, telefon och data
som innebdr lika nyttighet for samtliga ligenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per ligenhet.

Om inte drsavgiften betalas i riatt tid, utgir dréjsmélsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran férfallodagen till dess att full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsitiningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbele med dvergdng av bostadsritt far Sverlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med belopp
som maximalt far uppg till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialttrsikringsbalken
(2010:110). For arbete vid pantsittning av bostadsratt fir pantsittnings avgift tas ut med belopp som
maximalt fAr uppga till 1 % av prishasbeloppet enligt2 kap 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110).
Pantsitiningsavgift hetalas av pantsittaren.

Avgift fér andrahandsupplatelse far fér en 1dgenhet arligen motsvara higst 16% av prisbasbeloppet enligt
2 kap 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110). Om en ligenhet uppléts under en del av ett ar,
beriknas den hogsta tillditna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten &r upplaten.

Féreningen far i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta med anledning
av lag och férfatining. Avgifter skall betalas pé det siitt styrelsen bestiimimer. Betalning fir dock alltid ske
genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsiitining, underhéallsplan och anviindning av arsvinst
8§

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras rligen med ett belopp motsvarande minst 30
kr per kvadratmeter hostadsarea exklusive areor fér garage.

Styrelsen skall uppritta en underhllsplan for genomforandet av underhillet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om 3rsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse
att erforderliga medel avsitts for att sikerstilla underhallet av féreningens hus,

Den vinst som kan uppst pa fireningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
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Styrelse
98

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hgst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av {6reningen pd ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Med undantag f6r forsta styckets regel om att samtliga viljs av féreningen, giller att under tiden intill den
ordinarie féreningsstimma som infaller narmast efter det slutfinansieringen av fdreningens hus
genomforts utses en ledamot och en suppleant av NCC Boende AB och viiljs vriga ledaméter och
stippleanter av foreningen pd ordinarie foreningensstimma. Ledamot och suppleant utsedda av NCC
Boende AB behdver inte vara medlem i foreningen.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslin utbetalas.

Konstituering och beslutsférhet
10 §

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen dr beslutfér nér de vid sammantridet ndrvarandes antal
Overstiger hilften av hela antalet ledamoter, For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet
minsta antalet ledaméter ir ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11 §

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvi av styrelsen dartill uisedda styrelseledaméter i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértill
utsedd person.

Forvaltning
12 §

Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjalv inte
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristiende forvaliningsorganisation.

Viceviarden skall inte vara ordforande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13 §

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda féreningen dess
fasta egendom, Styrelsen fir dock inteckna och beldna sddan egendom.

Styrelsens dligganden
14§

Det dligger styrelsen

ait avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeliigenheter genom att avliimna arsredovisning
som skall innehélla berittelse om verksamheten under iret (forvaltningsberittelse) samt redogdrelse
for foreningens intikter och kostnader under aret (resullatrikning) och for stillningen vid
rikenskapsirets utgng (balansrakning),

att uppratta budget och faststilla rsavgifter for det kommande riikenskapséret,

att minst en gng Arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
tvriga tillgingar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en ménad fére den féreningsstimma, pd vilken &rsredovisningen och revisionsberittelsen skall
framliggas, till revisorerna limna drsredovisningen fér det forflutna rikenskapséaret samt att senast
en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av rsredovisningen och
revisionsherittelsen.

Revisor

15§

En revisor och en suppleant villjs av ordinarie f6reningsstdmma for tiden intill dess n#sta ordinarie
stimma héallits. Det Aligger revisor att verkstilla revision av foreningens &rsredovisning jimte rakenskaper
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och styrelsens férvaltning samt att senast tvd veckor fére ordinarie féreningsstimma framlagga
revisionsberittelse.

Foreningsstimma
16 §

Ordinarie féreningsstimma hills en gng om ret fore juni minads utgéng.

Extra stimma hills di styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta f6r uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberittigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma pa stimman. Kallelse till féreningsstiimma skall ske genom anslag pa limpliga platser inom
foreningens hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress. Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet cller genom brev, Kallelse far utfirdas tidigast
fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tvd veckor fére ordinarie stimma och senast en vecka
fore extra stimma.

Motionsritt
18§

Medlem som dnskar fi ett Arende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i sd god tid att rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19 §

PA ordinarie foreningsstimma skall férekomma féljande drenden

1)  Upprattande av forteckning &ver niirvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstlingd).
2} Val av ordférande pa stimman

3} Anmélan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststillande av dagordningen

5) Val av tv personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika réstriknare

6) Fréga om kallelse till stimman behérigen skett

7)  Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Toredragning av revisionsherittelsen

9) Beslut om faststiillande av resultatrikningen och balansrikningen

10} Beslut i friga om angvarsfrihet for styrelsens medlemmar

11) Beslut om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld balansrikning
12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamoéter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15} Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stdimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

Protokoll
20 §

Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stimmans ordférande utsett dértill. I friga om
protokollets innehdll giller

1)  att rostlingden skall tas in eller biliggas protokollet,

2)  att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt

3) om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande. Vid stimma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgéngligt f6r medlemmarna.
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Réstning, ombud och bitride
218§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. Réstberittigad ir endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser
mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallféretridare enligt lag eller genom hefullmiiktigat ombud som aniingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn, Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretridas av ombud som inte ir medlem, Ombud skall uppvisa skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett ir frin uwifirdandet.

Ingen far pa grand av fullmakt résta f6r mer 4n en annan rostberittigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hdgst ett bitriide som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, forilder, syskon cller barn.

Omrostning vid féreningsstimma sker éppet om inte nérvarande rostberittigad pékallar sluten
omrostning,.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar - déir sirskild rostévervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § 1 bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rorande stadgedindring under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller nirmast efter
det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, méste godkénnas av NCC Boende AB for att dga
giltighet. Med slutfinansiering avses tidpunkten ndr samtliga i den ekonomiska planen forutsedda
fastighetsldn utbetalats.

Formkrav vid overlatelse
22 §

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och kiparen.

Képehandlingen skall innehélla uppgift om den ligenhet som Gverlitelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller giva.

Bestyrkt avskrift av Sverlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Riitt att utéva bostadsritten
238

Har bostadsritt Svergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritien endast om han 4r eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen fir inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
tverlatelse forviirva bostadsritt till en hostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir ddsho efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Efter tre ar
fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingdtt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte fir vagras
intriide i foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsratien tviingstorsiljas enligt 8 kap.
bostadsritislagen (1991:614) fér dodsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv férséljning eller vid
tvAngsforsilining enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantritt i bostadsritten, Tre ar
efter forviarvet fir fdreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frin uppmaningen
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visa att nigon som inte fir viigras intriide i foreningen har forvérvat bostadsrétten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for
den juridiska personens rikning,.

24 §

Den som en bostadsriitt har dvergatt till far inte viigras intride i féreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna ir uppfyllda och féreningen skiligen bdr godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvéirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intride i foreningen
Aven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till hostadsrittshavarens make fir maken vigras intride i féreningen
endast dd maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsriitt till en
bostadslidgenhet dvergatt till nigon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren. I friga om forviry av andel i bostadsriitt dger forsta och tredje styckena tillimpning
endast om bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet,
av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

258§

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader fran
anmaningen visa att nigon som inte fir viigras intrade i foreningen, férvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsriitten tvAngsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for férvirvarens rikning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten f6r nfiigot annat indamail fin def avsedda.

Foreningen fir dock endast beropa avvikelse som #r av avsevird betydelse for féreningen eller négon
annan medlem i f6reningen.

Om en bostadsligenhet som inte ér avsedd for fritids- indamadl innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, fir ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad,
om inte nigot annat har avtalats.

27§

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstfind i ligenheten utféra dtgird som innefattar
1) ingrepp i en barande konstruktion,

2) &ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller

3) annan visentlig férindring av ligenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstind till en Atgrd som avses i frsta stycket om inte &tgérden ar tll
pétaglig skada eller oldgenhet f6r féreningen.

28 &

Bostadsritishavaren far inte intymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men f6r
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29 §
Nir bostadsrattshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsimra deras

bostadsmilj6 att de inte skiligen boér talas.

Bostadsriittshavaren skall &ven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
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sirskilda regler som féreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall
hilla noggrann tillsyn éver att dessa Aligganden fullgtrs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt
a2 § fjirde stycket 2.

Om det férekommer sidana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall

foreningen

1)  ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och

2) om det ir friga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér ligenheten dr
beliigen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna
ar sarskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning. Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett fSrem4l #r behiftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

308

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behévs dock inte,

1) om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv férsiljning eller tvAngsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2) om ligenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till liigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Styrelsen skall genast underriittas om en upplételse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsriittshavaren dnda uppléta
sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstind skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke. Tillstindet skall begransas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstind endast ati
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begréinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.
328

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad hilla ligenheten jamte tillhdérande uirymmen i gott skick.
Detta giller aven marken, om sddan ingar i upplételsen.

Till ligenheten riknas:

« liagenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
+ ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer,
rokgingar,

glas och bigar i lagenhetens fénster och dorrar,

lagenhetens ytter- och innerdorrar samt

svagstrémsanliggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler &n en ligenhet. Detsamma
giller rékgngar och ventilationskanaler.

Bostadsriittshavaren svarar inte heller for mélning av utifrfin synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar,

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkemmit genom
1)  hans eller hennes egen virdsloshet eller forsummelse eller
2) vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushéll eller som bestker honom eller henne som gist
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
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¢) nigon som fér hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten. Foér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vérdsldshet eller forsummelse av ndgon annan 4n
bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsym.

Tjirde stycket giller i tillaimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Foéreningens riitt att avhjilpa brist
338

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sddan utstriackning att
annans sikerhet dventyras eller det finns rigk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt, far féreningen avhjélpa bristen pi
bostadsrittshavarens bekosinad.

Tilltride till ligenheten
348

Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att i komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller f5r att utfora arbete som foreningen svarar f6r eller har riitt att utféra enligt 33 §. Nir
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsriitten enligt 35 § eller nér bostadsritten skall tvingsférsiljas
enligt 8 kap bostadsritislagen (1991:614) dr bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pd
lamplig tid. Foéreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n
nédvindigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tila sidana inskriinkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nédvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, &ven om hans eller hennes ligenhet inte
besviras av ohyra,

Om bostadsrittshavaren inte imnar tilltriide till iigenheten nér foreningen har rétt till det, fr
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrackning.

Avsigelse av bostadsritt
358

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ir frin upplatelsen och darigenom bli
fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergir bostadsritten till féreningen vid det minadsskifte som intriffar nirmast efter tre
miinader frin avsigelsen eller vid det senare méinadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsriitt
36§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétis &r, med de begrénsningar
som foljer av 37 och 38 §8, forverkad och féreningen siledes beriittigad att séiga upp bostadsritishavaren
till avilyttning;

1)  om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tvé veckor frin det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsriittshavaren dréjer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
giller bostadsligenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giiller en lokal, mer &n tv3
vardagar efter férfallodagen,

3) om bostadsrittshavaren utan beh&vligt samtycke eller tillstind upplater dgenheten i andra hand,

4) om ligenbeten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5} om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom véardsloshet ar
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6) om ligenheten p annat siitt vanvardas eller om bostadsritishavaren dsidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplétits till i andra hand vid
anvindning av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

7)  om bostadsritishavaren inte imnar tilltride till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursikt for detta,
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8) om hostadsriittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utGver det han eller hon skall géra enligt
hostadsrittslagen (1991:614) och det miste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

9) om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller f6r
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersédtining,

378
Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsiigning pa grund av forhillande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 fir ske om bostadsrittshavaren later
bli att efter tillsfigelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsigning pd grund av forhillande som avses i 36 § 3 far dock, om det ir friga om en bostadsligenhet,
inte ske om bostadsrittshavaren utan drojsmél anséker om tillstind till upplételsen och fir anstkan
beviljad.

Uppsiigning p& grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det ar friga om en bostadsligenhet,
inte ske férrin socialndmnden har underritias enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om siirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som siigs i 36 § 6 4ven om négon
tillsigelse om rittelse inte har skett, Vid sddana stdrningar fir uppsigning som giller en bostadsldgenhet
ske utan foreghende underrittelse till socialnimnden. En kopia av uppsigningen skall dock skickas till
socialndmnden.

Femte stycket giller inte om storningarna intraffat under tid da lagenheten varit uppliten i andra hand pa
sitt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialnimnden enligt femte stycket skall betriffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formulir 4 vilket faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden
enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

388§

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse
innan foreningen har sagt upp bostadsriitshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
frin ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten ar forverkad pa grund av
sidana sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den dag d foreningen fick reda pa forhallande
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvA méAnader frin den dag d4 foreningen fick reda pa férhallande
som avses 1 36 § 3 sagt till bostadsriittshavaren att vidta rittelse.

398

Ar nyttjanderfitten enligt 36 § 2 forverkad pd grund av drdjsmil med betalning av drsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av
drigjsmaélet inte skiljas frin ligenheten

1)  om avgiften - nir det dr friiga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin det
a) att bostadsrattshavaren pa shdant satt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
drsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till socialnimnden i den
kommun dir ligenheten ér beligen, eller
2) om avgiften - nir det dr friga om en lokal- betalas inom tv8 veckor fran det att bostadsrattshavaren
ph siidant sitt som anges i bostadsriittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrittelse om méjligheten att fi tillbaka ligenheten genom att betala Arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han
eller hon har varit férhindrad att betala &rsavgiften eller avgift for andrahandsupplitelse inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pA grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och drsavgiften har
betalats si snart det var maijligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.
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Vad som siigs 1 forsta stycket giller inte om bostadsréitishavare, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala &rsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina
forpliktelser i s hig grad att han eller hon skéligen inte hor f& behilla ligenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betriffande en bostadslagenhet avfattas enligt formulir 1 och
meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betréffande en bostadsligenhet avfattas enligt formular 3.
Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall betriffande en lokal aviattas enligt formulér 2. Formulir 1- 3 har
fastsi#llts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
hostadsrittslagen (1991:614).

Avflytinming
40§

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, ir han eller
hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av niigon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intraffar nirmast efter tre ménader frin uppsagningen, om inte ritten dligger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsiigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestiimmelserna i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas 6vriga bestimmelser i 39 §.

Uppsigning
418

En uppsagning skall vara skriftlig. Om foreningen siiger upp bostadsréttshavaren till avilytining, har
foreningen ritt till ersiitining for skada.

Tvangsforsiljning
42§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsritten tvingsférsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) s snart som mdjligt om inte
féreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenérer vars riitt bertrs av forsiljningen kommer
Gverens om nfgot annat. Forsiiljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit tgirdade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid foreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behéllna

tillgingar skall férdelas mellan bostadsrittshavarna i forhillande till p4 respektive bostadsréti belopande
insats och upplitelseavgift.

44§

Utéver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614)
och andra tillimpliga lagar.
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