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A. Allméanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Tollare Marina, som registrerats av Bolagsverket den 16 april 2016, har till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsléagenheter,
lokaler och mark med nytfjanderatt utan tidsbegransning.

Under augusti 2016 har bostadsrattsféreningen, pa del av fastigheten Tollare 1:140, Nacka kommun,
paborjat byggandet av fem flerbostadshus med 97 st bostadslagenheter samt 1 lokal.

Upplatelse av bostadsrétterna kommer att ske sa snart foreningen erhdllit erfordertigt tillstand fran
Bolagsverket, vilket preliminart beraknas ske under tredje kvartalet 2016.

Infiyttning i lagenheterna preliminart kunna ske under tredje till fjarde kvartalet 2018.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska
plan fér foreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprattande kanda och bedémda forhallanden.

Byggnadsprojektet genomfors pa totalentreprenad av Bonava Sverige AB i enlighet med tecknat
entreprenadkontrakt, Av entreprenadkontrakiet framgar bl. a. att Bonava Sverige AB képer de bostadsratter
som inte upplatits senast pa avrakningsdagen, dvs. den dagen foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret.

Del av fastigheten Tollare 1:140, Nacka kemmun forvarvas fran Bonava Tre AB i enlighet med tecknade
kopekontrakt.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entrepreniren erforderliga fastighetsférsakringar.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden ar férsakrade av entreprenoren, kommer efter verlamnandet tiil
bostadsrattsforeningen att forsakras till fullvarde. Féreningen kommer aven att teckna ansvars- och
allriskforsakringar.

Projektet finansieras av Handelsbanken.
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B. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsheteckningar

Fastighetsareal

Boarea

Antal bostadslagenheter

Laokalarea

Antal lokaler

Byggnadens utformning

Bilplats

Prel. taxeringsvarde bostader

Prel. taxeringsvarde garage

Prel. taxeringsvarde lokaler

Gemensamma utrymmen

c.a

c.a

c.a

del av fastigheten Tollare 1:140, Nacka kommun

4785 m2

8428 m2

97 st

31 m2

1 st

5 flerfamiljshus.
Fereningens bostadshus &r belégna i anslutning till varandra sa att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Det kommer att finnas 97 parkeringsplatser samt 2 MC-platser i
garage. Platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal.

200 340 000 kr

10 388 000 kr

260 000 kr

Teknikutrymme for el tele och data, undercentral for VVS/ fidrrvarme.
Barnvagns-/rullstolsrum samt lagenhetsforrad i entréplan. Cykelparkering i garaget.
Gemensam lokal med bastu, duschar, kok, allrum och toalett.

Styrelse-/ dvernattningsrum ufrustat med pentry och foalett.

L1
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Gemensamhetsanlaggningar

Fareningen kommer vara delaktig i tva gemensamhetsanlaggningar.

GA1

GA2

Gard, gangvagar samt dagvattenanlaggning.

Deltagande &r Brf Tollare Marina samt grannfgrening.

Férvalining kommer att ske genom delagarforvaltning.

Fibernat.
Deltagande fastigheter &r samtliga i Tollare omradet.
Forvaltning kommer att ske genom samfallighetsférening.

Gemensamma anordningar

Vatten / aviopp

Uppvarmning

Undercentral
El
Ventilation

TVITele/Data

Hiss
Post / tidningar

Sophantering

Kommunalt vatten med féreningens matare placerad i undercentral.
Individuell méatning av varmvattenforbrukningen i varje lagenhet.

Fiarrvarme.

Lagenheterna &r utrustade med vattenburna radiatorer och varms via dessa.

Fjarrvarme- och vattenmétning.
Fastighetsmaétare och individuella matare till respektive lagenhet.
FTX-typ med varmeatervinning.

Fastigheten och lagenheterna &r anslutna via fiber.

| varje lagenhet finns en “mediacentral” for vidaredistribution av media till uttag i

lagenheten.

Fem stycken hissar.

Postboxar i entréhali pa bottenplanet och tidningshallare vid respektive lagenhetsddrr.

Soprum fér hushéllsavfall finns i hus 4 och 10.
Miljrum finns i hus 10.
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Byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Antal vaningar:
Stomme:

Ytterviggar

Yttertak:

Bjalklag:
Lagenhetsskilj. viggar:

Lagenhetsddrrar:

Innervidggar:

Balkonger:

Uteplatser:

Fonster & fonsterdorrar:

Entréer:

Trapphus:

Palad betongplatta med underiiggande isolering.

Atta vaningar med garage/ kéllare i souterrang.
Prefabelement i betong.

Prefabricerade sandwichelement.

Tratakstolar och taktiackning av sedum.

Betong.

Prefabelement i betong.

Laminatbelagda sakerhetsklassade tamburdérrar av stal.

Domrarna ar forsedda med ringkiocka och tittoga.
Tidningshallare vid varje lagenhetsdorr.

Barande vaggar av betong, dvriga av gipskladd stalregelstomme.

Balkongplatta av betong.
Balkongracke av glas pa aluminiumstomme.

Betongplattor, tradéck pa takterrasser.
Belysningsarmatur och eluttag finns.

Fabriksmalade med isolerrutor.

Innerbagar och karm av méalat tra, ytterbage av fargad aluminium.

Fonster och fonsterddrrar i entré-/ markplan ar forsedda med Ias.

Entrépartier av stal.
Namntavla och postboxar vid huvudentréer.

Entréplan ar belagda med natursten och vaningsplan &r belagda med terrazzo.
Trapplan och trapplop inklusive ev vilplan i betong ar belagda med terrazzo.

Ra&cken av malat stal.
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LAgenhetsbeskrivning
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Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt

Hall Ekparkett Malade Grangat Hatthylla, Infallda spotlights i tak.
Vardagsrum Ekparkett Malade Grangat Fonsterbankar av natursten.
Sovrum Ekparkett Malade Grangat Fansterbankar av natursten.

Kok Ekparkett Malade Malat Fansterbankar av natursten.

Skapinredning. Inbyggnadshall och
spiskapa. Ugn och micro i hégskap samt
integrerad diskmaskin. Spotlights under
vaggskap. Infallda spotlights i tak.

Bad/ Tvétt Klinker Kakel Malat WC-stol, tvattstall med kommad,
spegelskap med belysning, badkar.
Tvattmaskin och torktumlare ait
kombinerad tvatt/ tork med bankskiva samt
vaggskap. Infailda spotlights i tak.

WC/ Dusch/ Klinker Kake! Malat WC-stol, tvattstall, planspegel med
Tvatt belysning, duschhorna alt duschstang.
Tvattpelare. Infallda spotlights i tak.

WC/ Dusch Klinker Kakel Méalat WC-stol, tvattstall, planspegel med
belysning. Dusch med duschvagg. Infalida
spotlights i tak.

wC Klinker Kakel Malat WC-stol, tvaitstall, planspegel med
belysning. Infaiida spotlights i tak.

Kladkammare | Ekparkett Malade Malat Inredningspaket typ ELFA.

Lagenheternas rumstyper framgar av ritning.
En omgang ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgangliga hos foreningens styrelse.

#
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C. Beriknade kostnader for féreningens fastighetsforvary

Nybyggnads- och forvarvskostnad enligt képe- och entreprenadkontrakt 753 780 000
Likviditetsreserv 50 000
Summa anskaffningskostnad 753 830 000

D. Finansieringsplan

Specifikation av |&n, beraknade rantekastnader och amorteringar for ar 1, som &r forsta
hela kalenderaret efter fardigstdllandedret (vardedret).

Sam sakerhet far 1anen lamnas pantbrev med basta rétt i fastigheten.

OBS! Nedan redovisade Jan och lanebelopp samt [6ptider och amaorteringar 3r
preliminiéira och kan komma att &ndras.

Belopp ! Rénta Amartering Summa

| _kvonor__ | procent ___'__ kronor |  ar kronor Kronor
Fastighetslan nr 1 1a) 36 000 000 3.00% . 1080000 50 36 000 1116 000
Fastighetslan nr2 1b) 48 000 000 3,00% 1 440 000 50 48 000 1488 000
Fastighetslannr3d 1¢) | 36000000 300% _; 1080000 50 36000 1116 000
Summa fastighetslan 120 000 000
Upplatelseavgifter 304 241 705
Insatser 329 588 295
Summa finansiering 753 830 000! - -—- ) -— — —-

|

Rintekostnad och amortering ar 1 3 600 000 — 120 000 3720 000

Not 1a) Lanets bindningstid ar 3 man. Ar 1-5 rak amortering, dérefter 45 arig serieplan.
Not 1b) Laénets bindningstid &r 1 ar. Ar 1-5 rak amortering, dérefter 45 arig serieplan.
Not 1¢} Lanets bindningstid ar 3 &r. Ar 1-5 rak amortering, dérefter 45 arig serieplan.

Not Avskrivning for [8pande rakenskapsar sker enligt 100-arig linjar plan. Det innebar alt fareningen kommer att redovisa ett
redovisningsmassigt underskott 16pande, Detta paverkar €] medlemmamas arsavgift | ekonomisk plan da de berdknas

1ill att tacka 16pande verksamhet enligt sjélvkostnadsprincipen, se uppstilining E Beréknade kostnader och intakter.
Avskrivning ar 1 &r beréknad till 5 089 800 kr.
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E. Beriknade |6pande kostnader och intékter
Kosthader redovisas inkl. moms i férekommande fall

Kapitalkostnader SEK SEK
Rantekostnader 3 600 000
Amaortering 120 000
Summa kapitalkostnader 3720 000
Driftskostnader
Fastighetsskétsel 400 000
Ekonomisk forvaltning 100 000
Styrelse och revisorer 65 000
Vattenfarbrukning gemensam 460 000
Prel. varmvattenférbrukning 1 bastad 252 840
Uppvarmning gemensam 300 000
Elférbrukning, gemensam 100 000
Prel. elférbrukning i bostad 463 540
Lopande underhall 20 000
Snéréjning 50 000
Matavlasning 20000
Renhéalining 170 000
Forsakringar 70 000
Gemensamhetsanlaggning 420 000
Serviceavtal (hissar, portar, dppningsautomatik) 30 000
Driftmarginal 53612
Summa driftskostnader 2974 992

Driftskostnaderna dr beraknade efter normalforbrukning och normala boendevanor. Variationer ver ret
forekammer, liksom att enskilda poster kan bli bade hogre och lagre.

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt fér lokaler/garage 106 480

Summa dvriga kostnader 106 430
Avsittningar for fastighetsunderhall SEK SEK
Avsittning i enlighet med foreningens stadgar (minst 30 kr/m2 BOA). 254 000
Summa avsittningar 254 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 7 055 472

Intikter frin l6pande verksamhet
| enlighst med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall fareningens lapande kostnader, amorteringar och avsattningar

tackas med arsavgifter, som fiirdelas efter bostadsréiternas insatser.

Insatserna motsvarar ligenheternas relativa bruksvarde.

Intakt per enhet
intaktsslag _ . o . Enhet _igenomsnitt _ _ SEK SEK -
Arsavgift bostader exkl. arsavgift for prel kostnader 8428 m2 539 krim?2 &r 4 542 692
Arshyra lokaler, inkl drift 1} 31 m2 1 000 krim?2 &r 31000
Arshyra lokaler, fastighstsskatt 2) 2800
Intakt bilplatser, garage 97 st 1 500 kr/manad 1 746 000
Intakt MC-platser 2 st 700 krimanad 16 800
Arsavgift for preliminar kostnad fér varmvattenforbrukning, bostad: 30 kr/m2 ar 252 840
Arsavgift for preliminar kostnad for hushélisel, bostader 55 kr/m?2 ar 463 540
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 7 055 472

1y For kommersiell lokal skall hyresgasten, om foreningen registrerar sig for frivillig skattskyldighet for lokalen,
utéver redovisad arshyra acksa eriagga ett tillagg till drshyran, som motsvarar mervardesskatten pé arshyran.
2) For kommersiell lokal skall hyresgésten, utdver redovisad arsavgift, ocksé erlagga ett tillagg till arsavgiften,

som motsvarar den fastighetsskatt som loper pa lokalen. g l/L
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F. Nyckeltal (SEK)
Anskaffningskostnad kr per m2 BOA
Belaning kr per m2 BOA -+ LOA
Driftskostnader kr per m2 BCA + LOA
Arsavgift kr per m2 BOA

89 444
14 186
352 inkl. prel. driftkostnader (85 Kr/m2 ar).

624
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Brf Tollare Marina
G. Lagenhetsredovisning

Tabell G Arsavgift | Prefmingr| Preliminar | Summa | Manads-
Lgh Van, Lgh |Ligenhetsbeskrivning Andels- | exkl. prel. | arsavg. for | arsavg, for Ars- avgifter. insats Upp- Summa
nr plan | area m2 |Se Légenhelsbeleck- tal avgifter. | hushallsel. varmyatten.) avgifter kr I3talse- insats och
BOA |ningar nedal %Yo kronor kronor 1) | kronor 2) kronor kr avygift, kr uppl.avg, ke
03-1101 99 3 RK 11227 51 001 5445 2970 59 416 4 851 3700325 4399 675( 8100000
03-1201 09 4 RK 1,1528 52 369 5445 2970 60 784 5065 3799 532 4 500 468| 8300000
03-1202 67 2 RK 08439 38 336 3685 2010 44 031 3669 2781424 2168 576 4950000
03-1301 45 2 RK 06781 30 804 2475 1350 34629 2886 2 234 961 1415039 3 650 000
03-1302 99 4 RK 1,528 52 369 5445 2970 80784 5085 3799 532 4650468| 8450000
03-1303 81 3 RK 0,9870 44 837 4 455 2 43¢ 51722 4310 3 253 069 33460931 6600000
03-1304 a0 3 RK 09795 44 496 4 400 2 400 51 296 4 275 3228350 1174650 4400000
03-1305 81 3 RK 0,9870 44 837 4 455 2430 51722 4310 3253 0692 1246931 4 500000
03-1401 61 2 RK 0,7987 36 283 3355 1830 41468 3 456 2532 448 1667 552 4 300000
03-1402 09 4  RK 1,1528 52 369 5445 2970 60 784 5065 3799532 4 850 468§ 8 650 000
03-1403 81 3 RK 09870 44 837 4455 2430 51722 4310 3 253 069 3496931 6750000
03-1404 80 3 RK 0,9795 44 486 4 400 2 400 51 296 4275 3228350 1471650 4700000
03-1405 a 3 RK 0,9870 44 837 4 455 2430 51722 4310 3 253 069 1548931| 4800000
03-1501 61 2 RK 0,7987 36 283 3355 1830 41468 3456 2 632 448 1817 552 4450000
03-1502 99 4 RK 1,1528 52 369 5445 2970 60784 5065 3799 532 5050468| 8850000
03-1503 81 3 RK 0,9870 44 837 4 455 2430 51722 4 310 3253 069 3646931 6900000
031504 BO 3 RK 0.9795 44 496 4400 2400 512686 4275 3228 350 1621650 4 850000
03-1505 B1 3 RK 0,9870 44 837 4 455 2430 51722 4310 3253 069 1696931F 4 950 000
03-1601 81 3 RK 0,9870 44 837 4 455 2430 51722 4310 32532069 3796931 7050000
03-1602 80 3 RK 0.9795 44 408 4 400 2400 512086 4275 3228 350 1761650 49590000
03-1603 120 5 RK 1,3336 60 582 6600 38600 70782 5890 4 305 434 B804 566 11 000 00O
03-1701 158 5 RK 1,5973 72 564 8625 4 650 85 736 7145 5 264 567 7 236 433| 12500000
03-1702 131 5 RK 14165 64 348 7 205 3930 75483 6290 4 668 665 6§31 335| 11 600000
04-1101 79 3 RK 09720 44 155 4 345 2370 50 870 4239 3203 630 2496370} 5700000
04-1102 70 2 RK 0,8665 39 363 3850 2100 45 313 3776 2 885 611 2344089| 5200000
04-1201 79 3 RK 09720 44155 4 345 2370 50 870 4239 3 203 630 2 646 370| 5850000
04-1202 B7 3 RK 10322 46 880 4 785 2610 54285 4524 3402 044 3047 956; 6450000
04-1203 51 2 RK 0,7233 32 858 2 805 1530 37193 3009 2 383 936 566 064| 2960000
04-1301 79 3 RK 0,9720 44 155 4 345 2370 50870 4239 3203630 2786370 5950 000
041302 70 2 RK 0,8665 39 363 3850 2100 45 313 3776 2 855 911 2644 089| 5500000
04-1303 55 2 RK 0,7535 34230 3725 1650 38 805 3242 2483 473 13i6527| 3800000
04-1304 41 2 RK 0,6480 29 437 2255 1230 32 922 2744 2135754 514 248| 2450000
04-1401 79 3 RK 0.9720 44 155 4345 2370 50 870 4239 3203 630 2946370] 6150000
04-1402 82 3 RK 0,9846 45 182 4510 2 460 52152 4 346 3278118 2971882 6250000
04-1403 55 2 RK 0,7535 34 230 3025 1650 38905 3242 2483473 1466527 3950000
04-1404 41 2 RK 0,6480 29 437 2255 1230 32922 2744 2135 754 464 245| 2 600000
04-1501 79 3 RK 0,9720 44 155 4345 2370 50 870 4239 3203630 3086 370| © 300000
04-1502 a2 3 RK 0,9946 45182 4 510 2 460 52 152 4 346 3278114 3121882| 6400000
04-1503 55 2 RK 0,7435 34 230 3025 1650 38 905 3242 2483 473 1616527 4100000
04-1504 41 2 RK 0,6480 20 437 2255 1230 32922 2744 2135754 564 248| 2700000
041601 111 4 RK 1,2432 56 475 6105 3330 65910 5483 4097 483 61024517 10200000
04-1602 43 1 RK 0,6254 28 410 2365 1290 32 065 2672 2061 266 11868734 3250000
04-1603 41 2 RK 0,6480 29 437 2255 i230 32922 2744 2135754 664 248 2 800 Q00
04-1701 140 § RK 1,4843 67 428 7700 4200 79328 6611 4802 128 7 107 8727 12000 000
08-1001 92 3 RK 1,0609 48 603 5080 2760 56 423 AT02 3 626 301 1973699 5500000
0B8-1101 105 4 RK 1,1980 54 422 5775 3150 63 347 5279 3 D48 507 2701 493| 6650000
08-1102 b5 2 RK 07538 34 230 3025 1660 38 905 3242 2483 473 1266627 3750000
08-1201 105 4 RK 1,1980 54 422 5775 3150 63 347 5279 3 848 507 2901 483| 6850000
08-1202 128 4 RK 1,3713 62 295 7 040 384D 73175 B 088 4 519 680 50803101 9600000
08-1301 52 1 RK 0,6932 31490 2 860 1 560 35910 2993 2284729 1115271 3400000
08-1302 124 4 RK 13412 60 927 6820 3720 71487 5956 4420 463 4 529 517 8950000
08-1303 128 5 RK 1,3938 63 321 7 040 3840 74 201 6183 4 594177 3755823 8350000
08-1401 87 3 RK 10322 A6 890 4785 2810 54 285 4524 3402 044 2947 958| 6 350000
0B-1402 105 4  RK 1,1980 54 422 5775 3150 63 347 5279 3948 507 4201493 8150000
08-1403 a7 3 BRK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4524 3402 044 3097 956| 6500000
08-1501 87 3 RK 1,0322 48 880 4785 2 610 54 285 4 524 3402 044 3047 9568| 6450 000
081502 105 4 RK 1,1980 54 422 5775 3140 63 347 5279 3 048 507 4451 4931 8400000
08-1503 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4524 3402 044 3247956 6650000
08-1601 87 3 RK 1,0322 46 880 4785 2610 54 285 4524 3402 044 3147956 6550000
03-1602 105 4 RKX 1,1980 54422 5775 3150 63 347 5279 3 948 507 4751493 8700000
0B-1603 a7 3 RK 1,0322 46 890 4785 2810 54 285 4 524 3402 044 3497 56| 6900000
a8-1701 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2810 54 285 4 524 3402 044 4797 956 B 200000
08-1702 114 4 RK 1,2658 57 §02 6270 3420 67 192 5 £99 4171 670 6 828 030| 11 000 000
09-1101 105 4 RK 1,1980 54 422 5775 3150 63347 5279 3 948 507 2 551493| 6500 000
09-1201 105 4 RK 1,1980 54 422 5775 31860 B3 347 5279 3948507 2801493 6750000
09-1301 52 1 RK 0.6932 31 490 2 860 1 560 35 910 2983 2284720 1215271 3500000
09-1302 124 4 RK 1,3412 GO 927 6820 3720 71 4867 5956 4420 483 4429517 8850000
09-1303 a7 3 RK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4524 3402 044 2397958 5800000
Qap-1401 a7 3 RK 1,0322 46 880 4 765 2610 54 285 4 624 3402044 2 BA7 956| 6 250 000
09-1402 105 4 RK 1,1980 654 422 5775 3150 63 347 5279 3948 507 4251493 8200000
09-1403 87 3 RK 1,022 4B 890 4785 2610 54 285 4 524 3402 044 2872956| 6275000
09-1501 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2610 54 285 4 524 3402 044 2947 956| 6350 000
09-1502 105 4 RK 1,4980 54 422 5775 3150 63 347 5279 3948507 4 501 493 8 450 000
09-1503 a7 3 RK 1,0322 46 8BS0 4785 2610 54 265 4524 3402 044 2072956 6375000
08-1601 a7 3 RK 1,0322 486 890 4T85 2810 54 285 4 524 3402044 3072958 6475000
0B-1602 105 4  RK 1,1980 54 422 5778 3150 63 347 5279 3 048 507 4801493 8 750 000
09-1603 87 3 RK 1,0322 46 890 4785 2 610 54 285 4524 3402 044 3447 956 6550000
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Brf Tollare Marina
G. Lagenhetsredovisning

Tabell G Arsavgift | Prefimingr| Preliminar | Summa | Méanads-
Lgh Vén. Lgh |Légenhetsbeskrivning Andels- | exkl. prel. | arsavg. for| arsavg. for ars- avgifter, Insats Upp- Summa
nr plan | area m2 |Se Légenhetsbeteck- tat avgifter. | hushalisel. [varmvatien.| avgifter kr latelse- insals och
BOA |ningar nadat % kronor kronor 1) | kranor 2) kroner kr avgift, kr uppl.avg, k-
09-1701 87 3 RK 1,0322 46 BSO 4785 24610 54 285 4 424 3402 044 4 997 G456 8 400 C00
021702 113 4 RK 1,2683 57161 6215 3390 66 766 5 564 4147 251 6852 749| 11000000
10-1101 76 4 RK 08117 41 416 4180 2280 47 878 3990 3004 887 795 113 3 800 DOO
10-1102 105 4 RK 1,1880 54 422 5775 3180 63 347 5279 3948 507 2651 493 6 600 000
10-1201 76 2 RK 09117 41 416 4180 2280 47 876 3990 3 004 887 1145113| 4150000
10-1202 105 4 RK 1,1980 54 422 5775 3180 63 347 5279 3948 507 3151 493| 7100000
10-1301 76 2 RK 00117 41 416 4 180 2280 47 876 3990 3004 887 1245113 4250000
10-1302 124 4 RK 1,3412 80927 & B20 3720 71467 5 956 4 420 483 4720617 9 150 000
10-1303 52 1 RK 0,6832 31490 2 860 1 560 35810 2993 2284729 i21527 3 B00 C00
10-1401 76 2 RK 09117 41 416 4 180 2 280 47 878 3990 3004 BBT 1345113| 4350000
10-1402 105 4 RK 1,1980 54 422 5775 3150 63 347 5279 3948 507 4401 493| 8350000
10-1403 a7 3 RK 1,0322 415 890 4785 2610 54285 4524 3402 044 2 872 956 6 275000
10-1501 76 2 RK 4,917 41418 4180 2 280 47 876 3990 3004 887 1445 113 4 450 000
10-1502 105 4 RK 1,1980 54 422 5775 3150 63 347 5279 3048 507 4601403 8550000
10-1503 a7 3 RK 1,0322 46 800 4 765 2610 54 285 4524 3402 044 2972956 6375000
10-1601 7é 2 RK 90,0117 41 416 4180 2280 47 B76 3990 3 004 837 1545113| 4550000
10-1602 105 4 RK 1,1980 54 422 5775 3150 63 347 5279 3548 BOT 4 901 493 8850 000
10-1603 87 3 RK 1,0322 45 890 4785 2610 54 285 4524 34G2044 3172956 6 575000
10-1701 104 3 RK 1,1603 52709 5720 3120 61 549 5129 3824 251 7375748 11200000
10-1702 87 3 RK 1,0322 46 890 4 785 2810 54 285 4 524 3402 044 5197 956 8 60 000
SUMMA 8428 SUMMA | 100,0000] 4 542 892 453 540 2652 840( 5 250 072 430 256| 320588 205| 304 241 705|633 B3O 000
Antal lgh a7 st Differens -0.0014 -3 0 [ 1] -3 1] 0 a
L&genhetsbeteckningar Sammanstillining, Bostiéder
RK: Rum och kék, Siffran fdre anger antal rum. kronor kr/im2
M: Mark / uteplals, som ingér i bostadsréatien. Summa arsavaift 5259072 624
B: Balkon Summa Insats och upplatelseavaiit 633 830 Q0C 75 205
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H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 \ 1
Ar 1 &r forsta aret enligt ekonomisk plan 2019 2020 2021 2022 2023 2024 ‘ 2029
(Avser prislage i nominelia tal aktuglit &r)
1. RANTEKQSTNADER 3 600 000 3 596 400 3592 800 3 585 200 3 585 600 3 582 000 3 549 3584
Lénerantor L 35004060 3506400 3502800 3 569 200 3 585 600 3 582 000 3 549 354
2. DRIFTSKOSTNADER 2974992 3034 492 3095 182 3157 085 3 220 227 3284632 3 626 499
Driftskostnader 2258612 2303784 2 349 88O 2396 857 2444 794 2 493690 2753235
Prel, Driftkostnader ___ b 716380 730708 745322 760 228 775433 790 942 873 264
3, HVRIGA KOSTNADER 106 480 108 610 110 782 112 997 115 257 117 563 129 799
Faslighetsskatt/ fastighetsavgit | 106480, f08@10 110782 112997 115 257 117 563 129 799
4. INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -1 796 400 -1 832 328 -1 868 974 -1 906 354 -1 944 481 -1983 372 -2 189 803
~ Hyrar lokaler, garageplatsermm. _ | -1 796 400 -1832328 1868974, -1 906 354 -1 944 481 -1983 372 -2 189 803
5. AMORTERINGARIAVSATTNINGAR 374000 379 080 3g4 262 380 547 394 938 458 637 594 934
Amorteringar, lan 120 000 120 000 120 000 120000 120 000 172100 285 309
Avsatiningar, underhall 254 000 259 080 264 262 269 547 274938 280 437 309 625
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lanerantor, viktat medel 3,00% 3,00% 3,00%] 3,00% 3,00% 3,00%] 3,00%
Inflation 2,00% 2,00% 2.00%I 2,00% 2,00% 2.00% 2,00%
Total BDA § 428 8428 § 428 8 428 8428 B 428 8428
ARSAVGIFT
Arsavgifter 5 259072 5286 254i 5 314 052 5342 475 5371 541 5460 360| 5710 783
Kostnader per m2 BOA 624 627! 631 634 637 648! 678

Anmirkning Prognosen utgar fran tidigare redavisade férutséttningar och antagande.-Ar 1 &r forsta hela kal

No6dvandig niva pa arsavgiften &r den beraknade nivéa som erfordras for att féreningens arsresultat skall bli nall, Det ar
styrelsen som beslutar orn storleken pa &rsavgiften mot bakgrund av onskad driftmarginal och kénda eller farvintade kosinadsforandringar.

Bostadsratisféreningen &r befriad fran fastighetsavgift | 15 r.

lenderaret efter fardigstélandedret (vardearet).
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l. Kénslighetsanalys

Ar 1 2 3 ‘ 4 5 g 1
Ar 1 &r fdrsta aret enligt ekonomisk plan 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2029
!
Ber#iknad enligt
ekonomisk prognes : _
Arsavgifter 5259072 5 286 254 5314 052 5342 475 5371 541 5 460 360 5710783
Arsavgift i genomsnitt kr/m2 624 627 631 634 837 €648 673
“Beriknad med 8kad {1 1
laneranta +1 procentenhet
Arsavgifter 6 468 072 5 485 054 6511652 B 535 875 6 566 741 6 654 380 6 893 901
Arsavgift | genomsnitt Krim2 766 769 773 776 779 790 818
“Berdknad med okad arig | | T B
inflation +1 procentenhet
Avrlig inflation 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Arsavgiiter 5259072 5316004 5375039 54362441 5499694, 5624550] 6082424
Arsavgift i genomsnitt krfm2 624 631 638 645 653 667 722

Anmirkning: Analysen redovisar hur férdndrad rantenivd respektive farandrad inflation paverkar arsavgiften for
bostader. Alla dvriga forutsatiningar ar oférandrade. Redovisningen sker i nominalla tal och l16pande

penningvarde.

Férandrad ranteniva innebar att medelrantan for féreningens lan dkat med en procentenhet och
av tabellen framgér nadvéndig avaifisnivé per 4r.

Farandrad inflation innebér att den i Ekonomisk prognos, redovisade driftkostnaden har

raknats om mad utgngspunkt frén att inflationen har tkat med en procenhet par ar, fran 2,00 % till 3,00 %
Owriga kostnader och intikter, som redovisas | Ekonomisk prognos forutsétts vara oférandrade.

Av tabellen framgar nodvindig avgiftsniva per ar.
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Intyg avseende ekonomisk plan

Undertecknade, vilka f5r det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen
granskat forestiende ekonomiska plan for Bostadsrétisforeningen Tollare Marina,
organisationsnummer 769632-1665 far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ér av betydelse for bedémandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen &r riktiga och
stimmer Gverens med innehallet i tillgingliga handlingar och i 6vrigt med
torhallanden som &r kiinda for oss. 1 planen gjorda beréikningar &r vederhiftiga.

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan bar foljande handlingar varit
tillgéingliga:

a) Registreringsbevis for bostadsrittsforeningen, 2016-04-26

b) Stadgar for bostadsrittsforeningen, 2016-04-26

¢) FDS-utdrag avseende Tollare 1:140, 2016-08-22

d) Berikning av taxeringsvérde, 2016-09-09

e} Kopekontrakt avseende del av fastighet, 2016-09-08

f) Totalentreprenadavtal med bilagor, 2016-09-08

g} Ritningar, kontraktshandlingar, 2016-06-02

h) Finansieringsoffert {rn Handelsbanken, 2016-07-18 med accept, 2016-07-21
i) Tidplan, reviderad, 2016-02-02

Vidare intygas att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r uppfyllda.
P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att
planen enligt vér uppfattning framstér som hallbar och vilar pd tillforlitliga

grunder.

Stockholm 2016-09-19

K17

Kjell Karlsson JBakim Gronwall
Advokat, Delta Advokatbyra Advokit, Delta Advokatbyrd

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer.




