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Foreningens firma och dndamal

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Tjallet 6.

Foreningen har till &ndamal att at sina medlemmar upplata bostéader eller andra
lagenheter under nyttjanderéatt for obegransad tid samt frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Medlems rétt inom foreningen pa grund av sadan

upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Sarskilda bestammelser

Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholm.

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fore maj manads utgang.
Forenings bostadsratter har vid ny- eller vidareupplatelse ett 6vre tak pa vad
foreningen godkanner som delagare. Agandetalet i en bostadsrétt far ej
Overskrida tre parter.

Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen, som kan krava ett intyg
pa att personen avser att bo i lagenheten och att han/hon har god
betalningsformaga.

Medlem far uteslutas eller uttrada ur foreningen, sa lange han/hon innehar
bostadsrétt.

Avgifter

For lagenheten utgdende insats och arsavgift faststalles av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstdmman. For bostadsratt
erlagges arsavgift till bestridande av foreningens I6pande utgifter, sa och for
de i § 6:1 angivna avsattningarna. Arsavgiften fordelas efter bostadsratternas
andelstal och erléagges pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme, vatten, renhallning eller
elektrisk kraft skall erlaggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, ('jv_t_erlételseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av det
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basbelopp enligt lagen (1962:381) om allmanna férsakringar som géller vid
ansokan om medlemskap. Pantséttningsavgift far maximalt uppga till 1 % av
det basbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring som géller vid
tidpunkten for underrattelse av pantséttning. UtOver i denna paragraf ndmnda
avgifter far avgift till foreningen icke avkravas bostadsrattshavare eller annan
medlem.

Avsittning och anvandning av &rsvinst

Avséttningar for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast
fran och med det verksamhetsar som infaller narmast efter det att
slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaderna for féreningens hus.

Det 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny
réakning.

Styrelse och revisor

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst
fyra Suppleanter. Vid arsstamma véljs foljande poster enligt nedan redovisad
saxad mandatperiod. Eventuella fyllnadsval forréttas pa extrastimma, utlyst av

styrelsen, eller ordinarie stamma.

Stamma jamnt ar:

Vice ordférande 2ar
Ledamot 1 2 ar
Ledamot 2 2ar
Suppleant 1 1ar
Suppleant 2 1ar
Suppleant 3 1ar
Suppleant 4 1ar
Stamma ojamnt ar:

Ordférande 2 ar
Ledamot 3 2ar
Suppleant 1 1ar
Suppleant 2 1ar
Suppleant 3 1ar
Suppleant 4 1ar

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantrédet narvarandes antal dverstiger
hélften av hela antalet ledamdéter. For giltigheten av fattade beslut fordras da
for beslutsforhet ar minsta antalet ledamaoter nérvarande, enighet om beslut.
Lopande verksamhet mellan styrelsens sammantraden aligger ordférande samt
vice ordforande att skéta. Dessa ansvarar i alla avseende infor styrelsen och
foreningen.
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Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i forening eller av en
styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen dartill utsett.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
vicevard, vilken sjélv inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom
fristaende forvaltningsorganisation.

Utan foreningens bemyndigande far styrelsen icke avyttra foreningens fasta
egendom. Styrelsen &ger dock rétt att inteckna och belana sadan egendom.

Styrelsen aligger:

- att avge redovisning for forvaltning av féreningens angeldagenheter genom
att avlamna arsredovisning som skall innehalla beréattelse om
verksamheten under aret (forvaltningsberattelse) och for stallningen for
foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och for
stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning).

- att uppréatta budget och faststélla arsavgifter for det kommande
rakenskapsaret.

- att minst en gang arligen, innan arsredovisning avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera 6vriga tillgangar och i
forvaltningsberattelse redovisa vid besiktning och inventeringen gjorde
iakttagelser av sarskild betydelse.

- att minst en manad fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisning
och revisions beréttelse skall framlaggas, till revisorerna lamna
arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt att senast en vecka
fore ordinarie foreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisning och revisionsberéttelse.

Val av revisor och en revisor suppleant skall ske vid varje ordinarie stimma.
Revisor aligger:

- att verkstélla revision av foreningens rékenskaper och forvaltning samt
- att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga
revisionsberattelse.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av
§2:2.

Extra stamma halls da styrelsen finner omstandigheterna dartill féranledda och
skall darjamte av styrelsen utlysas da en revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberattigade medlemmar darom hos styrelsen skriftligen gér anhallan med
angivande av arende, som skall forekomma pa stamman. Kallelse till
foreningsstdmma och andra meddelande till foreningens medlemmar skall ske
genom anslag pa lampliga platser inom foreningens fastighet. Kallelse till
stdamman skall angiva de drenden, som skall forekomma pa stamman. Kallelse
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far utfardas tidigast fyra veckor fore stamma och skall utfardas senast tva
veckor fore ordinarie stimma och en vecka fore extra stimma.

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma,
skall skriftligen anmala &rendet hos styrelsen senast 30:e april.

Pa ordinarie Foreningsstamma skall forekomma foljande arenden:

- Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar.

- Godkannande av dagordningen

- Val av ordférande vid stdmman

- Val av justeringsmén

- Fragan om kallelse till stimman behorigen skett

- Foredragning av styrelsens arsredovisning

- Foredragning av revisorernas beréttelse

- Faststéllande av resultat- och balansrakningar

- Fragan om ansvarsfrihet for styrelsen

- Fragan om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust
- Fragan om arvode till de poster vilka nyval eller omval forrattas
- Val av styrelseledamoter och suppleanter enligt § 7:1

- Val av revisorer och suppleanter

- Val av valberedning

- Ovriga anmalda arenden

P& extrastamma skall férekomma endast de drenden, for vilka stamman utlysts
och vilka angivits vid kallelse till den stimman.

Vid stamma fort protokoll skall, senast inom tre veckor, vara hos styrelsen
tillgangligt for medlemmarna.

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad
ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Bostadrattshavare ma lata sig representeras av befullméaktigat ombud som
antingen skall vara dkta make/maka, sambo, eller narstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen eller annan foéreningsmedlem. Ombud skall ha
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer an
en annan rostberattigad. Omrostning vid foreningsstamma sker 6ppet dar ej
narvarande rostberattigad pakallar sluten omrostning. Vid lika rostetal avgors
val genom lottning, medan i andra fragor den meningen som bitrads av
ordféranden galler. De fall- bland andra fragor om andring av dessa stadgar-
dar sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i sextionde
och sextioandra paragrafen i bostadsrattslagen.

Upplatelse och 6vergéng av bostadsratt

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, lagenhetens
beteckning och rumsantal, &ndamalet med upplatelsen samt de belopp varmed
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insats och arsavgift skall utgd. Om sarskild avgift for upplatelse av bostadsratt
(upplatelseavgift) skall uttagas, skall aven den anges.

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten
endast om han ar eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far féreningen dock
anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i
bodelning eller arvskifte, i anledning av bostadsrattshavarens dod, eller nagon
som ej vagrats intrade i foreningen forvarvat bostadsrétten och sékt om
medlemskap. lakttas ej tid som angivits i anmaningen, far bostadsratten saljas
pa offentlig auktion for dodsboets rakning.

Den till vilken en bostadsratt Gvergatt far ej vagras intrade i foreningen om
foreningen skaligen kan ndjas med honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt vergatt till bostadsrattshavarens make/maka far intrade i
foreningen ej vagras maken/makan. Detsamma géller om bostadsratt vergatt
till bostadsrattshavaren narstaende som varaktigt sammanbodde men
honom/henne.

| fraga om forvarv av andel i bostadsratt ager forsta och andra styckena
tillampning endast om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om
bostadsratten avser bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tillampas.

Har den till vilken bostadsratten 6vergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknade forvarv icke antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader visa att nagon, som ej far vagras
intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas ej
tid som angivits i anmaningen, far bostadsratten saljas pa offentlig auktion for
innehavarens rékning.

Overlatelse av bostadsratt skall ske genom skriftligt avtal. Saval Gverlatare
som forvarvare skall underteckna avtalet. Avtalet skall ta upp den lagenhet
som overlatelsen avser samt kopeskillingen. Bestyrkt avskrift av
overlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avsagelse av bostadsratt

Bostadsrattshavaren kan sex manader efter upplatandet avsaga sig
bostadsratten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser. Avsagelse gors
skriftligen till styrelsen.
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Bostadsratten dvergar till foreningen tidigast vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avségelsen.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med
tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens;

- Véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- Inredning och utrustning inklusive svagstromsanslutningar, ledningar och
installationer for vatten, avlopp, varme, ventilation och el till de delar
dessa befinner sig inne i l&genheten och inte dar stamledningar.

- Golvbrunnar, inner- och ytterdorrar samt glas och bagar i fonster.

- Radiatorer.

Foreningen svara salunda for;

- Stamledningar for vatten, avlopp, varme och el; i fraga om el svarar
foreningen fram till lagenhetens sakringstavla.

- Malning av yttersidorna av fonster och ytterdorrar samt i forekommande
fall kittning utvandigt.

- Reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i lagenheten,
dock inte om skadan uppkommit genom bostadsréttshavarens eget
vallande eller genom vardsldshet eller férsummelse av ndgon som tillhor
hans/hennes hushall eller gastar honom/henne eller annan som han/hon
inrymt i 1agenheten eller som utfor arbete dar for hans/hennes rakning. |
fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte har vallat galler
vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han/hon bort iaktta.

- Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning
galla som vid brand eller vattenledningsskada. Foreningen far ataga sig att
utfora sadan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut harom skall fattas pa
foreningsstamma och far endast avse atgarder som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror
bostadsréttshavarens lagenhet.

Bostadsrattshavaren far ej utan tillstand foreta avsevard forandring i
lagenheten.

Bostadsréattshavaren ar skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
hérvid stélla sig till efterrattelse de ordningsregler och dvriga sérskilda
foreskrifter som foreningen meddelar i Gverensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att vad som salunda
aligger honom sjalv iakttas aven av dem for vilka han svarar enligt
Bostadsrattslagen (1991:614).
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Gods som veterligt &r, eller med skal kan misstankas vara behaftat med ohyra
far icke inforas i lagenheten.

Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till lagenheten nar det
behovs for att utdva nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsrattshavaren far ej utan styrelsens samtycke i andra hand upplata
ldgenheten i dess helhet till annan an medlem utom i fall som avses i andra
stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid ej ar i tillfalle att anvanda sin
bostadslagenhet, far upplata lagenheten i dess helhet i andra hand om
hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas,
om bostadsrattshavaren har beaktningsvérda skal for upplatelse och féreningen
ej har befogad anledning att vagra samtycke.

Tillstand kan begransas till viss tid och forenas med villkor.

Bostadsrattshavaren far icke anvanda lagenheten till annat &ndamal &n det
avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse
for foreningen eller annan medlem.

Bostadsrattshavaren far ej inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det
kan medfora men for féreningen eller annan medlem.

Nyttjanderatten till lagenheten som innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och foreningen saledes beréttigad att uppsaga bostadsrattshavaren
till avflyttning

1. om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av insats eller
upplatelseavgift utover tva veckor eller den langre tid som kan vara
bestamd i stadgarna fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom/henne att fullgdra sin betalningsskyldighet eller
bostadsrattshavaren dréjer med betalning av arsavgift en vecka efter
forfallodagen

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater

ldgenheten i andra hand

om lagenheten anvands i strid med § 11:6 eller § 11:7

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra
hand, genom vardsloshet ar vallande till att ohyra forekommer i
lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom underlatenhet att utan
oskaligt drojsmal underrattar styrelsen om forekomst av ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastigheten

5. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréattshavaren eller
den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand, asidoséatter nagot av vad
som enligt § 11:3 skall iakttagas vid l&genhetens begagnande eller brister i
den tillsyn som enligt § 11:3 aligger bostadsrattshavare

w
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6. omistrid med 8 11:4 tilltrade till 1agenhet véagras och bostadsrattshavaren
ej kan visa giltigt ursakt

7. om bostadsrattshavare asidosatter annan honom avilande skyldighet och
det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgores

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del nyttjas for naringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till eller
ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller sexuella tjanster mot
ersattning.

Nyttjanderatten ar icke forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse.

Uppsagning kan pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller
5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren underlater att pa tillsagelse vidta
rattelse utan dréjsmal.

Uppsags bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning
for skada.

§12  Ovriga bestimmelser

812:1 Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt § 65 i bostadsréattslagen.
Uppstar 6verskott skall det fordelas mellan bostadsrattshavarnas efter
lagenheternas andelstal.

812:2 1 allt varom ej hér ovan stadgats galler bostadsréattslagen.
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