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Styrelsen for Bostadsrautsforeningen Solbacken i Gldmsta far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende dr.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriinsning. Upplatelsen fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Medlem som innehar bostadsrit kallas bostadsrittshavare.

Bostadsréttsforeningen registrerades 2015-11-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-07-13 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-21. Freningen 4r ett privatbostadsforetag
enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastighet

Bostadsréttsforeningen forvarvade 2015 JGT Fastighet AB och likviderade sedan bolaget 2017- 10-30.
Bolagets enda tillgéngar var fastigheterna Huddinge Révlyan 3, 4, 5 och 6 samt Huddinge Rivskinnet 3,
4 och 5. Byggar dr 2017 och taxeringsvérdet ir 41 304 000 kronor, varav byggnadsvirdet dr 25 081 000
kronor. TillhSrande mark #igs av fSreningen och ir siledes inte disponerad som tomtratt.

Byggnader och bostéder

Byggnationen bestér av sju parhus och sju s.k. Attefallshus. Féreningens 21 lagenheter 4r samtliga
upplitna med bostadsritt. Total tomtareal uppgér till 7 567 kvm och total boyta till

2 317 kvm. Boytan #r fordelad enligt féljande:

14 lagenheter om 155 kvm (4 lagenheter har dvrig area om 50 kvm)
7 ligenheter om 21 kvm  (samtliga lagenheter har dvrig area om 12 kvm)

Till liigenheterna om 155 kvm hor en forrédsbod om ca 6 kvm samt tvé parkeringsplatser med elstolpe.
Till ligenheterna om 21 kvm hér ett invandigt forrid om ca 3 kvm samt ett exteridrt forradsskdp om ca
1,5 kvin. Dessutom finns en parkeringsplats med elstolpe.

Forsgkring
Fastigheten 4r fullvardesforsikrad via Gjensidige Forsikring ASA.

Férvaltning

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i férening av ledamdterna.

Den ekonomiska férvaltningen skots av Ekonomisk Forvaltning I Nykvarn AB.

Foreningen har sitt site i Stockholm.



Bostadsrittsforeningen Solbacken i Glomsta 311
Org.nr 769631-1278

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Ordinarie stimma holls 2020-06-08.
Styrelsens sammansittning efter konstituering blev enligt foljande:

Miriam Andersson Ordforande

Jessica Waage Deal Ledamot

Isabelle Branby Ledamot

Adam Wagner Ledamot

Victor Gonzalez Ledamot  Avgick i samband med flytt 2020-09-07
Sofia Légdahl Suppleant

Till revisor valdes: Adnin Ali, BoRevision
Till valberedning utsags: Kristine Nordstrom och Pernilla Liljeros.

Styrelsen har under éret haft 8 protokolfrda moten.

Extra stimma holls 2020-11-15 for att rosta in tidigare suppleant Sofia Logdahl till ordinarie ledamot
efter Victor Gonzales som flyttat ifrn féreningen.

Under aret har den nya styrelsen tagit Sver drendet med Eknors for att forsdka komma till ett avslut
gillande det forliksningsavtal som tidigare har ingétts. Processen dr pagiende och forviintas fa ett avslut
under 2021.

Under hosten 2020, gjordes en storre amortering pa ett av foreningens 14n som skulle bindas om.
Foreningens likviditet dr fortsatt god och styrelsen har darfor fortsatt att gdra avsittning till ett sparkonto
foir att senare kunna amortera vid ny bindingstid.

Med anledning av radande pandemi har endast en gemensam stiddag anordnats. Den anordnades i
anslutning till den extra stimma som hélls i november.

Medlemsinformation

Fem ligenheter har under &ret Sverlatits.
Tio medlemmar har ldmnat freningen och nio medlemmar har tillkommit.
Antalet medlemmar uppgick vid &rets barjan till 38 och vid drets stut till 37 personer.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 907 905 895 645914
Resultat efter finansiella poster -471 -491 -408 -163 024
Soliditet (%) 78,9 78.6 78,5 78,7
Arsavgift kr/kvm boyta 386 386 386 279
Belaning kr/kvm boyta 10 108 10 255 10 306 10358

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Foriindring av eget kapital
Medlems- Upplitelse-
insatser avgifter
Belopp vid drets ingéng 86 743 000 2720 000
Reservering Fond for yttre
underhéll
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 86 743 000 2 720 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forust
arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning dverfores

Fond fir ytire Balanserat
underhill resultat

185 360 -759 517
92 680 -52 680
-490 9635

278 040 -1 343 162

-1343 162
-471 070
-1 814 232

92 680
-1 906912
-1 814 232

Arets
resuliat

-490 965

490 965
-471 070
-471 070

4(11)

Totalt

88 397 878
0

¢

-471 070
87 926 808

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatréikning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsittning 2 907 359 904 685
Ovriga rérelseintakter 33 437 12 907
Summa rirelseintikter 940 796 917 592
Rirelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -311 068 -318 604
Personalkostnader 4 -62 161 -61 110
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgingar -728 155 -728 155
Summa rirelsekostnader -1 101 384 -1 107 869
Rirelseresultat -160 588 -190 2777
Finansiella poster
Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 1103 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -311 585 -300 688
Summa finansiella poster -310 482 -300 688
Resultat efter finansiella poster -471 070 -490 965

Arets resultat -471 070 -490 965
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella apliiggningstillgdngar
Summa ankiiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

59 110 684 878
110 684 878

110 684 878

6751
38
7331
14120

848 299
848 299
862 419

111 547 297

6 (11)

2019-12-31

111 413 033
111 413 033

111 413 033

165 041
38

13 236
178 315

933 800
933 800

1112 115

112 525148
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa [angfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantSrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2020-12-31

86 743 000
2 720 000
278 040
89 741 040

-1343 162
-471 070
-1 8§14 232

87 926 808

17 540 000
17 540 000

5 880 000
2500

29 051
168 938

6 080 489

111 547 297

7(11)

2019-12-31

86 743 000
2720 000
185 360

89 648 360

=759 517
-490 965
-1 250 482

88 397 878

17 640 000
17 640 000

6 120 000
22954
28 561

315755

6 487 270

112 525148



Bostadsrittsféreningen Solbacken i Glémsta g8 (11)
Org.nr 769631-1278

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om rsredovisning i mindre foretag.

Reservering till Fond for yttre underhall ska enligt stadgarna goras i enlighet med antagen
underhallsplan. Eftersom underhallsplan inte har funnits, har avsattning gjorts med 40 kronor/kvm boyta
enligt ekonomisk plan.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Minadsavgifter 894 828 894 828
Overlitelseavgifier 5910 5815
Pantsittningsavgifter 6622 2325
Ovr fakturerade kostnader 0 1717
Oresutjamning -1 0

Summa nettoomsittning 907 359 904 685
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Vatten & avlopp

Lokaltillbehor

Sophamtning

Reparation & underhéll lokaler
Tradgéard

Snordjning

Ovriga fastighetskostnader
Reparation och underhall bostéder
Postbefordran
Fastighetsforsikring

Sjdlvrisk

Revisionsarvoden

Ovriga frvaltningskostnader
Redovisningstjinster

IT-tjénster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Advokat- & rittegdngskostn.
Summa dvriga externa kostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Summa taxeringsviirden

Bokfort vérde byggnader
Bokfort viirde mark
Summa byggnader och mark

2020

-40 847
0

-33 134
-18 509
-16 211
-9710
-40 869
-2 432
-605
-42 951
-13 290
-20 000
-3 824
-35 000
-5224
0

-3 355
-25107
-311 068

2020

-47 300
-14 861
-62 161

2020-12-31

113 360 525
113 360 525

-1 947 492
=728 155
-2 675 647

110 684 878

25 081 000
16 223 ¢G00
41 304 000

70139 858
40 545 020
110 684 878

9(11)

2019

-38901
-1313
-28 009
0

-14 014
-26 722
-53 750
0

-590
-39 780
0

-20 000
-13 358
-35 000
-2239
-2 000
-3 563
-39 365
-318 604

2019

-46 500
-14 610
-61 110

2019-12-31

113 360 525
113 360 525

-1219 337
-728 155
-1947 492

111 413 033

25081 000
16 223 000
41 304 000

70868 013
40 545 020
111 413 033
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Not 6 Langfristiga skulder

Lan Nordea, 3978 88 00343, 1,7%, 2022-09-14
Lan Nordea, 3978 88 00335, 1,4%, 2021-09-15
L4n Nordea, 3978 89 26398, 1,05% 2023-08-16
Lan Nordea, 3978 89 30956, 3-ménaders

Lan Nordea, 3979 82 37595, 1,05 %, 2024-09-18
Summa lingfristiga skulder

Kortfristig del av skulden uppgér till 5 880 000 kronor.
Skulden berdknas om 5 &r uppgd till 22 820 000 kronor.

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa kortfristiga skulder

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna réintekostnader

Forutbetalda avgifter

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Not 9 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning
Summa stiillda sikerheter och eventualférpliktelser

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

2020-12-31

5 820 000
5 820 000
6 000 000

5780 000
23 420 000

2020-12-31

5 880 000
5880 000

2020-12-31

13107
20 000
61 262
74 569
168 938

2020-12-31

35000000
35 000 000
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2019-12-31

5 820 000
5 820 000
6 000 000
6 000 000
0

23 640 000

2019-12-31

6 120 000
6 120 000

2019-12-31

11 043
20 000
61 005
223 707
315755

2019-12-31

35 000 000
35000 000

Styrelsen har under borjan av 2021 ingétt avtal med Fastighetsigarna gillande fastighetsskdtsel.
Forhoppningen #r att medlemmarna ska kinna trygghet i vart de kan viinda sig vid behov av

fastighetsrelaterad hjélp.
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Undertecknade forsikrar hiirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att lamnade uppgifter

stimmer med faktiska forhéllanden.

Huddinge 2021- 04 - 0%

H(““ L_Lfﬂ% \-ﬂ_\,—& /7 _u_.ﬂ ‘_'_.L

Mmam Andersson
Ordforande /

,';/-7’"‘:,

J esé }-Ca Waage Deal

Adam Wagner

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2021- & - 2.%

Adnin Ali
Revisor



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Tilt foreningsstamman i Brf Solbacken | Glomsta, org.nr. 769631-1278

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av Arsredovisningen far Brf Sotbacken i
Glomsta for rakenskapsaret 2020,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i afla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fareningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enfigt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.

Jag ar oberoende i forhllande il fareningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélseniiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
ach att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroli som den bedomer &
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elles
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
farmagan att forisétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fatlats om att avveckla verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina mél & att uppna en rimlig grad av sékerhst om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberétielse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sakerhet & en hig grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller
fillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en protessionell skeplisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa betor pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utitr granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tillr&ckliga och andamélsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentlighster kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiklliga utelamnanden,
fefaktig information eller asidosttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsals, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberatielsen f4sta uppmarksamheten pa upplysningara
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovishingen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller frhallanden gora att en firening
inte léngre kan fortsatta verksamheten.

»  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
infarmera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intera kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfor en revision Jag har utfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Solbacken i Glomsta for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar, Jag &r
rékenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller frlust. och har i Bvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tllstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mlat & filécKliga och
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrefsens ledamdter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.,

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar P N " .
ty Styrelsen angvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid farsiag fill utdelning fortiapande beddma fareningens ekonomiska situation och att tilse att
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningsn ar foreningens organisation &r utformad sé att bokfringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfarvaitningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

kensolideringsbehov, likviditet och stélkning i &vrigt.

Revisoms ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

¢ pandgot annal satt handlat i strid med bostadsrattstagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

s forefagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighst mot
foreningen, eller

Mitt mat betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fariust, ach darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sakerhel bedma om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sikerhet &r en hiig grad av sékernet, men ingen garanti Kr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer aft
upptacka Algarder eller fdrsummelser som kan faranleda ersatiningsskyldighst mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme ach har en professionellt skepfisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller firlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunki i
risk och vésentlighet. Dat innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omréden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fir féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet Som underlag for mitt utialande
om styrefsens forslag fill dispasitioner betraffande foreningens vinst eller forust har jag granskat om férslaget &r forenkigt med bostadsréttsiagen.
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