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Stadgar for
Bostadsrittsféreningen BoKlok Lannbohojden

Undertecknade styrelseledamoéter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar vid extrastdmma den 8 september 2016.

Géran Svanstrom

AnnaWaﬂen A I

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Fdéreningens firma och dndamdl Féreningens sdte
1% 38
Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen BoKlok Styrelsen ska ha sitt séte i Nacka kommun
L.annbohdjden.
2§ Rikenskapsar
Féreningen har till indama! att framja mediemmarnas 48
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter fér perrnanent boende till nyttjande Foéreningens riakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som figger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till bostadslagenhet.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.,

Registrerad av Bolagsverket 2016-09-28




Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
inte filier av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att skriftlig ansékan om mediemskap kom in filf
féreningen, avgéra frdgan om medlemskap. 1)

Om det antas att forvarvaren inte har for avsikt att bosétta
sig permanernt | bostadstéigenheten har féreningen i
enlighet med féreningens dndamél ratt att neka
mediemskap.

6§

Medlem far inte uttrédda ur foreningen, sa ldnge han
innehar bostadsratt.

En medliem som upphor att vara bostadsréttshavare ska
anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7%

Fér bostadsratten utgdende insats och drsavgift fiksom
bostadsréttens andelstal faststills av styreisen. Andring av
insats och andelstal ska dock alltid beslutas av
féreningsstamma.

Far bostadsratt ska erldaggas arsavgift fér den Idpande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar sami de i
8 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas manadsvis i
firskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen besiutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning
for varme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten
elekirisk strom, TV, bredband och/eller telefoni ska
erldggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan dven i
tillampliga fall erlaggas per lagenhet.

Styrelsen kan &ven besluta aft i rsavgiften ingdende
kemmunal fastighetsavgift fr foreningens fastighet ska
erldggas med lika belopp per [&genhet.

Om inte rsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrinta
entigt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen tifl dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlateiseavgift, pantsattningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter besiut av
styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsratt far sverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt f&r uppga till 2,5 %
av prisbasbeioppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110). Den medlem till vitken
en bostadsratt dvergatt svarar normalt for att
sverlatelseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantsaftning av bostadsratt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga tilt
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsdkringsbaiken (2010:110). Pantsatiningsavgift
betalas av pantsattaren.

Fér arbete med andrahandsupplatelse av bostadsrétt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
maximait per ligenhet och ar far uppga till 10% av
prisbasheloppet entigt 2 kap 6 och 7 §§

1 Tillagg enligt Bilaga 1
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socialférsakyingshalken (2010:110).

Féreningen far i dvrigt inte fa ut sérskilda avgifter fér
atgéirder som freningen ska vidta med anledning av lag
och foefattning.

Avgifter ska betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller bankgiro.

Avsitining och anviindning av arsvinst

8§

Avsiftning for foreningens fastighetsunderhail ska géras
arligen, senast frdn och med det verksamhetsar som
infaller nérmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomférts, med eit belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for foreningens hus.

Det overskott som kan uppsta i féreningens verksamhet
ska balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre eller hogst fem ledaméter
samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt
vialjs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intifl dess
n#sta ordinarie stdmma hallits. Ledamot eller suppleant
kan utses for en td av ett eller tva 3r.

Som styrelseledamot eller suppleant kan endast véljas
person som &r medlem i fdreningen och permanent bosatt
i sin bostadsrétt i féreningen. Utan hinder av foregaende
kan dock annan person valjas till styrelseledamot (i} om
det sker i samband med byggnation (s.k. byggande
styrelse) enligt tredje stycket eller (ii) om det finns
sérskilda behov av erfarenhet eller expertkunskaper eller
{iify om det bland fdreningens medlemmar inte finns
tillrdckligt ménga som &r beredda att véljas till
styrelseledamot.

Utan hinder av ovanstaende géller att under tiden intill den
féreningsstémma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomforts utses en
ledamot och suppleanter av BoKlok Housing AB och viljs
ovriga ledaméter och suppleanter av féreningen pa
foreningsstamma. Ledamot och suppleanter utsedda av
BoKlok Housing AB behéver vidare inte vara medlem i
féreningen.

Stutfinansiering har skett nér samtfiga i den ekonomiska
planen férutsedda fastighetslan utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen &r beslutsfér nar de vid sammantrédet nér-
varandes antal Gverstiger hiéilffen av hela antalet leda-
mdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for

beslutsférhet minsta antalet ledamdoter ar narvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

1§

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tvé
styrelseledamdéter i férening.




Férvaltning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vikken sjdlv inte behdver vara
medtem i féreningen, eller genom en fristdende
farvaltningsorganisation.

Viceviirden ska inte vara ordftrande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhénda féreningen dess fasta
egendom eller tomtréitt. Siyrelsen far dock inteckna och
belana sddan egendom elier tomiratt. 1)

Styrelsens aligganden
14 §
Det dligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens
angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning
som ska innehatla berattelse om verksamheten under
arel (forvaltningsberéitelse) samt redogéreise for
fareningens intikter och kostnader under aret
(resultatrakning), for stéliningen vid rékenskapsarets
utgang (balansrakning} och, dar sa erfordras, fér de
medei som under aret inbetalts till och utbetalats fran
féreningen (kassaflddesanalys),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det
kommande rdkenskapsdret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och | férvaliningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sérskild betydelse,

att minst sex veckor fére den foreningsstdmma, pé vikken
Arsredovisningen och revisionsberattelsen ska
framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapsaret samt

(=3

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstamma
tillstélla mediemmarna kopia av arsredovisningen och

revisionsberéttelsen. 1)
Revisor
15§
Minst en och hégst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sasom personlig suppleant il
respektive revisor, vilis av ordinarie féreningsstédmma for
fiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits.

Det 4ligger revisor

att verkstilia revision av féreningens &rsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens férvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma
framifgga revisionsbheréttelse.

1 Tillagg enligt Bilaga 1
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Féreningsstamma
16 §

Ordinarie féreningsstadmma halis en gang om aret fare juni
manads ufgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner ska till det och ska
av styrelsen dven utiysas da detta for uppgivet andamal
hos styreisen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberéattigade medlemmar.

Kalleise fill stamma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse §ill stdmma
ska tydligt ange de #renden som ska férekomma pa
stdmman.

Kallelse till féreningsstamma kan ske genom anslag pa
lampiiga platser inom féreningens hus elter genom brev /
e-post. Mediem, som inte bor | féreningens hus, ska kallas
genom brev eller e-post under uppgiven elier pa annan fér
styrefsen kand adress.

Andra meddelanden {ill féreningens medlemmar delges
genom anslag pa tamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor ftire och ska
utfardas senast fyra veckor fére ordinarie stamma samt
tidigast sex veckor och senast tva veckor fore extra
stdmma. 1)

Motionsritt
8§

Medlem som dnskar fa ett 4rende behandlat vid stdrmma
ska skriftligen framstalia sin begéran hos styrelsen | s
god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman,
dock senast atta veckor innan stdmman.

Dagordning
19§

Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma foljande
arenden

1) Upprattande av férteckning dver néevarande
medlemmar, ombud och bitraden (rostléngd).

2) Val av ordférande vid stamman.

3) Anmdélan av ordférandens val av protokollférare

4) Faststillande av dagordningen

5) Val av tvd justeringsman tillika rostraknare.

6) Fraga om kalielse till stdmman behdrigen skett.

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Faredragning av revisionsberattelsen.

9) Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrakningen.

10) Beslut | fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust.

12} Besiut om arvoden.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14} Val av revisor och suppleant.

15) Ev. val av valberedning

16} Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stimma ska forekomma endast de drenden, for
vilka stémman utlysts och vikka angivits i kallelsen til}
densamma. 1)




Protokoll
20§
Protokoll vid féreningsstamma ska foras av den stammans
ordforande utsett dartill. | fraga om protokallets innehall
géller
1. att rostlangden ska tas in eller bilaggas protokoliet,

2, att stdimmans beslut ska foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i
protokollet. Protokolt ska férvaras hetryggande.

Vid stdmma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt for mediemmarna.
Réstning, ombud och bitrdde
21§
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rist. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock

tillsammans endast en rost. Rostberdttigad &r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems réstratt vid foreningsstdmman utdvas av mediemmen
personligen eller av den som &r medlemmens stéllfdretriadare
enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen s ska
vara medlern i féreningen, mediemmens make, sambo, syskon
féralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
féretradas av ombud som inte &r medlemn. Ombud ska férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fulimakten galler hégst ett &r fran

utfardandet.

ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan
réstberattigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medftra hogst ett
bitréde som antingen ska vara mediem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, farélder eller barn.

Omrdstning vid féreningsstdmma sker dppet om inte
narvarande rostberéattigad pakallar stuten omréstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom [ottning, medan | andra
fragor den mening galler som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat frdga om #ndring av dessa stadgar -
dér sarskild rostévervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsratts-
lagen (1981:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och &verlatelse
22§

Bostadsritt upplats skriftfigen och far endast upplatas at
mediem i foreningen. Upplatelsehandiingen ska ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som ska
betalas som insats och &rsavgift. Om upplatelseavgift ska
uttas ska dven den anges.

Ett avtal om overlatetse av bostadsratt genom kép ska
upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Képehandlingen ska innehatla uppgift om den
lagenhet som Gveridtelsen avser samt om eft piis.
Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.

Ritt att utéva bostadsritten
23§

Har bostadsrétt Gvergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsrétten endast om han &r eller antas till mediem i
féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom dverlitelse
forvarva bostadsrétt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av farsta stycket far dédsbo efter aviiden
bostadsréattshavare utdva bostadsraiten. Efter tre ar fran
dodsfaliet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsritten ingétt i bedelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens dad
eller att ndgon, som inte far vagras intride i féreningen,
férvrvat bostadsratten och sékt mediemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsférséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
for dodshoets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk persen
utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid
exekutiv farséljning eller vid tvangsforsalining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614} och da hade pantriit i
bostadsratien. Tre ar efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrade i féreningen har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f&ljs, far bostads-
ratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) for den juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vagras
intrade | féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfylida och féreningen skaligen bar godta
honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsrétt till en
bostadslagenhet far vagras intrade | féreningen aven om
de i forsta stycket angivna férutsattningarna for
medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens
make far maken vigras intrade i féreningen endast d&
maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sdrskil
stadgevillkor for medlermskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfylter sadant villkor. Detsamma giller ocksa
n&r en bostadsratt till en bostadslagenhet Gvergatt till
nagon annan nérstdende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsrittshavaren.

[fraga om fBrvarv av andel | bostadsrétt dger férsta och
tredje styckena tilldmpning endast om bostadsratten efter
farvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
hostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) ska tillampas.

25§

Om en bostadsratt Svergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande fdrvary och
férvarvaren inte antagits tifl medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i
féraningen, forvérvat bostadsratten och skt medlemskap.
lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) for forvérvarens rakning.




Bostadsrdttshavarens rattigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsréattshavaren far inte anvénda Iagenheten for nagot
annat &ndamal &n det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslédgenhet innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far tagenheten endast anvéndas for att i
sin helhet upp-latas i andra hand som permanenibostad,
om inte annat har avtalats med féreningen.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand uifora
atgard i tagenheten som innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas
cller vatten, elier

3. annan vasentlig féréndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard
som avses | forsta stycket om inte atgérden &r till pataglig
skada eller ol&genhet for féreningen.

P& mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning
{ill lagenhetens utsida far bostadsraittshavaren utfora elfler
uppséita arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkénnande.

Om ldgenheten fran barjan férsetts med balkong far
bostadsréattshavaren lata giasa in denna endast efler
styrelsens godk#innande och i d& enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma galler om bostadsréattshavaren vill
lata satta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfér
lagenheten. Bostadsréttshavaren svarar | sadant fall for
underhailet av inglasning och markis. Skulle behov
foreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av féreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, &ligger det bostadsrattshavaren att
pa egen bekostnad demontera och eventuellt atermontera
anordningarna.

Vad bostadsrattshavaren anbringat pa fastigheten — och
som inte utgdr tillbehor till fastigheten — ar
bostadsréttshavarens egendom. Finns sddan egendom
kvar efter det att bostadsrattshavaren Gverlatit
hostadsratten ansvarar den nye bostadsrattshavaren for
egendomen.

28§

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstaende
personer | [agenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29 §

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars férsdmra deras bostadsmiljo att de inte
skaligen bor tilas, Bostadsratishavaren ska aven i dvrigt
vid sin anvandning av [Agenheten iakita allt som fordras fér
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon ska rétta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i dverensstammelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn
Sver att dessa aligganden fullgérs ocksé av dem som han
eller hon svarar for enligt 32 § fidrde siycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar 1 boendet som
avses i forsta stycket férsta meningen ska féreningen
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1. ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till aft
stérningen omedelbart upphér och

2. om det &r fraga om en bostadsldgenhet,
underratta soclainamnden | den kommun dér
lagenheten &r beldgen om stdérningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen sédger upp
bostadsrattshavaren med anledning av att storningarna ar
sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett foremal dr behaftat med ohyra far detta
inte tas in i ldgenheten,

30§

En bostadsratishavare far upplata sin igenhet i andra
hand till annan for sjalvstiandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke hehdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv
forsalining elfer tvangsforsalining enligt 8 kap. bostads-
réftslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som inte antagits tili
medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och
hostadsratten till I12genheten innehas av en kommun
eiler ett landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke tili en
andrahandsupplételse, far bostadsrattshavaren anda upp-
tata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden
[Emnar tillstdnd &l upplatelsen. Tillstand ska ldmnas, om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
fareningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. TillstAndet ska begransas till viss tid.

t fraga om bostadstiigenhet som innehas av juridisk
person krévs det for tillstand endast att féreningen inte har
nagon kefogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med
viltkor.
32§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hatia
lagenheten jamte fillhorande utrymmen i gott skick. Dstta
gélier aven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Tilt [agenheten rdknas:

® ligenhetens vaggar, golv och tak samt undetliggande
fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och

ovriga installationer,

rokgangar

glas och bagar i lagenhetens fonster och dérrar,
|&genhetens ytter- och innerdtirar samt

svagstrdmsanlaggningar.

Med undantag fér malning av radiatorer, svarar dock
Bostadsrattshavaren inte for underhall av anordningar for
vérme, vattenarmaturer eller ledningar fér aviopp, vdrme,
gas, elektricitet eller vatten som féreningen férsett
lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte helier for
underhall av rokgangar och ventilationskanaler om dessa
tj&inar fler &n en ldgenhet och inte heller fér malning av
utifran syniiga delar av ytterfénster och yiterdérrar.

Fér reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan




uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardslishet eller férsummelse
eller

2 vardsioshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans hushalt eller som beséker
honom eller henne som géast

b) négon annan som han eller hon inrymt i
lagenheten eller

¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfor
arbete i lagenheten, For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet
elfer férsummelse av nagon annan &n bostads-
rattshavaren sjélv 4r dock denne ansvarig endast
om ha elter hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket gélier i tilldmpliga delar om det finns ohyra i
l&genheten.

Féreningens ratt att avhjilpa brist
338§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér [&gen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstréckning att annans
séikerhet dventyras eller finns det risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i [agenhetens skick sa snart som méjligt,
far fdreningen avhidlpa bristen pa bostadsrattshavarens
hekostnad,

Tilltréde till lagenheten
34 §

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att f4
kamma in | lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utféra arbete som foreningen svarar fér eller har rétt att
utfora enligt 33 §. Nar bostadsrattshavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eiler ndr bostadsratten ska
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
ar bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
[Amplig tid. Féreningen ska se till att bostadsréttshavaren
inte drabbas av stdre oldgenhet an nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrank-
ningar i nyttianderétten som féranleds av nédvéndiga
atgarder for att utrota ohyra i huset elter pa marken, dven
om hans eller hennes lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte 18mnar tilltrade till 1agen-
heten nar féreningen har rétt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handréckning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsritien
tidigast efter tva &r fran upplatelsen och dérigenom bii fii
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avséagelsen
ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avs#igelse dvergar bostadsréatten till fdreningen vid
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader
frén avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Férverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderatten till en Jdgenhet som innehas med bostads-
ratt och som tilltratts &r, med de begrdnsningar som foljer
av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen saledes
beréttigad att sdga upp bostadsrattshavaren fill avfiyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats
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eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det aft
féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgdra sin betalningsskyidighet,

2. om hostadsrattshavaren drijer med att betala arsavgift
och/eller avyift for andrahandsupplatelsen, nér det
galler bostadslagenhet, mer 4n en vecka efter
férfallodagen eller, nér det gélter en lokal, mer &n tva
vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 28 eller 28 §§,

5, om bostadsrattshavaren elfer den som lagenheten
upplatits &l i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren gencem att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 2¢ § vid anvandandet av lagenheten eller den
som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsratishavare,

7. om bostadsréttshavaren inte Emnar tillirade fill
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for defta,

8, om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gér
utdver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrattsiagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgors, samt

9. om ldgenheien helt eller till vasentlig del anvands for
néringsverksamhet eller dédrmed fikartad verksambhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande, eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersaitning.

37§

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren tilf last &r av ringa betydelse.

Uppsédgning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsréittshavaren later bl att
efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppstgning pa grund av férhallande som avses 136 § 3
far dock, om det &r frdga om en bostadsligenhet, inte ske
om bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansoker om till-
stand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Uppstigning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det 4r friga om en bostadslagenhet, inte ske faredn
sociaindmnden har underrattats enligt 29 § 2 stp 2.

Ar det fraga om sarskilt allvatliga stémingar i boendet
géller vad som s#gs i 36 § 6 dven om nagon fillsigelse
eller réttelse inte har skett. Vid sadana stdrningar far
uppsigning som géller en bostadslagenhet ske utan
féregéende underrattelse till socialndmnden, En kopia av
uppségningen ska dock skickas till Socialndgmnden.

Femte stycket géller inte om stdrningar intréffat under tid
da ldgenheten varit upplaten i andra hand pa satt som
anges | 30 och 31 §§.

Underrittelse till sociaindmnden enligt femte stycket ska
hetraffande bostadslégenhet avfattas enligt formular 4,
vilket faststalits genom férordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsréttslagen (1991:614).

38§




Ar nyttianderatten forverkad pa grund av férhéllande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far han elter hon darefter inte skiljas fran
ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten &r férverkad pa grund av s&dana sarskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses | 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas fran lagenheten
om foreningen inte har sagt upp bostadsratishavaren tilf
avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhalfande som avses i 36 § 5 elier 8 eller inte
irom tva méanader fran den dag da féreningen fick reda pa
farhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidtaga rattelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift ochfeller avgift for
andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgifien - nér det ar fraga om en bostadsldgenhet -
betalas inom tre veckor fran det aft

a) bostadsrattshavaren pa sadant sétt som
anges i bostadsrétislagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om
mdjligheten att fa fillbaka igenheten genom
att betala avgiften inom denna tid och

h) meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har lamnats til
socialnamnden i den kommun lagenheten ar
belédgen, eller

2. om avgiften - nér det &r fréga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant
salt som anges i bostadsrétislagen ( 1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mojligheten att
fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsratts-
havare inte heller skiljas fran lagenheten om han efter hon
har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd emsténdighet och avgiften har betalats sa snart
det var majligt, dock senast nar tvisien om avhysning
avgbrs i férsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket géller inte om bostadsratts-
havare, genom att vid upprepade tilifallen inie betala
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt
sina férpliktelser i sa hog grad att han eller hon skéligen
inte bor fa behélla lagenheten.

Underréattelse enligt forsta stycket 1 a ska betraffande en
bostadslagenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b ska betréffande
bostadsligenhet avfatias endfigt formuldr 3. Underrattelse
enligt forsta stycket 2 ska betraffande lokal avfattas enligt
formdar 2. Formulari-3 har faststéilts genom forordningan
(2004:389) om vissa underréattelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614).
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Avflyttning
408

Sigs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon
orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon
skyidig att flytta genast.

Sigs bostadsréttshavaren upp av ndgon orsak som anges
i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manads-
skifte som intraffar ndmmast efter tre manader frén
uppsagningen, om inte ratten aldgger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma géller om upps&gningen sker
av orsak sorm anges i 36 § 2 och bestdmmelsernai 39 §
tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tilldmpas Gvriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsigning
41§
En uppségning ska vara skriftlig.

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till
avilyltning, har foreningen ritt till erséttning for skada.

Tvangsfarsiljning
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin [Egenheten till f&ijd
av uppségning | falf som avses 136 §, ska bostadsratten
tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen {1991:614)
s snart som maojligt om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kénda borgenérer vars rétt
berdrs av forséljningen kommer verens om nagot annat.
Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid foreningens uppldsning ska forfaras enligt & kap 29 §
hostadsrattslagen {1991:614). Behdlina tillgangar ska
fordefas mellan bostadsrattshavarna i forhallande il
|dgenheternas insatser.

448
Uttiver dessa stadgar géaller for foreningens verksamhet

vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra
tildmpliga iagar.
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Bilaga 1

Tilliigg till stadgar for Bostadsrittsforeningen BoKlok Liinnbohdjden.

Foreningen avser att tréiffa avtal om BoKlok garanti med BoKlok Housing AB,
nedan kallat BoKlok, vilket foranleder tilligg till stadgar enligt foljande.

Till 5 § samt till 24 §

Medlemskap kan forviigras den som f6rvirvat bostadsritt for en higre kdpeskilling &n den
som framgér av tilldgg till § 23 enligt nedan. Detsamma giller om vederlag lamnats vid
tverlatelsen utdver vad som framgér av kopehandlingen.

BoKlok éger riitt, att efter forvarv av bostadsritt enligt BoKlok garantin, bli antagen som
medlem i féreningen.

Till 9 §

BoKlok ska kunna utéva insyn i foreningens verksamhet genom av BoKlok utsedd rapportdr.
Rapportdren ska taga del av styrelsens forvaltning och dger ritt att nérvara vid
foreningsstimmor, styrelsesammantriaden och besiktningar. Vid styrelsesammantréiden och
foreningsstimmor dger rapportdren ritt att vicka forslag och fé sin mening antecknad i
protokoll. BoKloks insyn ska utévas under sju ar frén dagen for entreprenadens godkéinnande
vid slutbesikining av respektive ligenhet i foreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen ska understiilla BoKlok intecknings- och/eller belaningsdrende for godkénnande.
Till 14 §

Det aligger styrelsen att dels uppritta och fortldpande revidera sirskild plan for foreningens
intikter och kostnader for den tid BoKlok garantin giller, dels underrétta BoKloks rapportdr
om varje atgird av betydelse for foreningen ckonomi eller for BoKlok, vari ingér att
tillhandahdlla hirfsr erforderligt material.

Till 17 §

BoKloks rapportor ska skriftligen kallas till féreningsstdmma.

Till 19 §

P4 ordinarie féreningsstimma ska bland &vriga drenden upptas en punkt f6r BoKloks
rapportor och foreningens forhallande till BoKlok.

Till 21 §

Beslut rérande stadgeiindring under den tid BoKlok garantin giller ska godkénnas av BoKlok
for att BoKlok garantin ska fortsdtta éga giltighet.
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Till 23 §

Innan tva (2) ar forflutit frAn den dag upplételsen skedde, far verlatelse av bostadsrétt till
ldgenhet i foreningens fastighet inte ske till hiigre kopeskilling, &n vad som motsvarar
sammanlagda beloppet av dels erlagd insats for aktuell ligenhet, dels i samband ddrmed
erlagd eventuell upplatelseavgift dels ock bostadsriittshavarens visade kostnader for
vardehojande atgérder 1 [dgenheten jimte en arlig rinta om fem (5) procent berdiknad pa
respektive delbelopp fran den dag full betalning erlades till och med den dag bindande avtal
om Overlatelse av bostadsrétten uppréttades.

Med vidrdehdjande atgérder avses sédan, for vars kostnad avdrag far ske vid berdikningen av
realisationsvinst eller realisationsforlust vid avyttring av bostadsriittsldgenhet, enligt den
skattelagstifining som giillde vid den tidpunkt kostnaden nedlades.




